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PROJETO DE LEI N° 08/2020
Autor: Executivo Municipal

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA
FINS URBANOS NO MUNICIPIO DA LAPA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

A CAmara Municipal da Lapa, Estado do Parani, AP RO V A:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituida a Lei de Parcelamento do Solo do Municipio da Lapa, a qual se destina
a disciplinar os projetos de loteamento, desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos do
Municipio da Lapa, sendo parte integrante e complementar do Plano Diretor Municipal da Lapa.

§ 1 - Estas normas serdo apliciveis sem prejuizo das demais exigéncias legais, em especial a
Lei Federal n°. 6.766/79 e suas alteracdes, bem como a Lei do Plano Diretor, a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagio do Solo e a Lei do Sistema Viario do Municipio da Lapa.

§2° - As disposi¢des desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente para os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos realizados para venda, ou o melhor aproveitamento de imdveis, bem
como para aqueles efetivados em inventérios, por decisiio amigavel ou judicial, por extingdo de comunhio de
bens ou qualquer outro titulo.

Art, 2° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em édreas urbanas
ou de urbanizagio especifica passiveis de serem parceladas, de acordo com a Lei do Plano Diretor Municipal, a
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio e as demais normas e leis pertinentes.

§ 1° - Nio ser4 permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em drea rural.

§ 2 - O parcelamento do solo para fins rurais obedecera a legislacdo federal pertinente.

Art. 3% - Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconselham a edificagio, podendo a
Prefeitura exigir laudo técnico e sondagem sempre que julgar necessario;

V - em dreas de preservagio permanente constantes do artigo 4° da Lei Federal n°.
12.651/2012 e suas alteracdes, bem como as matas e bosques nativos e outras dreas consideradas de preservagio
permanente pela legislagdo pertinente;

VI - em éreas onde a poluigio ou degradagio da qualidade ambiental impeca condigdes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VII - em 4reas onde houver proibigio em virtude de lei de protecdo ao patriménio historico,
cultural, arqueoldgico ou paisagistico do Municipio.

VIII - em 4reas consideradas essenciais para o equilibrio ambiental, escoamento natural das
4guas e/ou o abastecimento publico, a critério da Prefeitura e/ou do 6rgio estadual competente;

IX - em 4reas onde for técnica ou economicamente invidvel a implantagdo de infraestrutura
bisica, servigos piblicos ou equipamentos comunitarios;

X - em 4reas que nio apresentem contiguidade com a malha urbana consolidada.

Art. 4° - A Certidio de Numeragio Predial somente serd fornecida aos lotes oriundos de
parcelamento regular do solo, correspondente a projetos de loteamento ou desmembramento devidamente
aprovados ou regularizados pela Prefeitura.

CAPITULO II - DAS DEFINICOES

Art, 5° Para efeito de aplicagio desta Lei, sio adotadas as seguintes defini¢des:
I- Alinhamento Predial: linha diviséria entre o lote e logradouro pablico; /
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I1- Area Verde: bosques de mata nativa, que contribuam para a preservagio de aguas
existentes,do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecio paisagistica e manuten¢io da distribui¢io
equilibrada dos macicos vegetais;

II- AreaT o Parcelamento: drea que sera objeto de loteamento ou desmembramento;

IV - Area Institucional: drea destinada 4 implantacio de equipamentos publicos;

V- Area de Dominio Piblico: area ocupada pelas vias de circulagio, dreas institucionais e

vd'

espagos livres;

VI - Area Total dos Lotes: 4rea resultante da diferenca entre a 4rea total do parcelamento e a
area de dominio publico;

VII-  Arruamento: ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagio ou utilizagio
publica;

VIII -  Caixa da Via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de ambos os lados
da rua;

IX - Condominio: edificages ou conjunto de edificacdes em que hd dreas privativas de
propriedade exclusiva e areas comuns de uso comunitirio por todos os proprietarios;

X - Conjunto Residencial: condominios que tenham mais de 10 (dez) unidades de moradia;

XI - Desdobro: subdivisio de um lote em dois lotes, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagio ou ampliagdo dos ja existentes;

XII - Desmembramento: subdivisio de dreas em lotes com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que nio implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagio dos ja existentes;

XIIT - Equipamentos Comunitarios: equipamentos publicos de educagio, cultura, saide, lazer,
seguranca e assisténcia social;

XIV - Egquipamentos Urbanos: equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de 4gua pluvial e rede telefonica;

XV - Espacos Livres: sido espagos de uso publico destinados a implantagio de parques,
pragas, areas de recreagio e lazer e demais equipamentos urbanos e paisagisticos;

XVI - Faixa de Dominio: 4rea contigua as vias de trafego e as redes de infraestrutura,
destinada ao acesso para amplia¢io ou manutengio daqueles equipamentos, onde sera vedada a construgio;

XVII - Faixa de Preservacdo Permanente: dreas de preservagio permanentes situadas ao
longo de fundos de vale, cursos d'adgua e nascentes, conforme o disposto no artigo 4° da Lei Federal n°.
12.651/2012 observadas as alteracdes dadas pela Lei Federal n®. 12.727/2012;

XVIII - Faixa ndo Edificavel: area do terreno onde nio sera permitida qualquer construgio;

XIX - Fracdo Minima: fragido ou parcela pela qual a drea total da gleba deve ser dividida, com
vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fragdes ideais apliciveis para a gleba;

XX - Gleba: a area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XXI - Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de dguas pluviais,
iluminagio publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica e
domiciliar, além de vias de circulagdo e pavimentagio;

XXII - Largura Média do Lote: distancia entre as divisas laterais do lote, ou entre a maior
testada e o lado oposto, medida no ponto médio de ambas;

XXIII - Logradouro Publico: area de terra de dominio publico e de uso comum da populagio,
destinada as vias de circula¢io e espagos livres;

XXIV - Lote: terreno com testada para logradouro publico e servido de infraestrutura basica,
cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos da zona a qual pertence, conforme lei municipal;

XXV - Loteamento: subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou efetivagio de novas vias
de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagio das vias existentes, bem como respeito as
diretrizes de arruamento;

XXVI - Parcelamento do Solo: divisio da terra urbana em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificagdo, podendo ser realizado na forma de loteamento, desmembramento e
fracionamento, sempre mediante aprovagdo municipal;

XXVII - Pista de Rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;

XXVIII - Profundidade do Lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida no ponto
médio de ambos;

XXIX - Quadra: drea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou limites
deste mesmo loteamento;

XXX - Remembramento: é a fusdo de glebas ou lotes com aproveitamento do sistema vidrio

existente;
XXXI - Testada: frente do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais, medida junto
ao alinhamento predial;

ALAMEDA DAVID CARNEIRO, 390 - CAIXA POSTAL O4 - CEP 83750-000 - LAPA - PARANA
FONE: (41) 3622.2536 | 3547.8600 - SITE: WWW.LAPA.PR.LEG.BR | EMAIL: CAMARA@LAPA.PR.LEG.BR




CAMARA MUNICIPAL DA LAPA

ESTADO DO PARANA

XXXII - Via de Circulacio: area destinada ao sistema de circulagio de veiculos e pedestres,
existentes ou projetadas.

CAPITULO III - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secio I - Das Areas Verdes, Dos Espagos Livres e Areas Institucionais

Art. 6° - Nos parcelamentos, devera ser prevista faixa nio edificivel ao longo dos cursos
d'agua e das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutovias, nos termos do artigo 4°, da Lei
6.766/79 e suas alteracdes.

Pardgrafo Unico. - A critério dos 6rgios competentes ou das respectivas concessionarias
poderdo ser exigidas faixas nio edificiveis a0 longo de equipamentos urbanos, tais como redes de coleta de
esgoto, de abastecimento de 4gua, de energia elétrica, de telefonia, de escoamento de dguas pluviais e de gas
canalizado.

Art. 7°. - Nos parcelamentos, o proprietirio doard ao Municipio, sem dnus para 0 mesmo, as
ireas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagio de equipamento urbano e comunitirio, bem como a
espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagio prevista pelo plano diretor para a
zona em que se situem, sendo, no minimo:

I - 10 m? (dez metros quadrados) por lote padrio para os espagos livres de uso publico;

II - 30 m? (trinta metros quadrados) por lote padrio para os equipamentos comunitarios.

III — Vias de circulagio conforme as dimensdes minimas estabelecidas na lei do Sistema Viario.

§ 1° - A localizagio das areas a que se refere o caput sera definida pelo 6rgio municipal
competente.

§ 2° - Se a area objeto de doagio a que se refere o caput resultar em metragem inferior a do
lote minimo estipulado para a zona onde se situa o mesmo, podera ser convertida em valor monetirio
integralmente destinado ao Fundo Municipal de Habitagio de Interesse Social.

§ 3% - As areas destinadas a equipamentos comunitirios deverdo atender as seguintes
exigéncias:

I — Estarem contidas em um s6 perimetro, onde seja possivel a inscrigio de uma circunferéncia
de, no minimo, 10 m (dez metros), podendo a eventual drea excedente estar localizada em outro trecho do
loteamento, ndo devendo esta ultrapassar 30% do total;

II — Situar-se em terreno com declividade inferior a 15% (quinze por cento):

I1T — Situar-se junto a uma via oficial de circulagio.

Art. 8° - A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o patriménio e dominio
do Municipio, mediante escritura publica de doagio a expensas do proprietario, as dreas correspondentes as vias
de circulagio, aos espagos livres de uso publico e aos equipamentos comunitirios, mencionadas no artigo
anterior, conforme projeto urbanistico e memorial descritivo aprovado pelo Municipio.

Art. 9% - Os iméveis constituidos por espagos livres de uso publico e por equipamentos
comunitarios ndo poderdo ter a sua destinagdo alterada pelo proprietirio ou pelo Poder Publico Municipal a
partir da aprovagio do projeto de parcelamento.

Art. 10, - Seri obrigatéria a reserva de 10% (dez por cento) da area total da gleba,
correspondente a dreas verdes, de acordo com a legislagio ambiental pertinente.

Pardgrafo Unico. - As ireas verdes deverio atender as seguintes exigéncias:

I — Deverio, sempre que possivel, ser contiguas, evitando a fragmentagdo da cobertura vegetal
existente;

II - Nio serio computadas como dreas verdes publicas: as faixas de preservagdo dos cursos
d'4gua e nascentes, os canteiros centrais ao longo das vias, os canteiros das calgadas;

IIT — Situar-se junto a uma via oficial de circulagio com testada minima conforme parametros
da respectiva zona;

IV — Se a 4rea objeto de preservagdo a que se refere o caput nio estiver florestada, fica o
proprietario obrigado a recompor a vegetagio, com espécies nativas da regido, indicadas pelo 6rgdo municipal de
meio ambiente;
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V — Nas expansdes urbanas as dreas de Reservas Legais serdo transformadas em dreas verdes,
com percentuais minimos em relagio a area do imével de 20% (vinte por cento), podendo estar inclusas nestas as
Areas de Preservacao Permanente.

&
va¥?

Secio II - Da Infraestrutura

Art. 11. - Serio considerados como edificiveis apenas os lotes com testada para logradouro
ptblico e servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos da zona a qual
pertence, conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

Art. 12, - Nos parcelamentos, a maior dimensio da quadra nio poderd exceder 200 m
(duzentos metros) e sua area ndo podera ser superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Art, 13. - O terreno sera convenientemente drenado, sendo que a vazio de saida devera ser
igual a original antes da implantagdo do empreendimento.

Art. 14. - Nos projetos de loteamento, as vias deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, de modo a assegurar a continuidade do sistema viario do Municipio.

§ 1° - A hierarquia das vias, bem como suas dimensdes e dos respectivos passeios, deverd
respeitar as disposi¢des da Lei do Sistema Viario e demais diretrizes fornecidas pelo 6rgio municipal competente,
obedecendo ainda aos seguintes requisitos:

I - no prolongamento de vias existentes, quando estas apresentarem largura maior do que o
minimo exigido na Lei do Sistema Vidrio para aquele tipo de via, devera ser mantida a largura da via existente;

1I- no prolongamento de vias existentes, quando estas apresentarem largura menor do que o
minimo exigido na Lei do Sistema Viario para aquele tipo de via, devera ser obedecida a dimensido minima
estipulada na respectiva lei.

§ 2% - As vias serdo projetadas de modo a adequar-se as condigGes topograficas locais e a sua
fungio na hierarquia vidria, obedecendo as normas e leis pertinentes quanto as declividades minimas e maximas,
longitudinais e transversais, e 20s raios minimos.

Art. 15. - Nos projetos de loteamento, além das demais disposi¢des desta Lei, o proprietirio se
obriga a executar as seguintes obras e/ou servigos:

I - demarcacio de quadras, lotes e logradouros publicos, através de marcos que deverdo ser
mantidos em perfeito estado pelo proprietario;

II - implantagdo de rede de escoamento das dguas pluviais, de acordo com as normas do
6rgdo municipal competente;

11T - implantagio da rede de distribui¢io de energia elétrica e iluminagio publica, de acordo
com as normas da respectiva concessionaria;

IV - implantagio de rede de coleta de esgoto sanitario, de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;

V - implanta¢io da rede de abastecimento de dgua potavel, de acordo com as normas da
respectiva concessionaria;

VI - abertura e pavimentagio das vias de circulagio, incluindo a construgdo de calgadas, guias
e sarjetas, de acordo com as diretrizes da Lei do Sistema Viario do Municipio e as normas do érgio municipal
competente;

VII- arborizagio dos passeios, canteiros e areas verdes, de acordo com as normas do 6rgio
municipal competente;

VIII - recobrimento vegetal dos cortes e taludes do terreno e protegio de encostas, quando
necessario, bem como implantacio ou reconstitui¢io da mata ciliar.

§ 1° - Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, sera obrigatoria a execugdo de emissario até o curso d’agua mais proximo, com dissipador de energia na
sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgio municipal competente.

§ 2° - Serio construidas rampas de acesso no meio-fio junto as esquinas, destinadas 2
acessibilidade de pessoas portadoras de necessidades especiais, de acordo com o padrio da Prefeitura, definido
na Lei do Sistema Viario do Municipio.

Art. 16. - A aprovagio de projeto de desmembramento ficara condicionada a prévia existéncia,
em todos os logradouros lindeiros ao lote, da seguinte infraestrutura basica:

I - rede de escoamento das dguas pluviais;
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Il - rede de distribui¢io de energia elétrica e iluminagio publica;
IIT - rede de coleta de esgoto sanitario;

IV - rede de abastecimento de dgua potavel;

V - vias de circulagio pavimentadas.

§ 1° - Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput deste artigo, em
qualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietirio providenciard 4s suas expensas a execucio da
infraestrutura faltante, como pré-condigio para a aprovagio do projeto de desmembramento pelo Municipio.

§ 2% - A execugdo dos elementos de infraestrutura referidos no parigrafo anterior devera
obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgios municipais competentes ou pelas concessionarias dos
respectivos servigos.

Art. 17, - As obras e servigos de infraestrutura exigidos para os projetos de parcelamento
deverdo ser executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pelo Municipio.

§ 1% - O interessado terd prazo maximo de 4 (quatro) anos, a contar da data de expedicio do
Alvara de Licenga para Parcelamento pelo Municipio, para executar os servigos e obras de infraestrutura exigidos.

§ 2% - Qualquer alteragio na sequéncia de execucio dos servigos e obras mencionados no
caput devera ser submetida a aprovagio do Municipio mediante requerimento do interessado, acompanhado de
memorial justificativo da alteracio pretendida.

§ 3% - Concluidas as obras e servigos de infraestrutura, o interessado devera solicitar a0 érgio
municipal competente, ou as concessiondrias dos respectivos servigos, a vistoria e o respectivo laudo de
recebimento do servigo ou obra, do qual depender a liberagdo da caugio correspondente.

§ 4% - Caso as obras nio sejam realizadas dentro do prazo previsto no respectivo cronograma,
o Municipio executara judicialmente a tia dada e realizara as obras faltantes.
p j garan

Segdo III - Do Meio Ambiente

Art. 18, - As faixas de preservagio dos cursos d'dgua sdo consideradas Areas de Preservacio
Permanente — APP e, portanto, insuscetiveis de edificagio ou impermeabilizagio.

§ 1% - A largura minima das faixas de preservagdo de qualquer curso d'4gua natural perene e
intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular ser de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d'dgua que tenham menos de 10 (dez) metros de
largura;
b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'igua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta)
metros de largura;
¢) 100 (cem) metros, para os cursos d'agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos)
metros de largura;
d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d'dgua que tenham de 200 (duzentos) a 600
(seiscentos) metros de largura;
€) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d'dgua que tenham largura superior a 600
(seiscentos) metros.

§ 2° - As dreas no entorno das nascentes e dos olhos d’dgua perenes, qualquer que seja sua
situagdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros.

§ 3% - As dreas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’4gua com até 20 (vinte) hectares
de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

§ 4% - A largura minima das faixas de preservagio de qualquer curso d'dgua em drea urbana,
que tenha sofrido interven¢do humana desde a borda da calha do leito regular, ser4 de 15 (quinze) metros de cada
lado.

Art. 19, - Para fins desta Lei também sero consideradas Areas de Preservacio Permanente:
I — dreas com declividade maior ou igual a 30% (trinta por cento);
IT — remanescentes de florestas;
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IIT — demais areas enquadradas como de Preservagio Permanente, em legislagio federal,
estadual e municipal.

Segdo IV - Da Consulta Prévia para Parcelamento

Art. 2. - Para concessio de licenciamento para parcelamentos no Municipio, o interessado
deverd formalizar seu pedido junto ao 6rgio municipal competente, anexando ao requerimento i respectiva
Consulta Prévia.

Art. 21. - A Consulta Prévia é um procedimento que antecede a solicitagio do licenciamento
para parcelamentos e serd fornecida pela Prefeitura, mediante requerimento, contendo as informagcGes
necessdrias para orientar o interessado quanto ao projeto e/ou a execugdo do parcelamento, especialmente no
que se refere as diretrizes de uso e ocupagio do solo e de sistema virio.

Art. 22. - O interessado deveri formalizar o pedido de Consulta Prévia junto ao érgio
municipal competente, através de formulario proprio contendo as seguintes informagdes:

I - requerimento assinado pelo proprietirio da drea ou seu representante legal;

II- planta planialtimétrica da drea a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1.000 (um para mil),
com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietirio ou seu representante,
indicando:

a)  divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b)  localizagdo dos cursos d’agua, dreas sujeitas a inundagdes, 4reas sujeitas a erosio,
incluindo tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

c) areas de preservagio permanente constantes do artigo 4° da Lei Federal n°.
12.651/2012 e suas alteragdes, bem como arvores isoladas, areas de matas e bosques
nativos e outras areas consideradas de preservagio permanente pela legislagio pertinente;
d)  relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1,00 m (um metro);

€)  arruamento contiguo a todo perimetro;

f)  construgdes existentes, incluindo possiveis elementos de valor histérico, artistico ou
cultural;

g faixas de dominio ao longo de rodovias e ferrovias e sob as linhas de alta tensio, bem
como outras faixas nio edificiveis existentes no local, com as respectivas indicagdes;

III - o tipo de uso do solo predominante a que o loteamento se destina;

IV - planta de situagdo da drea a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5.000 (um por cinco
mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, drea total e dimensdes do terreno e seus principais
pontos de referéncia, assinalando as dreas limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

¢) localizagio de vias de comunicagio, dos espagos livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000,00 m (mil
metros) com as respectivas distincias da drea a ser loteada.

V- matricula do registro de iméveis;

VI - certides negativas de impostos municipais relativos ao imével.

Art. 23, - Por ocasiio da anilise do projeto pelo 6rgio municipal competente, poderio ser
exigidos:

I - elaboragio de parecer geotécnico, no caso de terrenos de elevada complexidade geolégica
ou geotécnica, o qual deverd compreender a delimitagdo das zonas ou unidades do terreno que apresentam
comportamento geotécnico homogéneo;

II- - estabelecimento, para cada zona ou unidade do terreno, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

§ 1% - As diretrizes geotécnicas incluirio recomendagdes relacionadas a escavagdes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformagdes e recalques,
estabilidade dos terrenos a erosio, bem como orientagdes para escolha de tipos de fundagdes e drenagens.

§ 2% - Sio considerados terrenos de elevada complexidade geolégica ou geotécnica aqueles que
apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 15% (quinze por cento);

IT - mais do que 30% (trinta por cento) da érea total do terreno apresentando solos de elevada
compressibilidade;

ALAMEDA DAVID CARNEIRO, 390 - CAIXA POSTAL O4 - CEP 83750-000 - LAPA - PARANA
FONE: (41) 3622.2536 | 3547.8600 - SITE: WWW.LAPA.PR.LEG.BR | EMAIL: CAMARA@LAF'A.PR.LEG.B




pinly CAMARA MUNICIPAL DA LAPA

i ESTADO DO PARANA

I - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando evidéncias de
intervengdes anteriores potencialmente problemdticas como cortes, aterros, depésitos de residuos ou atividades
de mineragio;

IV - presenga de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou inundagio;

V' - dreas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteragio das
condigbes de escoamento do corrego ou do aumento de vazio da bacia de drenagem;

VI - dreas de acumulagio de dgua e lengol freatico raso ou aflorante.

Art. 24, - Havendo viabilidade de execugdo do parcelamento, a Prefeitura, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e apds consulta aos 6rgios responsaveis pelos servigos e equipamentos
urbanos, indicara na planta apresentada na Consulta Prévia os seguintes elementos:

I - as diretrizes das vias de circulagio existentes ou projetadas a serem respeitadas, de acordo
com a Lei do Sistema Viario do Municipio;

I -a fixagdo da(s) zona(s) e de seus respectivos parametros urbanisticos, de acordo com a Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio;

III - a localizagdo aproximada das dreas institucionais e dos espagos livres de uso publico, de
acordo com as prioridades para cada zona;

IV - as faixas ndo edificiveis existentes no terreno;

V- relagio das obras de infraestrutura que deverio ser projetados e executados pelo
interessado;

VI - demais elementos requeridos para o parcelamento da gleba.

§ 1% - A Prefeitura fornecera a Consulta Prévia no prazo de até 30 (trinta) dias a partir da data
do protocolo, excetuando o tempo despendido na prestacio de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2% - A Consulta Prévia tera validade de 1 (um) ano, apés o que devera ser efetuado novo
requerimento.

Art. 25, - A Consulta Prévia ndo implica no direito a execugio do parcelamento, e tampouco
isenta o interessado de observar as demais leis atinentes a0 empreendimento em questio.

Segdo V - Do Projeto de Loteamento

Art. 26. - De posse da Consulta Prévia fornecida e havendo viabilidade da implantagio do
loteamento, o requerente devera apresentar a0 6rgao municipal competente o respectivo Projeto para andlise e
aprovagdo, o qual deverd ser devidamente assinado pelo proprietirio do imével e pelo responsavel técnico,
incluindo:

I - planta do imével, em meio digital e 07 (sete) copias impressas, em escala 1:1.000
(um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnético e
verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20 (vinte) metros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragio;

c) faixas de preservagio permanente ao longo de cursos d’agua e nascentes, contendo a
indicagio “FAIXA NAO EDIFICAVEL”;

d) faixas de dominio ao longo de rodovias, ferrovias e sob as linhas de alta tensdo, além de
outras faixas ndo edificaveis existentes no local, contendo a indicagio “FAIXA NAO
EDIFICAVEL”;

e) sentido de escoamento das dguas pluviais;

f) delimitagdo e indicagio das dreas publicas institucionais e espagos livres;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

1) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

j) areas verdes e constru¢des existentes;

k) elementos de valor historico, artistico ou cultural existentes;

I) dreas que poderio receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

m) quadro estatistico de dreas, constante no carimbo da planta, conforme modelo
expedido pela Prefeitura;

I - perfis longitudinais das vias de circulagio, contendo os eixos das vias, apresentados em
escala 1:1.000 (um para mil) na horizontal e 1:100 (um para cem) na vertical, sendo aceitas outras escalas, caso
necessario, contendo:

a) estaqueamento a cada 20 (vinte) metros;
b) nimero da estaca;
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¢) tragado do terreno original;

d) tragado da via projetada;

e) declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a referéncia de nivel (RN) a ser
fornecida pela Prefeitura;

III - perfis transversais das vias de circulagio, em escala 1:500 (um para quinhentos) na

horizontal e 1:100 (um para cem) na vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessério, contendo o tragcado
da(s) pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central (quando for o caso) com as devidas dimens&es e desenhos;

IV - memorial descritivo, em 07 (sete) vias contendo obrigatoriamente:

a) denominagio do loteamento;

b) descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

¢) condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicagio das dreas que passario ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

€) enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos servicos publicos
existentes nas adjacéncias e que serdo implantados no loteamento;

f) limites e confrontagdes;

g) drea total do loteamento, area total dos lotes e area total da 4rea a ser doada ao
Municipio, discriminando as dreas correspondentes ao sistema vidrio, aos espagos livres de
uso publico e a0s equipamentos comunitirios, com suas respectivas percentagens;

h) especificagio das quadras e lotes;

1) discriminagio dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo com o
valor de cada servigo ou obra publica de infraestrutura;

j) descrigio do sistema viario, constando identificagio das vias, com nome ou numero,
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de
revestimento;

V' - projetos das obras de infraestrutura exigida, em meio digital e 7 (sete) copias impressas,

acompanhado do respectivo orgamento e cronograma, os quais deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgios
competentes, contendo:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares
dos tragados, pertis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e sarjetas

b) projeto de pavimentagdo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos os
elementos das obras de pavimentacio das vias de circulagio do loteamento;

¢) projeto completo da rede de escoamento de 4guas pluviais, com dimensionamento,
detalhes e especificagdes, de todos os elementos do sistema de drenagem e seus
complementos, bem como projeto de prevengio ou combate a erosio, quando necessario;
d) projeto completo da rede de abastecimento de 4gua potavel, com dimensionamento,
detalhes e especificacbes de todos os elementos do sistema e, quando necessario, com o
projeto de captagio, tratamento e reservagio;

e) projeto completo da rede de coleta de esgoto sanitario, com dimensionamento, detalhes
e especificagdes de todos os elementos do sistema, e do seu tratamento, quando a rede nio
estiver conectada ao sistema centralizado;

f) projeto completo da rede de distribuicio de energia elétrica e de iluminagio publica,
com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos os elementos do sistema;

g projeto completo de pavimentagio das vias de circulagio do loteamento, com
dimensionamento, detalhes e especificacdes de seus elementos, tomando por base o
volume de trafego de cada via definido nas Diretrizes Basicas de Loteamento e no indice
de suporte do solo no local, definido pelo C.B.R. (California Bearing Ratio);

h) projeto completo de arborizagdo dos logradouros publicos do loteamento;

1) projeto completo da rede de telefonia e gis, quando for o caso;

VI - modelo de contrato de compra e venda, em 02 (duas) vias, o qual deveri estar de acordo

com a legislagio federal de regéncia, contendo:

a) compromisso do loteador quanto a execugdo de cada uma das obras de infraestrutura;
b) prazo de execugio da infraestrutura, de acordo com as disposigdes desta Lei;

c) condigio de que os lotes s6 poderio receber construgdes depois de executar todas as
obras e servigos mencionados no artigo 15 desta Lei;

d) possibilidade de suspensio do pagamento das prestagdes pelo comprador, caso as
obras e servicos mencionados no artigo 15 desta Lei ndo sejam executados no prazo

previsto, que passard a deposita-las em juizo;
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€) enquadramento do lote de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do
Solo do Municipio, definindo a zona e os parametros urbanisticos incidentes sobre o
mesmo;

VII - demais documentos relativos ao loteamento:
a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro de Iméveis;
b) certiddo vintenaria do terreno a ser loteado;
¢) certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Imbveis competente;
d) certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imével;
e) certidio negativa de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;
f) certiddo negativa de agGes penais relativas ao crime contra o patrimonio e contra a
Administragio Publica, referente ao loteador ou empresa parceladora e seus sécios;
g) licenga do 6rgio ambiental competente;
h) certiddo de baixa do imével no cadastro do Instituto Nacional de Colonizagio e
Reforma Agraria (INCRA);
1) documentagio de identificagio e caracterizagio do proprietirio do loteamento;
j) cronograma fisico de execugio dos servigos e obras exigidos no artigo 15 desta Lei;
k) orcamento dos servigos e obras exigidos no artigo 15 desta Lei, apresentado em 2
(duas) vias;
I) discriminagio dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da execugio dos
servigos e obras exigidos no artigo 15 desta Lei;
m) comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas;
n) Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA), relativa ao projeto de loteamento.

§ 1° - Considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica detentora de titulo de
propriedade devidamente registrado no Cartério de Registro Imobilidrio.

§ 2% - O responsével técnico devera ser profissional devidamente habilitado e registrado no
CREA.

3% - Os projetos de infraestrutura referidos neste artigo deverio atender as exigéncias
_ proj 2 i ge
especificas definidas pela Prefeitura e/ou pelos 6rgios competentes.

Art, 27. - Somente serdo aceitos, para efeito de andlise e aprovagio, os projetos que estiverem
legiveis e em conformidade com as normas técnicas de desenho.

§ 1% - As folhas dos projetos deverio seguir a NBR 10.068 da Associacio Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) quanto aos tamanhos escolhidos, sendo apresentadas em c6pias dobradas, nunca em
rolo; tomando-se por tamanho padrdo um retingulo de 21,0 cm (vinte e um centimetros) de largura por 29,7 cm
(vinte e nove centimetros e sete milimetros) de altura, equivalente ao tamanho A4, com niimero impar de dobras,
tendo margem de 1,0 cm (um centimetro) em toda a periferia da folha, exceto na margem lateral esquerda, a qual
serd de 2,5 cm (dois centimetros e cinco milimetros), possibilitando sua fixagio em pastas.

§2° - No canto inferior direito da(s) folha(s) do projeto serd desenhado um quadro legenda
com 17,5 cm (dezessete centimetros e cinco milimetros) de largura por 27,7 cm (vinte e sete centimetros e sete
milimetros) de altura, a contar das margens, onde constario:

I - Carimbo ocupando o extremo inferior do quadro legenda, com altura maxima de 9,0 cm
(nove centimetros), especificando,

a) natureza e destino da obra;

b) conteido da folha;

¢) tipo de projeto;

d) nome e assinatura do requerente, com o respectivo nimero do CPF/CNPYJ;

€) nome do responsavel técnico pelo loteamento, com o respectivo niimero de registro no
CREA;

f) numeragdo da prancha, a qual deverd ser numerada em ordem crescente caso houver
mais de uma folha no projeto;

IT - Espaco reservado para a declaragio: “Declaramos gque a aprovaio do projeto ndo implica no
reconbecimento, por parte da Prefeitura, do direito de propriedade ou de posse do lote, ¢ declaramos que o projeto estd em conformidade
com a legislacdo em vigor”;

IIT - Espaco reservado a Prefeitura e demais 6rgios competentes para aprovagio, observagdes

e anotagbes, com altura de 6,0 cm (seis centimetros).
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Art. 28. - A Prefeitura fornecerd parecer sobre a andlise do projeto no prazo de até 60
(sessenta) dias a partir da data do requerimento, ouvidos os 6rgios competentes.

§ 1° - Para aprovagdo de projetos de loteamento sera obrigatéria 2 anuéncia da Coordenagio
da Regido Metropolitana (COMEC), bem como do érgio ambiental competente.

§ 2% - Caso sejam constatados erros, irregularidades ou insuficiéncia de elementos para
aprovagio do projeto, o interessado devera retirar o processo junto ao 6rgio municipal competente, tendo o
prazo maximo de 90 (noventa) dias para providenciar as corregdes necessirias, a contar da data de retirada do
processo.

§ 3% - Caso tenham sido satisfeitas todas as exigéncias, o projeto serd considerado aprovado,
devendo o interessado anexar ao processo os seguintes elementos:

I - 01 (uma) via digital do projeto, em formato PDF e DWG;

I - no minimo 07 (sete) vias impressas em papel sulfite na cor branca, com tinta na cor preta,
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico.

§ 4° -Uma vez atendidas as disposigOes, a Prefeitura expedird decreto de aprovagio do
loteamento e respectivo Alvari de Licenga para a execugdo dos servigos e obras de infraestrutura exigidos para o
mesmo, num prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da entrega dos mesmos.

§5° - No decreto de aprovagio devera constar:

I - condi¢des em que o loteamento foi autorizado;

I1- as obras e servigos a serem executados;

III - o cronograma e o orgamento para execugao;

IV - as dreas caucionadas para garantia da execugdo das obras;

V- as areas transferidas ao dominio publico;

VI - os lotes que poderio receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso.

§ 6° - A Prefeitura arquivard uma via impressa do projeto aprovado, enquanto as demais vias
serdo devolvidas ao requerente, contendo em todas as folhas o carimbo “APROVADO” e as rubricas dos
funcionarios encarregados.

Art. 29, - Para fins de garantia da execugio das obras e servicos mencionados no artigo 15
desta Lei, antes da aprovagio do projeto de loteamento sera caucionada drea de terreno correspondente ao custo
das obras e servigos a serem realizados a época da aprovagido do loteamento.

§ 1° - Os lotes caucionados deverdo ser devidamente discriminados, cabendo ao Municipio
escolher os lotes a serem caucionados.

§ 2% - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da 4rea, sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3% - A caugio serd formalizada mediante escritura piblica que devera ser levada ao Registro
de Imoéveis, no ato do registro do loteamento.

§ 4°. - As éreas a serem transferidas ao dominio publico nio poderdo ser caucionadas para o
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 5% - Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, a
Prefeitura liberard as garantias de sua execugio.

§ 6° - A liberagdo das dreas caucionadas nio podera ser parcial e somente ocorrerd quando
todas as obras estiverem realizadas.

Art. 30. - No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado
assinara Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

I - executar as obras e servios mencionados no artigo 15 desta Lei, observando o prazo
maximo disposto no artigo 17 da mesma;

IT - executar as obras de consolidagio e arrimo para a boa conservag¢io das vias de circulagio,
pontilhGes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das
condigdes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno;

IIT - facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugio das obras e servic
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IV - ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e venda
dos lotes caucionados antes de concluidas as obras de infraestrutura previstas nos incisos I e I deste artigo;

V- utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela Prefeitura, conforme
inciso VI do artigo 24 desta Lei;

VI - preservar os elementos de valor historico, artistico ou cultural existentes;

VII- preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizacio civel, administrativa e

criminal.

Pardgrafo Unico. - No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e
servigos que o loteador ¢é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugio.

Art. 31, - Ap6s a publicagio do decreto de aprovagio do loteamento e a expedigio do Alvari
de Licenga correspondente, o interessado terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para registrar o loteamento
na circunscrigdo imobilidria competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagio.

Pardgrafo Unico. - No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferir ao
Municipio, mediante escritura publica e sem qualquer dnus ou encargos para este, o dominio das vias de
circulagio e das demais areas, conforme Artigo 9° desta Lei.

Art. 32. - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador
solicitard ao 6rgdo municipal competente, mediante requerimento, que seja feita a respectiva vistoria.

§ 1% - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada do
loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2% - Ap0s a vistoria, e constatando que todas as obras e servigos estio de acordo com o
Termo de Compromisso e as demais exigéncias legais, a Prefeitura expedira o respectivo Termo de Conclusio da
Execugdo das Obras e Servigos, o qual devera ser encaminhado ao Registro Geral de Imdveis para liberagio da
caugao.

§ 3% - A nido execugdo da totalidade das obras e servicos no prazo legal caracterizara
inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizagio das mesmas.

§ 4% - Para cumprimento do disposto no parigrafo anterior, a Prefeitura promoveri a
adjudicagio de tantos lotes caucionados quantos forem necessarios, nos termos do artigo 27 desta Lei.

Art. 33. - Qualquer alteragio em loteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e
os adquirentes dos lotes atingidos pela alteragio, bem como de aprovagio do Municipio, devendo ser averbada
no Registro de Imédveis, em complemento ao projeto original.

§ 1% - Em se tratando de simples alteragio de perfis, o interessado apresentari novas plantas,
em conformidade com as disposi¢des desta Lei, para que a Prefeitura efetue a anotagio da modificagio no
respectivo Decreto de Aprovagio.

§ 2° - Quando houver mudanca substancial do projeto, este devera ser analisado em sua
totalidade, observando-se as disposi¢ées desta Lei e do respectivo Decreto de Aprovagio.

§ 3. - Apds a aprovagio do projeto de que trata o pardgrafo anterior, sera publicado decreto de
aprovagio, expedindo-se o novo Alvara de Licenca correspondente.

Art. 34. - Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais, certiddes,
escrituras e demais documentos apresentados pelo interessado serdo aceitos como verdadeiros nio cabendo ao
Municipio quaisquer 6nus que possam advir de atos firmados com base nos referidos documentos.

Art. 35, - E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do
registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis competente, de acordo com o disposto no artigo 50
da Lei Federal n°. 6.766/79.

Secio VI - Do Projeto e Aprovagdo de Desmembramento, Unificagio e Desdobro

Art. 36. - O pedido de desmembramento, unificagio ou desdobro serd feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura, acompanhado de:

I - titulo de propriedade devidamente registrado no Registro de Iméveis;

I - certiddo de inteiro teor do terreno, expedida pelo Registro de Iméveis competente;
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III - certidées negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos ao imével;
IV - Projeto do desmembramento, unificagio ou desdobro, na escala 1:1.000 (um para mil),
contendo as seguintes indicagdes:
a) situagido do imdvel, com vias existentes e loteamentos proximos;
b) tipo de uso do solo predominante no local;
) dreas e testadas minimas, obedecendo ao disposto na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagio do Solo para a (s) zona(s) em que se situa o imdvel e testada frontal minima de 8
m (oito metros);
d) divisio ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas dreas, dimensdes lineares
e angulares;
e) localizagio dos cursos d’dgua, dreas sujeitas a inundagBes, dreas sujeitas a erosio,
incluindo tipologia do solo e principais acidentes topogrificos;
f) dreas de preservagio permanente constantes do artigo 4° da Lei Federal n°.
12.651/2012 e suas alteragdes, bem como drvores isoladas, dreas de matas e bosques
nativos e outras dreas consideradas de preservagio permanente pela legislagio pertinente;
g) relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1,00 m (um metro);
h) construgGes existentes, contendo a drea de cada edificagio e os recuos das mesmas em
relagdo as divisas e alinhamentos prediais;
1) faixas de dominio ao longo de rodovias e ferrovias e sob as linhas de alta tensio, bem
como outras faixas nio edificaveis existentes no local, com as respectivas indicagdes;
V - comprovagio da existéncia, ou nio, de rede de escoamento de 4guas pluviais, rede de
energia elétrica, rede de abastecimento de 4gua, rede de coleta de esgoto e pavimentagio em todas as vias que
circundam o lote, através da certidio das respectivas concessiondrias e/ou 6rgios municipais competentes.

vad®

§ 1% - O projeto devera ser apresentando em 07 (vias), assinadas pelo proprietirio do imével e
pelo responsavel técnico, devendo estar em conformidade com as normas da ABNT.

§ 2% - Aplicam-se 20s desmembramentos ou unifica¢des, no que couberem, as disposiges
urbanisticas exigidas para os loteamentos.

§ 3% - Para o desdobro, podera ser dispensado o atendimento ao inciso V deste artigo.

Art. 37. - Verificadas as condigdes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagio do projeto
condicionada 2 comprovagio de que todos os lotes resultantes do processo de desmembramento, unificacio ou
desdobro tenham as dimensdes minimas exigidas para a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupagio do Solo.

Art. 38 - A Prefeitura fornecerd um parecer sobre a andlise do projeto no prazo de até 30
(trinta) dias a partir da data do requerimento, ouvidos os 6rgios competentes.

§ 1% - Caso sejam constatados erros, irregularidades ou insuficiéncia de elementos para
aprovagio do projeto, o interessado deverd retirar o processo junto ao érgio municipal competente, tendo o
prazo maximo de 90 (noventa) dias para providenciar as corregbes necessarias, a contar da data de retirada do
processo.

§.2% - Caso tenham sido satisfeitas todas as exigéncias, o projeto serd considerado aprovado,
devendo o interessado anexar a0 processo os seguintes elementos:

I - comprovante de pagamento da respectiva taxa de licenciamento;

II - 01 (uma) via digital do projeto, em formato PDF e DWG;

III - no minimo 07 (sete) vias impressas em papel sulfite na cor branca, com tinta na cor preta,
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico.

§ 3% - Uma vez atendidas as disposi¢des, a Prefeitura e expedird o respectivo Alvari de
Licenga, num prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da entrega dos mesmos.

§ 4° - A Prefeitura arquivara uma via impressa do projeto aprovado, enquanto as demais vias
serdo devolvidas ao requerente, contendo em todas as folhas o carimbo “APROVADO” e as rubricas dos
funcionarios encarregados.

Art. 39. - Ap6s a expedigdo do Alvara de Licenga, o interessado terd o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para averbar o desmembramento, unificagio ou desdobro na circunscrigio imobilidria competente,
sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagio.
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Pardgrafo Unico. - A obtengio de licenga para construgdo ou edificagio em lotes oriundos de
desmembramento, unificagio ou desdobro somente poderd ser requerida apds a respectiva averbagio na
circunscrigao imobilidria.

[x)

CAPITULO IV - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 40. - Constitui infragdo toda agdo ou omissdo contraria as disposi¢des desta Lei, bem
como de outras leis, decretos e atos normativos baixados pela Administragio Municipal, relativos aos
parcelamentos.

Art. 41. - Sera considerado infrator todo aquele que cometer ou concorrer para a pratica de
infragio a legislagio municipal.

§ 1° - A responsabilidade pela infragio independe da intengdo do agente ou responsavel e da
natureza e extensdo dos efeitos do ato.

§ 2% - No caso da execugio de parcelamentos, serdo considerados infratores o proprietirio e o
responsavel técnico, cumulativamente.

Art. 42. - As infragSes resultantes do descumprimento das disposi¢cdes desta Lei serdo objeto
de:

I - embargo;

II - cassagdo da licenga para parcelar;

I1I - multa.
Pardgrafo Unico. - As sancdes previstas neste artigo ndo excluem a aplicagdo das demais

penalidades legais cabiveis, em especifico, aquelas previstas na Lei Federal n°. 6.766/79 e suas alteragdes.

Art. 43, - As penalidades previstas nesta Lei serdo aplicadas através de processo
administrativo, pelas autoridades competentes.

Art. 44. - A aplicagio das penalidades ndo desonera o infrator da obrigagio de fazer ou
desfazer, nem o isenta da obrigagdo de reparar o dano resultante da infragdo, na forma prevista no Codigo Civil
Brasileiro.

Secdo I - Da Multa

Art. 45, Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficard sujeito a multa todo aquele
que:

I - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos, sem
autorizacdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposi¢des desta Lei, ou ainda das normas
Federais e Estaduais pertinentes;

II - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observincia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

IIT - registrar loteamento, desmembramento ou remembramento ndo aprovado pelos 6rgios
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento, desmembramento ou remembramento nio aprovado.

Pardgrafo Unico. - O pagamento da multa nio eximiri o responsavel das demais cominagdes
legais, nem sana a infragdo, ficando o infrator na obrigagio de regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias
a partir do embargo, de acordo com as disposi¢oes vigentes.

Art. 46. - A multa sera aplicada através de Auto de Infragio, cujo modelo unico sera utilizado
pelos diversos setores da Administragio Municipal responsaveis pela aplicagdo de penalidades.

Pardgrafo Unico. - As multas serdo definidas mediante regulamento especifico.

Art. 47. - As multas serdo aplicadas de forma cumulativa e sua aplicagio nio excluird a
imposi¢do pela autoridade municipal competente de outras penalidades a que o infrator estiver sujeito.

Art. 48. - A multa imposta serd inscrita em divida ativa e judicialmente executada caso o
infrator deixe de recolhé-la no prazo legal.
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Segio II - Do Embargo

Art. 49. - A Prefeitura poderi embargar quaisquer obras de parcelamento em andamento que:

I - forem executadas sem a respectiva licenga;

IT - forem executadas em desacordo com o projeto aprovado e/ou com os termos da
respectiva licenga;

III - estiverem em desacordo com os dispositivos desta Lei ou as demais normas e leis
pertinentes;

IV - oferecerem risco ou ameaga a0 meio ambiente, aos trabalhadores, aos usuarios, as
edificagGes vizinhas ou ao publico em geral.

Art. 50. - O embargo serd aplicado por funcionirio, investido de fungdo fiscalizadora, ao
proprietario, e ao responsavel técnico, se houver, mediante auto de infracio.

§ 1° - Se o infrator, ou quem o represente recusar-se a assinar o auto de infragio ou a receber
a primeira via do mesmo, tal recusa serd declarada pela autoridade municipal e subscrita por duas testemunhas.

§ 2° - No caso previsto no paragrafo anterior, a primeira via do auto de infragdo serd remetida
ao infrator pelo correio, com aviso de recebimento, e afixado em edital no recinto da Prefeitura.

Art. 51. - Efetuado o embargo, a Prefeitura intimara o infrator a, no prazo de 10 (dez) dias,
apresentar recurso em sua defesa, querendo, ou dar inicio as providéncias para regularizar a obra.

§ 1° - A partir da notificagio do embargo, as obras de parcelamento serdo imediatamente
paralisadas, permitindo-se apenas os servigos indispenséveis a regularizagio das infragdes constatadas e a
seguranga do local.

§ 2% - O atendimento as exigéncias constantes do auto de infragio nio eximira o infrator do
pagamento da multa e das demais penalidades legais cabiveis.

§ 3° - O embargo e a multa sero aplicados sobre a drea total da obra em andamento.

Art. 52. - Verificado o prosseguimento das obras, em desrespeito ao embargo, sera expedido
novo auto de infragdo e aplicada multa diaria, cuja incidéncia somente cessard mediante comprovagio de sua
regularizacio.

Art. 53. - O embargo sé sera levantado depois de cumpridas as exigéncias constantes dos
autos.

Secdo III - Da Cassagio da Licenga

Art. 54. - Aplica-se a cassagdo da licenca para parcelar nos seguintes casos:
I - impossibilidade de reversio da situagio que motivou o embargo da obra;
II - reincidéncia da infragio.

CAPITULO V - DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 55, - Constituem medidas preliminares do processo, quando necessarias a configuragio da
infragdo, o exame, a vistoria e a diligéncia.

Art. 56. - O Municipio, através de seus 6rgios competentes e a qualquer tempo, procederi a
vistorias administrativas nos parcelamentos, quando da execugio dos servigos e obras de infraestrutura, a fim de
que as mesmas sejam executadas dentro das disposi¢Ses desta Lei e de acordo com os projetos aprovados.

Art. 57. - A vistoria sera realizada em dia e hora previamente marcados, na presenca de
autoridade municipal e do responsivel pelo ato ou fato que a motivar.

Pardgrafo Unico. - Na hipotese de ndo comparecer o responsavel far-se-3 a vistoria a sua
revelia, na presenca de duas testemunhas que assinario o respectivo laudo.

Art. 58, - Quando da vistoria ficar apurada a pritica de infragio da qual resulte risco ou
ameaga a0 meio ambiente, a seguranga, a saude ou ao bem-estar da populagio, além da aplicagio da penalida
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ao infrator, sera indicado prazo para cumprimento da obrigagio de fazer ou nio fazer, no sentido de eliminar o
risco.

Pardgrafo Unico. - Findo o prazo de que trata este artigo, sem o cumprimento das medidas
indicadas pela vistoria, sera aplicada ao infrator a penalidade que couber.

Art. 59, - Concluidas as providéncias de que trata esta Secio, serd lavrado o termo
correspondente e apresentado relatério circunstanciado, para que sejam tomadas as providéncias cabiveis.

Segdo I - Da Notificagdo Preliminar

Art. 60. - Verificando-se infragio ao disposto nesta Lei, serd expedida contra o infrator
notificagdo preliminar para que este, nos prazos fixados, sane a irregularidade.

Pardgrafo Unico. - O prazo para sanar a irregularidade serd consignado pelo agente fiscal no

ato da notificagio preliminar.

Art. 61. - Nio cabera notificagdo, devendo o infrator ser imediatamente autuado, quando:

I - iniciar obra de parcelamento sem licen¢a e/ou sem aprovagio do projeto;

IT - iniciar obra de parcelamento sem o pagamento dos tributos devidos;

III - forem falseadas cotas e indicagdes do projeto ou quaisquer outros elementos do processo;

IV - as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado e/ou com os termos
da respectiva licenca;

V' - nio for obedecido o embargo imposto pelo Municipio.

Art. 62. - A notificagio preliminar sera feita em formulario destacivel de talonério proprio,
com co6pia em carbono na qual o notificado apora sua assinatura no momento em que receber a primeira via da
mesma, que contera os seguintes elementos:

I - nome do infrator;

I - dia, més, ano, hora e lugar da lavratura da notificagio preliminar;

HI - descrigao do fato que motivou a notificagio e a indicagdo do dispositivo legal infringido;

IV - prazo para a regularizagio da situagio;

V - penalidade a ser aplicada em caso de ndo regulariza¢io no prazo estabelecido;

VI - nome, nimero de matricula e assinatura do agente fiscal notificante.

Pardgrafo Unico. - Recusando-se o notificado a assinar a notificagdo preliminar ou a receber a
primeira via da mesma, tal recusa serd declarada pela autoridade municipal e subscrito por duas testemunhas.

Art. 63. - Esgotado o prazo estabelecido na notificagdo preliminar sem que o infrator tenha
sanado a irregularidade perante o 6rgio competente, sera lavrado o respectivo Auto de Infragio.

Segdo II - Do Auto de Infragdo

Art. 64. - O auto de infragdo é o instrumento pelo qual se inicia o processo de apuragio da
infragdo.

Art. 65. - A lavratura do auto de infragdo sera feita em formulirio destacivel de talonario
proprio, com copia em carbono na qual o infrator apord sua assinatura no momento em que receber a primeira
via do mesmo, que contera os seguintes elementos:

I - nome do infrator e, se houver das testemunhas;

IT - dia, més, ano, hora e lugar da lavratura do auto de infragio;

I - descrigao do fato que constitui a infragdo e a sua circunstancia, a indica¢do do dispositivo
legal infringido e, quando for o caso, referéncias da notificagdo preliminar;

IV - prazo de que dispde o infrator para efetuar o pagamento da multa ou apresentar sua
defesa;

V' valor da multa a ser paga pelo infrator ou outra penalidade cabivel;

V - nome, nimero de matricula e assinatura do agente fiscal que lavrou o auto de infrago.

Pardgrafo Unico. - Se o infrator, ou quem o represente recusar-se a assinar o auto de infracio
ou a receber a primeira via do mesmo, tal recusa sera declarada pela autoridade municipal e subscrita por duas
testemunhas.
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juridico ou técnico, passando a contar, da data do retorno do processo, o prazo estabelecido para decisdo.

dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data da ciéncia da decisdo, a autoridade imediatamente superior.

dias;

Municipio.

O Caso:

Secio III - Da Defesa
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Art. 66. - O infrator terd o prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de intimagio, para
apresentar sua defesa, querendo, através de petigio protocolizada no Protocolo Geral da Prefeitura.

Pardgrafo Unico. - Decorrido o prazo fixado no caput, sem que o autuado tenha apresentado
defesa, sera considerado revel, certificando-se no processo a revelia.

Art, 67. - Apresentada a defesa, o setor responsivel terd o prazo de 10 (dez) dias para
instrugdo do processo.

Art. 68. - A autoridade julgadora tera o prazo de 20 (vinte) dias, a contar do recebimento do
processo, para proferir decisdo.

Pardgrafo Unico: - Nio se considerando habilitada para decidir, a autoridade podera, dentro

do prazo de 5 (cinco) dias do recebimento do processo, converté-lo em diligéncia ou submeté-lo a parecer

Art. 69, - A decisio seri proferida por escrito, devidamente motivada, concluindo pela
procedéncia ou improcedéncia, total ou parcial, do auto de infragdo.

Art. 70. - Da decisio serd intimado o interessado ou infrator, pessoalmente ou mediante
publicagdo no 6rgio oficial.

Art. 71, - O prazo de pagamento da multa pelo infrator serd de 10 (dez) dias, a contar da
ciéncia da decisdo.

Segdo IV - Do Recurso

Art, 72, - Da decisio de primeira instincia cabe recurso voluntirio, com efeito suspensivo,

§ 1° - O recurso serd interposto perante a autoridade prolatora da decisio, que o encaminhard
a0 seu superior hierarquico, devidamente instruido.

§ 2% - E vedado reunir em uma s6 petigio recursos referentes a mais de uma decisdo, salvo
quando proferidas em um mesmo processo fiscal.

Art. 73, - Julgado improcedente o recurso, o recorrente serd intimado para no prazo de 10
(dez) dias a contar do recebimento da intimagio, dar cumprimento a decisao.

Segdo V- Dos Efeitos Das Decisdes

Art, 74. - Considerada definitiva, a decisdo produz os efeitos seguintes:
I - obriga o infrator ao pagamento da multa correspondente, dentro do prazo de 10 (dez)

II - mantém o embargo da obra ou instala¢io até a regularizagio das infracdes constatadas;

III - autoriza a demoligdo do imovel.

§ 1° - No caso do nio pagamento da multa, o processo sera encaminhado para inscrigio do
débito em divida ativa aplicando-se, no que couberem, as formalidades previstas no Codigo Tributirio do

§ 2° - Em caso de nio cumprimento de outras penalidades previstas, o processo serd
encaminhado 2 Procuradoria Geral do Municipio para adogio das medidas cabiveis.

Art. 75. - A decisdo que tornar insubsistente a autuagio produz os seguintes efeitos, conforme

I - autoriza o infrator a receber a devolugio da multa paga indevidamente, no prazo de 30
(trinta) dias ap6s requeré-la;
II - retira o embargo da obra ou a interdi¢ao da edificagao;
I1I - suspende a demoli¢do do imovel.
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Segdo VI - Das Autoridades Julgadoras

Art. 76. - Em primeira instancia, é competente para julgar o processo relativo a aplicagio de
penalidades pecunidrias o Diretor do Departamento a que estiver subordinado o 6rgio responsavel pela
expedi¢do da providéncia fiscal.

Pardgrafo Unico. - Quando o processo se referir a aplicagio de penalidades ndo pecuniarias, a
competéncia para decidir em primeira instincia é do Secretirio Municipal a que estiver subordinado o érgio
responsavel pela fiscalizagio.

Art. 77. - Em segunda instincia, é competente para julgar o processo relativo a aplicacio de
penalidades pecuniarias o Secretirio Municipal a que estiver subordinado o Diretor do Departamento que
decidiu o processo cm primeira instincia.

Pardgrafo Unico. - Quando o processo se referir a aplicagio de penalidades ndo pecuniarias, a
competéncia para decidir em segunda instancia é do Prefeito Municipal.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 78. - Os parcelamentos aprovados e registrados anteriormente a esta Lei, cujos lotes ja
tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, que ainda nio tenham sido
implantados, serfo analisados pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano, sob a ética desta Let.

Art. 79, - Os casos omissos serio analisados pelo Conselho Municipal de Planejamento
Urbano ou, na falta deste, de outro conselho municipal competente.

Art, 80. - O Poder Publico Municipal promovera edigio popular desta Lei, com distribuicio
gratuita as escolas municipais, bibliotecas, faculdades, demais 6rgios e entidades puiblicas, bem como entidades
da sociedade civil.

Art. 81 - Esta Lei devera ser regulamentada no que couber no prazo de 90 (noventa) dias a
contar de sua publicagio.

Art. 82. - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposi¢des em
contrario, em especifico a Lei n°. 1.765/2003 e a Lei n°. 1.944/2006.
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