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PARECER

Projeto de Lei n® 079/2016

“Sumula; Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no municipio da Lapa e da outras providéncias.”

Vem para andlise dessa Assessoria o Projeto de Lei n® 079/2016 de
autoria do Executivo Municipal, o qual tem por objeto disciplinar o uso e a
ocupacgdo do no Municipio da Lapa, o qual estabelece normas para disciplinar
os projetos de loteamentos, desmembramento e remembramento do solo para
fins urbanos, sendo que tais normas serdo aplicadas conjuntamente com as
demais constantes no Plano Diretor, Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo e a Lei do Sistema Viario do Municipio e serdo aplicadas somente nas
areas urbanas ou de urbanizagdo especifica passiveis de serem parceladas.

Inicialmente, cumpre esclarecer que todo o exposto trata-se de um
parecer opinativo tecnico-juridico, o qual, segundo o renomado doutrinador
HELY LOPES MEIRELLES, em sua incontestavel obra Direito Administrativo
Brasileiro, Editora Malheiros, ensina:

“Pareceres administrativos s&o manifestacbes de orgaos
técnicos sobre assuntos submetidos a sua consideragio. O
parecer tem carater meramente opinativo, ndo vinculando a
Administragdo ou os particulares a sua motivagdo ou
conclusdes, salvo se aprovado por ato subseqiente. Ja entéo,
0 que subsiste como ato administrativo, ndo € o parecer, mas
sim o ato de sua aprovacgao, que podera revestir a modalidade
normativa, ordinaria, negocial, ou punitiva.’ (Hely Lopes
Meirelles, Direito Administrativo Brasileiro, 262 ed., Malheiros,
p. 185).

No mesmo sentido, Celso Antonio Bandeira de Mello, ndc obstante
classificar os pareceres como atos administrativos de administrac@o consultiva,
deixa expresso, enfretanto, que visam eles ‘a informar, elucidar, sugerir
providéncias adminisirativas a serem estabelecidas nos atos de administragdo
ativa’ (Celso Antonio Bandeira de Mello, Curso de Direito Administrativo, 13%
ed., Malheiros, 2.001, p. 377).

READEQUACAO

Conforme verifica-se, em 2016 o Executivo Municipal realizou o
protocolo da presente proposigao como sendo Projeto de Lei Ordinaria, porém,
conforme determina nossa Lei Organica, a presente proposta deve ser objeto
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de Projeto de Lei Complementar, conforme determina o artigo 53 do citado
diploma.

o

Art. 53 - S30 objetos de leis complementares as seguintes materias:
| - Cadigo Tributario Municipal;

Il - Cédigo de Obras e Edificagdes;

Il - Cédigo de Posturas;

IV - Codigo de Zoneamento;

V - Cédigo de Parcelamento do Solo;

VI - Plano Diretor;

VII - Regime Juridico Unico dos servidores.

Paragrafo Unico - As leis complementares exigem para a sua
aprovacdo o voto favoravel da maioria absoluta dos membros da
Camara.

Desta forma, pugna-se pela readequacdo da apresente proposicao para
que a mesma seja renumerada como Projeto de Lei Complementar,
salientando-se que, sobre o qudrum para aprovacdo da mesma, nossa
Constituicdo Federal diz que;

“Art. 69. As leis complementares serdo aprovadas por maioria
absoluta.”

MODIFICACAQ A PROPOSTA ORIGINAL

Em data de 01/11/2018 o Executivo Municipal protocolou pedido
de substituicdo do Projeto, devido a alteragdes realizadas na proposta
originalmente apresentadas, oportunidade que justificou as mudancgas
ocorridas e que por conta disso houve a renumeragéo dos artigos.

Foram modificados os seguintes artigos e segbes: Art. 3° Art. 5%
Secdo |, Art. 7°, Art. 10 (antigo Art. 12), Secdo II, Art. 11° e Art. 12°, Art. 15,
Secao lIl do Capitulo I1l, Art. 18 e Art. 19, Art. 26 (antigo Art. 24), Art. 28 (antigo
Art. 26), Art. 36 (antigo Art. 34), Art. 38 (antigo Art. 36) e Art. 45. Em
decorréncia da insercdo da Secdo Il e da Segéo Ill do Capitulo lll, as demais

pertencentes a este capitulo foram renumeradas. Foram mudados de local os
artigos: Art. 6% e Art. 7°

JUSTIFICATIVAS DAS MUDANCAS

Ainda, o Executivo Municipal justificou as mudancas ocorridas de forma
pontual, conforme transcricdo abaixo:

- Justificativa em relagdo ao Art. 3° insere-se o inciso X,
considerando que o ordenamento da cidade visa torna-la
ambientalmente adequada, economicamente viavel e
socialmente justa, a dispersdc urbana € inversamente

proporcional ao nimero de caracteristicas urbanisticas na@
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entorno dos domicilios, ou seja, em cidades com
ocupacdo esparsa, a oferta de infraestrutura,
equipamentos e servicos pulblicos tende a ser menor,
limitando o acesso a populagdo. A segregagdo
socioespacial promove a ampliagdo da desigualdade,
refletindo-se na qualidade de vida da populagao pela
limitagBo do acesso as politicas publicas e na
disponibilidade de infraestrutura urbana. Deste modo,
insere-se o impedimento de parcelamentos em areas que
ndo apresentem continuidade com a malha urbana
consolidada, de forma a evitar a produgdo de espacos
urbanos fragmentados e, consequentemente, contribuir
para a minimizacdo da segregacao socioespacial.

- Em relagdo ao inciso XV do Art. 5° a retirada da
definicio de espacos livres como “areas de interesse de
preservacdo” visa garantir a disponibilizagdo de areas
para implantagcdo de parques e pragas, considerando que,
com fungéo de preservacdo, ja sfo previstas as areas
verdes. O principal objetivo desta alteracdo € a
necessidade de provimento de areas para recreagao/lazer
e para implantagio de equipamentos urbanos e
paisagisticos visando a melhoria da qualidade de vida da
populacdo, uma vez que na legislacdo municipal vigente
estas areas foram inseridas juntamente com as areas
verdes, fazendo com que, na pratica, acabe inexistindo
sua exigéncia nos parcelamentos, na medida em gue a
porcentagem de &rea verde necessaria para aprovagao
dos parcelamentos, na maioria dos casos, resulta em uma
metragem superior a exigida para espagos livres.

- Em relag@o a Secgdo | do Capitulo lll, Art. 6° e Art. 7°,
para organizar conforme os respectivos temas efetua-se a
mudanga da denominacio da segdo e a transferéncia dos
artigos para outro local, visando a organizacao dos temas.
Assim, a secdo passa a tratar somente das areas verdes,
espacos livres e institucionais. Os Art. 6° e 7° foram
transferidos para a segdo seguinte e 0s incisos do
primeiro foram transferidos para a Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagao do Solo.

- Em relagdo ao Art. 7° (antigo Art. 9°), sobre a mudancga
de redagdo do caput, a Lei Federal 6.766/1979
anteriormente estabelecia ¢ minimo de 35% de areas
publicas. Entretanto, o limite estabelecido foi modificado
pela Lei 9.785/1999, conforme o paragrafo 1° do art. 4° a
seguir: "§ 1° - A percentagem de areas publicas prevista
no inciso | deste artigo ndo podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do Ty,

\
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gue 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), caso em
que a percentagem podera ser reduzida. § 1° A legislacao
municipal definird, para cada zona em gue se divida o
territério do Municipio, os usos permitidos e os indices
urbanisticos de parcelamento e ocupacdo do solo, que
incluirdo, obrigatoriamente, as areas Prefeitura Municipal
da Lapa minimas e maximas de lotes e os coeficientes
maximos de aproveitamento. (Redac¢do dada pela Lei n°
9.785, de 1999)." (BRASIL, 1979).

-
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- Sobre o inciso | e I, com a alteracgc a metragem
destinada aos equipamentos publicos e espacgos livres
sera proporcional a ocupagdo do loteamento, ou seja,
onde residirem mais pessoas, serao necessarias areas
maiores € onde residirem menos, menores, em
concordancia com o que determina a Lei Federal
6.766/1979: "Art. 4° Os loteamentos deverao atender, pelo
menos, aos seguintes requisitos: | — as areas destinadas
a sistemas de circulagdo, a implantagido de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso
publico, serao proporcionais a densidade de ocupagéo
prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal
para a zona em que se situem;” (BRASIL, 1979). Assim, a
cada 10 lotes devem ser destinados 100 m? para espacos
livres e 300 m? para areas institucionais, ou seja, a cada
36 lotes deve ser destinado um lote tamanho padrao (360
m?) para espacos livires e a cada 12 lotes deve ser
destinado um lote tamanho padrio (360 m?) para area
institucional, garantindo & populacdo residente a
possibilidade de acesso a areas destinadas ao lazer e &
implantagcdo de eguipamentos publicos, em especial
creches, escolas e postos de salde, no proprio
loteamento.

- Sobre a insergéo do inciso lll, para complementar o
disposto, acrescenta-se um inciso tratando das vias de
circulagdo, remetendo suas dimensbGes minimas ao
projeto de Lei do Sistema Viario.

- Ja a insergao do paragrafo 3° e seus incisos visa a
garantia de condicdes minimas de viabilidade para
implantagdo de equipamentos comunitarios, evitando a
fragmentacdo da area, o que impossibilitaria a construgao
dos equipamentos comunitarios.

- Em relagdo ao Art. 10 (antigo Art. 12), o Anexo 2
apresenta a justificativa com ilustragbes. Considerando
gqgue o ordenamento da cidade visa toma-la
ambientalmente adeguada, economicamente viavel e
socialmente justa, a dispers@o urbana & inversamente
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proporcional ao nimero de caracteristicas urbanisticas no
entorno dos domicilios, ou seja, em cidades com
ocupacdo esparsa, a oferta de infraestrutura,
equipamentos e servigos publicos tende a ser menor,
limitando o acesso & populagdo. Assim, com objetivo de
estimular a ocupacg@o de areas no interior do perimetro
urbano ja consolidado, adequa-se as areas verdes para
10%, considerando que: as faixas de dos cursos d'agua,
as nascentes, as areas com declividade maior ou igual a
30% (trinta por cento) e os remanescentes de florestas
sdo Areas de Preservagdo Permanente — APP conforme a
legislagdo pertinente e, portanto, sdo protegidos
independentemente de estarem ou ndo delimitados como
areas verdes. Ressalta-se que esta mudanga foi aprovada
por unanimidade no Conselho Municipal de Planejamento
Urbano, cuja ata encontra-se no Anexo 3. Em virtude da
adequacdo das areas verdes para 10%, propde-se o
estabelecimento de condi¢cdes para garantir sua funcéo
ecolégica, paisagistica e recreativa, propiciando a
melhoria da qualidade ambiental, funcional e estética da
cidade. A primeira exigéncia (inciso ) trata da
configuragdo da area verde, a qual deve, sempre que
possivel, ser contigua, de modo a evitar a fragmentacao
da cobertura vegetal existente. Este inciso possui ©
objetivo de garantir aos novos loteamentos areas nao
edificadas e com potencial efetivo para configuragédo de
“respiros” para o ambiente urbano densificado, alem de
espacos de recreacdo, fomentando a interagdo e o
convivio social. Na segunda restricdo (inciso Il), ao nao se
computar as faixas de preservagéo dos cursos d'agua e
nascentes, busca-se mitigar o impacto da reducdo do
percentual para 10%, reforcando a protegdo as glebas
que possuirem tais elementos da Prefeitura Municipal da
Lapa hidrografia, uma vez que, além dos 10% destinados
as areas verdes, ainda deterdo as faixas de APP em
questdo como areas ndoc parcelaveis. Ainda na segunda
restricdo, propde-se a ndo inclusdo dos canteiros centrais
ao longo das vias e dos canteiros das calgadas no
computo areas verdes, de modo a reforcar a definigao
destas como “espacos com predominio de vegetagao,
preferencialimente nativa, natural ou recuperada,
indisponiveis para construgdo de moradias, destinados
aos propositos de recreacao, lazer, melhoria da qualidade
ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos,
manutencdo ou melhoria paisagistica, protegao de bens e
manifestacdes culturais [...]" (BRASIL, 2012), uma vez
que estes canteiros ndo configuram espacgos significativos
para exercer tais fungdes no ambiente urbano. O inciso llI
trata da exigéncia de localizacdo das areas verdes

adjacentes a uma via oficial de circulagao, com testada bp
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minima de acordo com os parametros de ocupacdo do
solo da zona em que se situam, possibilitando o acesso &,
principalmente, a fiscalizacao destas areas. O inciso IV
trata da obrigagio do proprietario de recompor a
vegetacdo nos casos em que a area objeto de
preservacdo ndo se encontre florestada. A recomposicao
deve ser feita com espécies nativas da regiao indicadas
pelo 6rgdo municipal de meio ambiente. E, por daltimo, o
inciso V determina que, para a regido dos Campos
Gerais, na qual o Municipio da Lapa se localiza, o
percentual de Reserva Legal estabelecido no Codigo
Florestal (BRASIL, 2012) é de 20%. Assim, em
consonancia com o que determina a lei supracitada, O
inciso V trata das areas de expans&o urbana, nas quais,
devido & sua anterior caracteristica rural, as areas de
Reserva Legal serdo transformadas em areas verdes na
proporcdo de no minimo 20% da area do imével. Deste
modo, no processo de transformacgéo das areas rurais em
urbanas, resguarda-se a fragilizacdo de areas que
anteriormente eram protegidas, distribuindo de forma justa
os beneficios e os 6nus decorrentes do processo de
urbanizacdo, conforme preconiza o Estatuto da Cidade
(inciso IX do art. 2° - BRASIL, 2001).

HATADD D0 FARAMA

_ Justificativa sobre a Secdo Il, Art. 11° e Art. 12°, com
intuito de organizar as segdes conforme 0S respectivos
temas, cria-se a Segdo "Da Infraestrutura”, cujos dois
primeiros artigos (Art. 11 e 12) foram transportados da
secdo anterior (antigos Art. 6° e 7°) com alteracédo. A
reducdo do tamanho das quadras além de melhorar a
conectividade dentro da cidade, facilitando 0 acesso aos
destinos com o aumento das possibilidades de rotas,
também acaba influenciando na diminuigéo da velocidade
do trafego de veiculos — afinal quanto mais longas as
quadras, maior € a velocidade. Assim, quanto menor O
tamanho das guadras, maior o nimero de conexges entre
as vias e, com a priorizaco de pedestres em detrimento
de veiculos. maior a vitalidade urbana, tendo como
principais beneficios: a criacdo de espacos apropriados
para o desenvolvimento do comércio local, de menor
alcance: a melhoria na seguranga publica; a melhoria na
qualidade paisagistica; e, consequentemente, ©
incremento na qualidade de vida da populacdo. Alem
disso, as intervencbes no desenho viario, com a
diminuicdo do tamanho das quadras, fomentam a
moderacdo do trafego uma vez que, com © aumento do
nimero de cruzamentos, a velocidade dos veiculos acaba
reduzindo naturalmente, tornando o transito mais seguro.

|
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- Em relagdo ao inciso | do Art. 15, insere-se a
arborizagéo das areas verdes como uma das exigéncias
para implantagdo dos projetos de loteamento, além das
demais disposicoes desta Lei, reforgando o dispostoc no
Art. 10 (antigo Art. 12), especiaimente o inciso IV do
paragrafo Gnico que determina qgue, se a area destinada a
irea verde ndo estiver previamente florestada, fica o
proprietario obrigado a recompor a vegetagac com
espécie nativas da regiao.

- Em relacéo & Secéo lll do Capitulo Ill, Art. 18 e Art. 19,
com intuito de organizar as segbes conforme os
respectivos temas, cria-se a Segédo "Do Meio Ambiente”.
Como forma de aludir ao Cédigo Ambiental (Lei Federal
n®12.651/2012), foram inseridas as larguras minimas das
faixas de preservacdo dos cursos d'agua, nascentes e
lagoas, as quais j@ constavam parcialmente na Lei
Municipal n® 3.395/2017, a qual altera a Lei Municipal n®
1765/2003.

- A justificativa ao paragrafo 4° & apresentada no anexo 1
“Parecer n® 116/2017" e “Justificativa ao projeto de Lei". O
Art. 18 traz informagdo da Lei Municipal n® 1765/2003,
complementando este projeto de lei. Em decorréncia da
insercdo da Secdo Il e da Secdo I, as demais
pertencentes a este capitulo foram renumeradas.
Justificativa em relagdo aos incisos |, IV e V do Art. 26
(antigo Art. 24), atualmente sdo exigidas sete vias
impressas dos projetos para que o requerente fique no
final com copias aprovadas em numero suficiente, uma
vez que uma via fica retida no Departamento de
Planejamento Urbano, outra via no Departamento de
cadastro e outra na Coordenagdo da Regiao
Metropolitana (COMEC).

- Em relagéo ao inciso | e Il do paragrafo 3° do Art. 28
{antigo Art. 26), ndo ha cobranga de taxa e a Prefeitura
necessita do arquivo em formato DWG para incluir no
banco de dados e atualizar a planta cadastral da cidade,
conforme o0s novos parcelamentos forem sendo
aprovados.

- Sobre o paragrafo 4° dez dias ndo seriam suficientes
para expedicdo do Alvard de Licenca do Projeto de
Loteamento pois, na pratica, o pedido vai para a
Coordenacdo da Regido Metropolitana (COMEC), retorna
para a prefeitura elaborar o parecer final no Departamento
de Planejamento Urbano, em seguida vai para ©
Departamento de Cadastro para elaborago da inscricéo
imobiliaria, decreto e publicagdo em boletim oficial. :P
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JUSTIFICATIVAS

relativos a;

femas:

- Em relacdo a alinea “¢" do inciso IV do Art. 36 (antigo
Art. 34), o estabelecimento de testada minima de 8 m visa
regularizar  diversas ocorréncias destes casos no
municipio.

- Em relacéo ao inciso 1l do paragrafo 2° do Art. 38 (antigo
Art. 36), a Prefeitura necessita do arquivo em formato
DWG para incluir no banco de dados e atualizar a planta
cadastral da cidade, conforme os novos parcelamentos
forem sendo aprovados.

- Sobre o paragrafo 2°, entende-se que Cinco dias nao
seriam suficientes para expedigdo do Alvara de Licenca
de Desmembramento, Unificagdo e Desdobro pois O
pedido vai para a Coordenacéo da Regido Metropolitana
(COMEC), retorna para a prefeitura elaborar o parecer
final no Departamento de Planejamento Urbano e, em
seguida, vai para o Departamento de Cadasiro para
elaboracdo da inscrigdo imobiliaria, decreto & publicaggo
em boletim oficial.

_ Justificativa em relagio ao Art. 45, este corresponde a
transposicao deste artigo da Lei Municipal n® 1765/2003,
com intuito de enfatizar as principais acdes relacionadas
ao parcelamento do solo sujeitas a multa.

Na justificativa do Projeto originalmente apresentado, o Executivo
Municipal informou gue em conjunto com este Projeto € fazendo parte de uma
profunda reformulagdo da legislacao local, apresentando-se também os projeto

Todos

- Codigo de obras e edificacbes,

- Codigo de Posturas;

- Direito de Preempgao;

- Direito de superficie,

- Estudo prévio de impacto de vizinhanca;

- Parcelamento, edificaggo ou utilizagdo compulsorias;
- Sistema municipal de planejamento;

- Sistema viério do municipio da Lapa;

- Lei dos perimetros urbanos.

estes projetos, conjuntamente abordam os seguintes

- Estratégias de Desenvolvimento;
- Estratégias de Desenvolvimento Institucional; "@
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- Estratégias de Desenvolvimento Econdmico;

- Estratégias de Desenvolvimento Social,

- Estratégias de Desenvolvimento Fisico- Territorial;

- Macrozoneamento;

- Uso e Ocupagao do Solo;

- Sistema viario,

- Obras publicas e viarias;

- Programas, Projetos e Atividades para o Desenvolvimento
Institucional;

- Instrumentos de planejamento e gestdo municipal;

Sobre o tema, nossa Lei Organica diz que;
Art. 6° - Compete ao Municipio:

| - legislar sobre assuntos de interesse local,

Il - suplementar a legislagéo federal e estadual, no que lhe
couber;

£

VIl - promover no que couber, adeguado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacéo do solo urbano, periurbano e
rural

(...)

Art. 8 - Compete ao Municipio, obedecidas as normas
federais e estaduais pertinentes:

()

Il - coibir, no exercicio do poder de policia, as atividades
que violarem normas de salde, sossego, higiene,
seguranca, funcionalidade, moralidade e outras de
interesse da coletividade;

Art. 21 - Cabe a Camara Municipal, com a sang&o do
Prefeito, legislar sobre as matérias de competéncia do
Municipio, especialmente no que se refere ao seguinte:

| - assuntos de interesse local, inclusive suplementando a
legislagdo federal e estadual, notadamente no que diz
respeito:

]

p) as politicas publicas do Municipio;

{ss)

XV - ordenamento, parcelamento, uso e ocupacao do solo
urbano

Com relacéo & autonomia municipal, nossa Constituicdo Federal

estabelece que:
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Sobre

Art. 18. A organizagao politico-administrativa da Republica
Federativa do Brasil compreende a Unido, os Estados, 0
Distrito Federal e os Municipios, todos autonomos, nos
termos desta Constituigdo.

()

Art. 29. O Municipio reger-se-a por lei organica, votada em
dois tumos, com o intersticio minimo de dez dias, e
aprovada por dois tercos dos membros da Camara
Municipal, que a promulgara, atendidos os principios
estabelecidos nesta Constituicao, na Constituigdo do
respectivo Estado e os seguintes preceitos!

o)
Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;
(-2

VIll - promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento & da ocupagéo do solo urbano;

o tema, a Lei 6766/79 estabelece quer

Art. 12, O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido
por esta Lei.

Paragrafo anico - Os Estados, © Distrite Federal e os
Municipios poderdo estabelecer normas complementares
relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o
previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

Art. 22 O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as
disposicoes desta Lei e as das legislaces estaduais e
municipais pertinentes.

§ 12 Considera-se loteamento a subdiviséo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacio ou ampliacio das vias existentes.

§ 22 Considera-se desmembramento a subdivis@o de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes. ‘{\-\\\)
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Art. 32 Somente seré admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de
urbanizacdo especifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal. (Redacéo dada
pela Lei n® 9.785, de 1989)

Paragrafo Unico - No ser4 permitido o parcelamento do solo:

EATADD D FARKKA

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas,

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
4 salde publica, sem que sejam previamente saneados;

Ill - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao
aconselham a edificacao;

\/ - em areas de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a
poluicdo impega condicbes sanitarias suportaveis, até a sua
cOMmecan.

(---)

Art. 42 Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulacao, a implantacao
de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos
livies de uso publico, serdo proporcionais & densidade de
ocupacdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei
municipal para a zona em que se situem.

(Redacio dada pela Lei n® 9.785, de 1999)

Il - os lotes terdo area minima de 125m? (cento & vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo
quando o loteamento se destinar a urbanizagio especifica ou
edificagic de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rggos publicos competentes;

Ill - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatdria a
reserva de uma faixa nao-edificavel de 15 (quinze) metros de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagéo

especifica; (RedacZo dada pela Lei n° 10.932, de
2004}
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IV - as vias de loteamento deverao articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com a topografia local.

§ 12 A legislacdo municipal definira, para cada zona em que se
divida o territério do Municipio, os usos permitidos e os indices
urbanisticos de parcelamento e ocupacdo do solo, que
incluirdo, obrigatoriamente, as dreas minimas e maximas de
lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento.

Joice de Souza Bezerra, sobre o tema esclarece que:

Urbanizacdo é termo usado para designar o crescimento
urbanc em proporgdes maiores do que em relagdo ao
crescimento da populagdo rural. Para que esse crescimento
nao seja demasiadamente desordenado é importante que se
estabeleca uma politica de controle e fiscalizacéo da ocupagao
dessa populagido no solo urbano, a fim de se evitar que em
determinados lugares ndo haja lotagdes desnecessarias e em
outros haja menor nimero populacional, tendo por objetivo
buscar o adequado ordenamento teritorial O tema
Parcelamento do Solo Urbano é tratado pela Constituicao
Federal de 1988 e esta presente no inciso Vil do art. 30 e pela
Lei n.° 6.766 (19 de dezembro de 1979).

O termo parcelamento de solo urbano & género das espécies
loteamento e desmembramento. Como loteamento entende-se
a divisdo de gleba em lotes com destinagdc especifica, a
saber, a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
plblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes. Como desmembramento entende-se a subdivis&o
de gleba em lotes destinados a edificagéo, com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou amplificagio dos ja existentes.
(fonte:  hitps:/iifg.jusbrasil.com. br/noticias/213537 1/0-que-se-
entende-por-parcelamento-do-solo-urbano-joice-de-souza-
bezerra . Acesso em 10/04/2019.)

Com relagéo ao projeto em si, 0 mesmo disciplina em seus artigos

0s seguintes temas:

- Requisitos urbanisticos;

- Areas Verdes, espagos livres e areas institucionais;
- Infraestruturas;

- Meio ambiente;

- Consulta prévia;

- Projeto de Loteamento:

- Infragbes e penalidades; )
- Processo administrativo. \ )
. A
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ue o Projeto de Lei ora apresentado atende as

Isto posto, tem-se ¢
osseguimento do mesmo

normas juridicas, ndo havendo nenhum obice ao pr
com a deliberacdo pelo Douto Plenario desta Casa de Leis.

E o parecer, salvo melhor juizo.

Lapa, 10 de abril de 2019.
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