SOLICITACAO DE ANALISE E PARECER DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

URBANO
Objeto: Projeto de Subdivisdo da matricula 27.960
Processo: 66472019
Requerente: 6867871 —arq. David Pierin (CPF 035.054.899-48)
Assunto: Parecer sobre diretrizes viarias para elaboracdo de projeto de subdivisdo

Estimados membros do Conselho Municipal de Planejamento Urbano.

Apresentam-se consideragdes gerais e técnicas, bem como solicitacio de parecer sobre a lei do
Sistema Vidrio para definicio de projeto de subdivis3o do terreno da matricula 27.960, sob analise no
processo n® 6647/2019.

Consideragdes Gerais:

- o Conselho Municipal de Planejamento Urbano possui, entre suas atribuicdes, analisar e avaliar
periodicamente as diretrizes contidas no Plano Diretor do Municipio e dirimir controvérsias acerca de
planejamento urbano, construgdes irregulares e descumprimento do Plano Diretor do Municipio;

- o requerente estd elaborando projeto de subdivisdo do terreno da matricula 27,960 gue sofre
influéncia de diretrizes vidrias existentes na atual lei n. 1764/03 do sistema vidrio, bem como no
Anexo 01 — Propostas do Sistema Vidrio — Sede, conforme Figuras 01 e 02 abaixo.

- existern duas diretrizes vidrias gue impactam a defini¢do do projeto no terreno: prolongamento da
rua Miguel Pedro (via local com 12m de largura existente na lei 1764/03 e na proposta de alteragdo)
e prolongamento da rua Rui Barbosa (conectora, com 16m de largura proposta na alteragdo da lei)
como pode ser visualizado na Figura 03 - identificacdo das interferéncias.

- a diretriz de prolongamento da rua Miguel Pedro exige a demolicio de edificagbes existentes
aprovadas pelo municipio sobre diretrizes vidrias na lei 1764/03, com comércio em funcionamento —
academia Viva Bem, com edificacdes de quadra de esportes e piscina coberta —como pode ser
verificado nas Figuras 03 e 04;

- 0 prolongamento da rua Rui Barbosa proposta na alteragdo da lei 1764/03 exige desmatamento de
vegetacdo nativa, incluindo espécies frutiferas e araucdrias, bem como demoligdo de imoveis, como

pode ser verificado nas Figuras 03, 05 e 06.
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Figura 02 - Anexo 01 - Propostas do Sistema
Vidrio - Sede

Figura 03 — ldentificacdo das interferéncias

#eanseag

g Matricula 27.960 - projeto de subdivisdo

[. ‘. ! Area de Interferéncia — Academia Viva Bem

Fid Diretriz Vidria da rua Pastor Wiedmer — 12m de largura

m Diretriz Vidria da rua Miguel Pedro com rua Abgail Cortes — 12m de largura
m Diretriz Vidria da Rua Rui Barbosa — 16m de largura
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Figura 04 — Interferéncia da diretriz de prolongamento da rua Miguel Pedro em edificagbes
existentes.

Figura 05 - Interferéncia da diretriz de prolongamento da rua Rui Barbosa em vegetagdo

nativa a ser suprimida. e
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de via conectora — 16 metros de caixa

Figura 06: Rua Rui Barbosa — proposta

15,00

GABARITO - VIAS COLETORAS E CONECTORAS
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Figura 07: proposta de gabarito para vias coletoras e conectoras - 16 metros de caixa.
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Considerages Técnicas:

O prolongamento da Rua Miguel Pedro exigiria a demolic3o de edificacdo existente, cujo projeto foi
aprovado sobre diretriz viaria prevista na lei do sistema vidrio, n* 1764/03 (Figura 01). Existe
comércio em funcionamento com atividades que ocorrem em estrutura especifica de impaossivel
relocacio {piscina coberta), como pode ser verificado nas Figuras 02 e 04 acima. Como o municipio
aprovou a edificagdo da academia Viva Bem sobre a diretriz viaria do prolongamento da rua Miguel
Pedro e mantém alvaras de funcionamento, questiona-se se ha, reaimente, interesse do municipio
em ampliar a malha vidria no local, j& que a diretriz foi mantida na proposta de alteracao daleido
sistemna vidrio. A existéncia da edificacio da academia, cuja construgdo foi aprovada pelo runicipio,
inviabiliza projeto de loteamento no terreno seguindo a diretriz vidria existente e proposta na
alteracio da legislacio, a menos que haja interesse do municipio na desapropriacao e indenizacao
das edificagSes para a construcio da via para o prolongamento da Rua Miguel Pedro.

A lei 1764/03 (Figura 01) define uma hierarquia vidria distinta da nova proposta (Figura 02), que
define outras vias no municipio como coletoras e conectoras, inclusive com diretrizes de abertura de
novas vias em areas verdes. O impacto ambiental da proposta da diratriz da rua Rui Barbosa afeta
diretamente uma faixa de mata nativa com espécies frutiferas e araucdrias como pode ser visualizado
na Figura 05, bem como incompatibilidade de vias existentes e reclassificadas, como pode ser
verificado na caixa da rua Rui Barbosa (classificada como via local na lei 1764/03) (Figura 06). A
abertura de via, conforme a diretriz, impde, além da supressdo de mata e demoligdo de imoveis, uma
incompatibilidade da hierarquia entre trechos de via, como fica claro na Figura 06 com o perfil da rua
Rui Barbosa, via local a ser reclassificada como via conectora e seu gabarito novo (Figura 07).

A manutenc3o das duas diretrizes vidrias citadas apresenta, na avaliagdo técnica deste requerente, 0s
seguintes problemas:

- ndo h4 possibilidade de abertura da via para implantac3o do prolongamento da rua Miguel Pedro,
realizada pelo proprietario em projeto de loteamento, pois existe uma academia com edificagBes que
deveriam ser demolidas, sem a possibilidade de relocar a piscina coberta: o custo seria
demasiadamente alto e o funcionamento da academia seria prejudicado, ja que dividida ao meio;

- ndo ha possibilidade de abertura de via para a implantaco do prolongamento da rua Rui Barbosa se

- fosse realizada pelo proprietério em projeto de loteamento, pois a autorizagdo ambiental para a
supressdo de mata nativa com araucdrias dificilmente seria liberada. Além disso, quando
consideradas as exigéncias de manuteng3o de drea verde em pelo menos 10% do terreno na lei de
parcelamento, outra drea teria que ser mantida: n3o faria sentido suprimir area verde significativa
para abrir uma via e manter outra drea preservada que exigiria plantio e recomposicao;

- a nova classificacio da via Rui Barbosa estd incompativel com a malha vidria existente e a
adequagao seria muito custosa, sem necessariamente apresentar uma melhora qualitativa para as
proximidades da intervencao, tampouco para a cidade como um todo;

- n3o ha sentido técnico em implantar parcialmente as diretrizes, pois ndo haveria mudanga
gualitativa significativa na malha vidria urbana.

- sendo a implantac3o das diretrizes por parte dos proprietdrios em projetos de loteamento
praticamente impossivel de ser realizada, tanto pelo baixo custo beneficio, como pela dificuldade de
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autorizacdo ambiental, a Unica forma passivel de concretizagdo da diretriz seria por uma agdo do
municipio com desapropriagSes, indenizacdes e alto custo com licengas ambientais.

- a inviabilidade técnica e econémica de subdivisdo e parcelamento da 4rea representa a manutengdo
de uma gleba ociosa préxima a regides com boa infraestrutura urbana instalada, o que contraria os
principios do Estatuto da Cidade, bem como do préprio Plano Diretor Municipal.

Consideragdes Finais:

Apresentadas as consideracBes gerais e técnicas sobre o impacto das diretrizes vidrias da lei 1764/03,
bem como da proposta de alteragéio sobre o projeto de subdivis3o objeto deste documento, este
requerente solicita parecer deste Conselho Municipal sobre:

01-  a manutengdo da diretriz de prolongamento da Rua Miguel Pedro na revisdo da lei do sistema
vidrio;

02-  amanutengio da diretriz proposta e incorporada na alteragio da lei do sistema viario para o
prolongamento da rua Rui Barbosa e:

03-  nointeresse do municipio em manter as diretrizes vidrias e, conforme argumentacao técnica
apresentada sobre a inviabilidade de projetos de subdivisdo e parcelamento por parte dos
proprietdrios, existe previs3o de abertura das vias com indenizagdo e desapropriagdo dos
imaveis impactados?

Sem mais para o momento, agradecemos, desde ja, o tempo dispendido para andlise dessas

consideractes.

Apuardamos parecer deste Conselho Municipal de Planejamento Urbano para a definigdo do projeto
de subdivisdo a ser apresentado para andlise e aprovagdo pelo municipio.

Agradecemos a atengdo,

Lapa, 20 de maio de 2019

/53?35 g
David Pierin

Arguiteto e Urbanista
CAU AS5067-1
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PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA

Alameda David Carneirg, 243 - Centro
EETADO Do PAR&NA CEP B3750-000 - (41} 3547-B000
werw.lapa.prgovion

PARECER TECNICO
A Comissiio Técnica de Urbanismo instituida pelo Decreto 22.621 de cinco de abril
de 2017 e Decreto 23.656 de trinta e um de julho de 2018. apés analisar o processo protocolado sob
o n° 12.391/2019, em nome de David Pierin, o qual solicita a apreciagdo ¢ parecer quanto:

01- A manutengéio da diretriz de prolongamento da Rua Miguel Pedro na revisdo da
Lei do Sistema Vidrio:

02- A manulengdio da diretriz proposta ¢ incorporada da alteracdo da lei do sistema
vidrio para o prolongamento da rua Rui Barbosa ¢

03-No interesse do municipio em manter as diretrizes vidrias e. conforme
argumentago técnica apresentada sobre a inviabilidade de projetos de subdivisio
e parcelamento por parte dos proprietirios, existe previsdo de abertura das vias

com indenizaciio e desapropriagdo dos imoveis impactados?

_ Sugerimos a alteragdo da Lei do Sistema Vidrio N° 1764/2003 e da proposta
~ da Lei do Sistema Viario do Plano Diretor, excluindo a projegdo, tanto da rua Miguel Pedro

;_quanto da Rua Ruy Barbosa, visto que ja existem edificagdes consolidadas nos imoveis

o que geraria um valor muito alto de desapropriagdio e indenizagdo aos
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pago pela Prefeitura.
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CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

ATA 021/201%

As quatorze horas do dia doze de julho de 2019, teve inicio a Reunido do Conselho
Municipal de Planejamento Urbano, para tratar dos seguintes assuntos: Cl 26/2019 da
Engenheira Fernanda Elisa Stelle, o qual solicita analise de projeto referente 4 sacada
com projecao sobre o alinhamento predial; Processo com protocolo n. 13.659 em nome
de Maximiliano M. Scandelari, o qual solicita informacdes para implantagdo de
loteamento e enquadramento da area em ZEIS (Zona Especial de Interesse Social);
Processo com protocolo n. 12.391/2019, em nome de David Pierin, o qual solicita analise
& parecer quanto ao interesse do municipio na abertura da Rua Miguel Pedro e Rua Ruy
Barbosa, conforme Lei do Sistema Viario s&o projetadas como ampliacéo de via em seu
imovel. Contando com a presenga dos seguintes membros: José Fabio Fantin,
representante da Classe dos Engenheiros e Arquitetos; Gilliard Maidl e Alana Helena
Knaut, representantes da Secretaria de Agropecuaria e Meio Ambiente; Antdnia Maria
de Almeida Carneiro, Fernando Ferrari Ramos, Méarcio Benedito Neves, Mayra Mayumi
Aihara, representantes da Secretaria Municipal de Qbras, Urbanismo, Planejamentc e
Transporte; Dartagnan R. Gorniski, representante da Organizacdc N3o Governamental
preponderante no Meic Ambiente; Tales Baumgartner Xawvier, representante da Secretaria
Municipal de Administracio; Regina de Oliveira, representante da Secretaria Municipal de
Incluséo e Agdo Social; Marcos M. C. Berghauser, representante da Secretaria Municipal da
Fazenda, Juliane Aparecida do Vale e Clesielly Ganzert Pinto, representantes da Secretaria
Municipal de Sadde; e, como convidados, a Engenheira da Secretaria Municipal de Educacao
Fernanda Elisa Stelle e o Fiscal de Obras e Posturas da Secretaria Municipal de Obras,
Urbanismo, Planejamento e Transporte, Joel Alves de Oliveira e Senhora Suzana M.R Gornisk

representante da ACIAL. O Sr. Fernando Ferrari Ramos, presidente do Conselho, da inicio
a reunidqo saudando a todos os presentes e explicando sobre a questdo do projeto
referente a sacada com projecdo sobre o alinhamento predial, encaminhada pela
Engenheira Fernanda para parecer do Conselho. Passa entfo a palavra a Engenheira
que explana que a lei que trata das sacadas, o Codigo de Obras do municipio, nao trata
de forma clara sobre a questdo da possibilidade de construgdo de sacada em edificacao
construida no alinhamento predial, sem recuo. O Presidente da Comissdo, ent3o explica
que, inclusive, ha diversos casos no municipio, de edificagdes construidas no
alinhamento predial em que foi aprovada a construcdo de sacada sobre o passeio. Para

ilustrar, mostra imagens de exemplos conhecidos por todos. Em seguida relata que a

solicitacdo de analise da Engenheira Fernanda, seguindo os tramites do Con 4 % *‘.":
A

passou antes pela Comissao de Urbanismo Segue-se entdo a discussdo sobre a Lei;,
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com a apresentac3o da mesma. Ha o entendimento dividido acerca da omissao ou nao
da proibigio de construgdo de sacada nas edificagdes construidas no alinhamento
predial. A Comiss&o de Urbanismo, realizou uma reunido prévia para debater o assunto
e emitiu um parecer, o qual foi lido aos presentes e segue anexo a essa ata. O Sr.
Marcio, presidente da Comissdc de Urbanismo, faz entao leitura do parecer.
Resumidamente, a Comissdo entende que a construcio de sacadas em edificagdes no
alinhamento predial seja proibida pela lei, ndo se tratando de um caso omisso. Coloca-
se entdo em votacdo a manutencdo da proibigcdo, como consta na Lei citada, ou a
permissao da construgdo de sacadas sobre o passeio, com a necessidade de mudanca
na Lei. Todos concordam com o prosseguimento da proibicio. Passa-se entdo para o
assunto seguinte da pauta: Processo com protocolo n. 13.658 em nome de Maximiliano
M. Scandelari, ¢ qual solicta informagdes para implantagdo de loteamento e
enguadramento da area em ZEIS (Zona Especial de Interesse Social). Assim como os
demais assuntos em pauta, esta solicitacdo passou primeiro pela Comissdo de
Urbanismo, a qual solicitou alguns esclarecimentos ao responsavel. Mostrando aos
presentes o projeto do loteamento, iniciou-se o debate acerca da inclusdo desta area
como Zona Especial de Interesse Social, possibilitando a aprovacdo do loteamento.
Explica-se que a area em guestao foi recentemente incluida no perimetro urbano, sendo
classificada como Zona Residencial e que, para gue seja possivel a implantagio do
mesmo, solicita-se gue seja transformada em ZEIS por decreto. Os participantes
debatem entao a area minima dos lotes, a qual foi apresentada no projeto com 170 m?
(cento e setenta metros quadrados). Questiona-se porque ndo 200 m? {duzentos metros
quadrados) como eram usualmente aprovados os loteamentos de interesse social no
municipio. Explica-se que, segundo os interessados, a area minima de 200 m? (duzentos
metros quadrados) inviabilizaria a instalacio do empreendimento. Discute-se também a
necessidade de haver pelo menos mais um acesso. MNeste ponto todos acabam
concordando. Na sequéncia, sao colocadas em votagdo as seguintes opgbes: primeira,
aprovar a transformacdo da gleba em ZEIS com a ressalva de haver pelo menos mais
um acesso, segundo, ndo aprovar tal transformagdo, com a justificativa principal do
tamanho do lote minimo proposto (cento e setenta metros quadrados) ser considerado
muito pequeno. A primeira opgao foi a definida, com seis votos, contra trés votos a favor
da segunda opgdo. Parte-se entdo para o Ultimo assunto da pauta: Processo com
protocolo n. 12.391/2019, em nome de David Pierin, o qual solicita analise e parecer
guanto ao interesse do municipio na abertura de algumas ruas. O Sr. Marcio, explica
entdo a solicitagdo, mostrando uma imagem da area em questdo. Tanto na Lei d

Sisterna Viario existente no Municipio quanto na proposta que estd em votacéio na

Camara, foram inseridas diretrizes vidrias no terreno em questdo. As diretrizes,

Il-

r—f‘u“

_/
/
Vo

\ ]
\{

e N\
- 1 \:I
il

t.

\/



entretanto, passam por cima de uma edificagdo ja consolidada, o que leva a questionar
a real viabilidade e o interesse municipal na abertura das vias, uma vez que a mesma
resultaria na demolicio da edificagdo. O solicitante pretende fazer um projeto de
desmembramento na area, no entanto, como existem tais diretrizes, as areas de
previsdo das aberturas devem aparecer como areas néo edificaveis, o que inviabilizaria
a implantagdo do projeto. Explicada a situacdo, todos concordam com a retirada das
propostas viarias tanto na lei vigente quanto na proposta. Aproveitando a discussao, a
Sra. Mayra sugere que sejam retiradas da proposta, todas as diretrizes viarias que
passem por edificagbes ja consolidadas, evitando-se gue o problema se repita, uma vez
que ha o entendimento conjunto gue a abertura de tais vias seja inviavel para o Poder
Publico. Com a anuéncia dos presentes, sem mais a acrescentar, encerra-se a reuniao
as quinze horas e trinta minut
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