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CAMARA MUNICIPAL DA LAPA

S ESTADO DO PARANA

PROJETO DE LEI N° 54/2019
Autor: Executivo Municipal

Stimula: Dispde sobre a regularizagdo de construgdes ja
existentes que estdo em desacordo com a
legislagdo em vigor.

A Camara Municipal da Lapa, Estado do Parana, AP ROV A:

Art. 1° - Fica o Municipio da Lapa autorizado a regularizar as
edificagdes irregulares e clandestinas iniciadas e/ou executadas anteriormente a data de
publicagio da presente Lei, edificadas em desconformidade com os limites urbanisticos
estabelecidos em Lei, desde que apresentem condigbes minimas de higiene, seguranca,
estabilidade, salubridade e habitabilidade, obedecidas as regras desta Let.

Art. 2° - Para a regularizagdo prevista nesta Lei, o Poder Puablico
dispensara ou reduzira as limitagbes administrativas estabelecidas em Lei, sem &bice a
exigéncia de cumprimento de medidas mitigatérias.

Paragrafo Unico - Para efeitos do que trata esta Lei, considera-se:
I - construgdo irregular: aquela cuja licenga fo1 expedida pelo Municipio, porém
executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;
IT - construgdo clandestina: aquela executada sem prévia autorizagio do
Municipio, ou seja, sem projetos aprovados e sem a correspondente licenca; e
III - construgdo clandestina parcial: aquela correspondente 2 ampliagio de
construgdo legalmente autorizada, porém sem licenga do Municipio.

Art. 3° - Nio serio passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei,
as edificagdes que:

I - apresentarem irregularidades ndo previstas nesta Lei;

II - estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos;

III - estejam localizadas a uma distancia inferior a quinze metros de cada lado,
desde a borda da calha do leito regular de lagos, rios e corregos, naturais e ou artificiais,
existentes na area urbana, independentemente de terem sofrido ou ndo alteragio em seus
cursos d’agua, através de intervengio humana.

IV - estejam localizadas em faixas nio edificaveis junto a fundo de vale,
faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canaliza¢des e linhas de transmissio de
energia de alta tensdo, bem como nas vias publicas municipais que contenham essa
restricao;

V - causem danos ao meio ambiente ¢/ou ao patrimdnio historico ou
cultural;

VI - desrespeite o Zoneamento estabelecido para drea onde esta situada
a edificacio;

VII - tenha sido apenas concluida a fundagio;

§ I° - Todas as obras irregulares ou clandestinas que, por suas
caracteristicas construtivas, resultem em comprometimento da estrutura restante, ediculas
isoladas, sistemas construtivos de baixo custo e facil demoligdo, nio serdo regularizadas e
ndo poderio receber adequagdes ou ampliacoes.

§ 2° - As caracteristicas construtivas de que trata o § 1° do wpus serdo

determinadas através de laudo técnico elaborado pela comissdo técnica composta por
p
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servidores do quadro efetivo do Municipio ou, na auséncia de algum dos membros, por
outro nomeado por ato do Chefe do Poder Executivo.

§ 3° - Cabera ao Secretario de Obras, apés a elaboragdo do laudo
técnico, determinar a regularizagio originada da aplicagdo desta Lei.

Art. 4° - Sdo apenas passivets de regularizacdo, com base nesta Lei, as
edificacbes que possuirem irregularidades atreladas com os seguintes pardmetros
urbanisticos:

I - recuos;

II - afastamentos;

III - taxa de ocupagio;

IV - coeficiente de aproveitamento;

V - projegao de sacadas e pavimentos sobre recuo e logradouro publico;

VI - nimero de vagas de estacionamento disponibilizadas inferior a exigida;

VII - nimero de pavimentos;

VIII — estejam localizadas a uma distancia igual e ou superior a quinze metros
de cada lado, desde a borda da calha do leito regular de lagos, rios e corregos, naturais ¢ ou
artificiais, existentes na area urbana, independentemente de terem sofrido ou nio alteracao
em seus cursos d’agua, através de intervencio humana.

§ 1° - Sempre que a regularizacio tratar de afastamento lateral ¢ de
fundos, o proprietario devera apresentar acordo extrajudicial dos vizinhos lindeiros, onde
estes, seus herdeiros e/ou sucessores ¢ futuros compradores nio se opdem a irregularidade
apresentada na edificagdo, isentando o Municipio de qualquer responsabilizagio futura
relativa ao direito de afastamento, ventilagio e iluminagio da edificagio.

§2° - Quando a regularizagdo tratar de recuo e projecio de sacada ou
pavimento sobre recuo e logradouro publico, o proprietirio do imével devera firmar termo
de compromisso com o Poder Pablico Municipal, pelo qual se compromete a demolir a
parte edificada sobre o recuo e logradouro piblico, quando solicitado pelo Municipio,
abstendo-se da indenizagdo da parte da obra construida irregularmente, mesmo que paga a
multa correspondente para a regularizagio prevista nesta Lei.

Art. 5° - A regularizacio das construgdes de que trata esta Lei
dependera da apresentacio pelo proprietirio ou responsivel pelo imével dos seguintes
documentos:

I - requerimento do interessado contendo:

a) qualificagdo do requerente e localizagdo da construgo irregular;

b) solicitagdo de vistoria prévia, alinhamento e regularizagio da obra edificada;

IT - copia da Notificagio emitida por fiscal de obras e posturas do Municipio,
quando houver;

IIT - comprovante de que a construgio foi iniciada e/ou concluida
anteriormente a vigéncia da presente Lei, ndo sendo aceitos comprovantes de luz e 4gua do
tipo provisoria para os casos de obras em execugio;

IV - declaragio do interessado, responsabilizando-se sob as penas da lei, pela
veracidade das informagoes prestadas;

V - copia de documento que indique a titularidade do imdvel, tais como
matricula atualizada do Cartério de Registro de Iméveis e/ou Contrato de Compra e
Venda ou Termo de Doagio;

VI - certiddo negativa de tributos municipais relativo ao imével;
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VII - anotagio de Responsabilidade Técnica (ART) referente a regularizagao da
obra, com laudo técnico, informando as condi¢des da edificacao;

VIII - projeto arquitetonico da edificagao, constando:

a) planta de situagao;

b) planta de localizacio contendo, no minimo, as cotas da situagio real da
edificacdo sobre o lote e planilha de areas da mesma;

c) planta baixa de todos os pavimentos da edificagdo;

d) para edificagdes que ndo sejam unifamiliares, dois (02) cortes, passando por
locats que melhor identifiquem toda a edificagao;

e) no selo de identificagio de cada prancha: "REGULARIZACAO DE
OBRA, NOS TERMOS DA LEI”; e

f) para edificagdes que nao sejam unifamiliares, o requerente devera apresentar
o estipulado Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, relativo ao projeto de
prevengao contra incéndio junto ao Corpo de Bombeiros;

IX - comprovante dos recolhimentos das taxas exigidas quando da aprovagao
de projetos e concessdo de licenga, bem como da multa correspondente a regularizacio da
obra, prevista nesta Let; e

X - anuéncia da soctedade condominial, quando for o caso.

§.1° - Constatadas, a qualquer tempo, divergéncias nas informacdes ou
discrepancia nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-los ou a prestar
esclarecimentos no prazo de trinta (30) dias, sob pena de ser indeferido seu pedido e
aplicadas as sancOes cabiveis.

§2° - A expedigiao do Habite-se ficara condicionada a apresentacio da
aprovagio do Corpo de Bombeiros e/ou Licenciamento Ambiental, expedido pelos drgios
competentes, quando exigidos em fungdo das caracteristicas e uso da edificacio.

Art. 6° - As regularizagOes, para qualquer tipo de edificacdo, que dizem
respeito as hipoteses previstas no art. 5°, somente serdo efetivadas mediante 0 pagamento
de multa, conforme estabelecido nesta lei.

Paréagrafo unico - O Poder Publico emitira multa unica sobre a 4rea a
regularizar, a saber, sobre toda a Edificagdo, calculada por metro quadrado.

Art. 7° - O Poder Puablico emitira o valor da multa sobre a area a
regularizar, calculada pela seguinte formula:

I - Em razio do aumento do potencial construtivo com o acréscimo no indice
da Taxa da Ocupagdo (T'O): Multa de 10 (dez) VRMs (Valor de Referéncia Municipal)) por
metro quadrado edificado a mais do que o permitido para o uso e a zona em que situa;

IT - Em razio de aumento do potencial construtivo com o acréscimo no indice
do Coeficiente de Aproveitamento do Lote ou Gabarito: Multa de 10 (dez) VRMs (Valor
de Referéncia Municipal)) por metro quadrado edificado a mais do que o permitido para o
uso € a zona em que se situa;

III - Em razdo de redugio de recuo frontal:

a) Até 4,00 (quatro metros): Multa de 20 (vinte) VRMs (Valor de Referéncia
Municipal)) por metro quadrado a mais edificado sobre o recuo frontal oficial;

b) Até 3,00 (trés metros): Multa de 50 (cinquenta) VRMs (Valor de Referéncia
Municipal)) por metro quadrado a mais edificado sobre o recuo frontal oficial;

c) Até 2,00 (dois metros): Multa de 80 (oitenta) VRMs (Valor de Referéncia
Municipal)) por metro quadrado a mais edificado sobre o recuo frontal oficial;
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IV — Em razao de reducdo de afastamento lateral, de fundos e acrescidos a
distancia entre edificagbes em até 50% (cinquenta por cento) do exigido para o uso € a
zona em que se situam: Multa de 80 (oitenta) VRMs (Valor de Referéncia Municipal)) por
metro quadrado a mais edificado sobre o afastamento;

V- Em razio de edificagdo sobre as divisas laterais e¢/ou fundos:

a) Multa de 50 (cinquenta) VRMs (Valor de Referéncta Municipal)) por metro
linear edificado a mais sobre a divisa, para os usos permitidos;

b) Multa de 80 (oitenta) VRMs (Valor de Referéncia Municipal)) por metro
linear edificado a mais sobre a divisa, para os usos nao permitidos;

c) Multa de 100 (cem) VRMs (Valor de Referéncia Municipal)) por area a mais
edificada sobre os afastamentos laterais ¢/ou de fundos para a edificacio de terceiro piso
sobre a divisa.

§.1° - No caso de imovets com mais de um pavimento, o valor da multa
referente ao desrespeito ao recuo frontal e aos afastamentos laterais e de fundos sera
multiplicado pelo nimero de pavimentos construidos.

§ 2° - Quando a edificagdo apresentar irregularidades distintas, devera
ser aplicada uma multa para cada caso.

Art. 8° - Quando da impossibilidade da quitagdo imediata da multa
estabelecida por esta Lei, fica a critério do executivo, regulamentar a forma de
parcelamento da mesma.

Paragrafo unico - A regularizagio do imével somente se dard apds a
quitagdo total do parcelamento, concedendo ao requerente, durante o periodo do
parcelamento, o alvard provisério para sua atividade comercial, servigos e para uso
residencial.

Art. 9° - As demandas judiciais promovidas pelo Municipio visando a
demoligdo, paralisagdo ou interdi¢do de construgio irregular ou clandestina, que tenham
sido regularizadas com base nesta Lei, poderdo ser extintas, devendo o proprietirio ou
responsavel pela obra promover antecipadamente o pagamento das custas judiciais,
emolumentos e honorarios advocaticios.

Art. 10 - As regularizagbes das constru¢des localizadas em vias nio
oficializadas, loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados pelo Poder Publico
Municipal dependerio de prévia regularizacio do parcelamento do solo, observada a
legislagdo vigente.

Art. 11 - A regularizagio da edificagdo ndo dispensa o interessado do
cumprimento das demais exigéncias previstas em Lei para a utilizagdo do im6vel para fins
comerciais e industriais.

Art. 12 - O Poder Publico podera negar a legalizacio a qualquer obra
ou construcdo indevidamente executada, sempre que esta, em funcdo das transgressodes,
afete o conjunto urbanistico local, ndo apresente condi¢gbes minimas de habitabilidade, uso,
seguranga, higiene, estética, bem como afete as condi¢des de tramsito, transporte,
estacionamento e outros servicos publicos.
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Art. 13 - A presente Let exime o Municipio da Lapa de toda e qualquer
responsabilidade no tocante a quaisquer direitos a propriedade de imoével, posse ou
dominio util, a qualquer titulo, inclusive por acessio fisica.

Art. 14 - Os mteressados ficardo isentos do pagamento da multa para
regularizacao da construgao quando:
I - o interessado possuir renda de até dois salarios minimos;
IT - o mmovel possuir area construida de até 70,00 m* (setenta metros
quadrados), destinado exclusivamente a residéncia unifamiliar, edificada em terrenos de até
360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados).

§ 1° - A isengdo prevista nos incisos I e II do caput sera solicitada em
requerimento escrito, instruido com as provas do cumprimento das exigéncias necessarias a
sua concessao.

§.2° - Verificada, a qualquer tempo, a inobservancia dos requisitos
exigidos para sua concessao, ou o desaparecimento das condi¢bes que a motivaram, a
isengdo sera cancelada, por despacho da autoridade competente, ficando o contribuinte
obrigado a recolher a multa devida, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da
comunicagao da decisao.

Art. 15 - Esta Lei tera validade de quinze (15) meses, contados da data
da sua publica¢io, cessando seus beneficios apos esse prazo.

Art. 16 - Os recursos provenientes das multas previstas nesta Let serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitagao.

Art. 17 - As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de
dotagdo propria, consignada no orgamento do Municipio da Lapa.

Art. 18 - As construgdes de que trata esta Lei estardo isentas do
pagamento de multas anteriormente aplicadas, apés o efetivo pagamento dos valores
calculados por esta let.

Art. 19 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Camara Municipal da Lapa, em 19 de /- e 2019.

STIAN VIDAL

Presidente

1° Secretario
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