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CAMARA MUNICIPAL DA LAPA

ESTADO DO PARANA

PROJETO DE LEI N° 41/2021
Autor: Executivo Municipal

SUMULA: Dispde sobre a aprovagao e implantacio de
condominios urbanisticos no Municipio da
Lapa/PR e di outras providéncias.

A Camara Municipal da Lapa, Estado do Parani, AP ROV A:

CAPITULOI - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — Para efeito desta Lei, considera-se condominio urbanistico a
divisdo de terreno em até 50 unidades autonomas em regime condominial, indivisiveis e
inseparaveis, ndo sendo permitida o remembramento ou unificagdo, compostas por partes
de propriedade exclusiva, destinadas a edificagio e partes de propriedade comum dos
condominos.

§f 1°- A fragdo ideal de cada condomino podera ser proporcional a area do
solo de cada unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituigio.

§ 2?- Os condominios de lotes serdo destinados exclusivamente a0 uso
residencial ¢ somente poderdo ser construidos nas zonas onde for permitida a habitagio
coletiva e¢/ou unifamiliar em série.

§ 3% - Aplica-se, no que couber, a0 condominio urbanistico o disposto
sobre residéncias em série paralelas ou transversais ao alinhamento predial e conjuntos
residenciais na Lei Municipal n°3711/2020 que dispde sobre o Coédigo de Obras e
Edificagbes do Municipio da Lapa e suas alteracdes.

§ 4° - Para fins de incorpora¢io imobilidria, a implantacio de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

CAPITULO II - DOS PARAMETROS CONSTRUTIVOS E RESTRICOES
URBANISTICAS

Art. 2° - Nio sera permitida a instalagio de condominios de lotes que
resultar em unidades autbnomas com areas privativas e testadas inferiores as minimas
previstas para os sublotes das residéncias em série e dos conjuntos residenciais, a depender
do nimero de unidades, conforme o estabelecido na Lei Municipal n°3711/2020, ¢ suas
alteragoes.

Art. 3°- Nio serdo admitidos condominios em terrenos com acesso por
serviddo de passagem, ou cujo acesso para logradouro publico nio atenda as dimensdes
minimas estabelecidas para testada no Codigo de Obras ¢ Edificagdes do Municipio da
Lapa, Lei Municipal n°3711/2020, e suas alteragdes. )
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Paragrafo tnico. Os corredores de acesso dos condominios deverio
atender as larguras minimas estabelecidas para as residéncias em série transversais ao
alinhamento predial e os conjuntos residenciais.

ESTADO DO PARANA

Art. 4°- A propriedade das vias de circulagdo interna e das instalagoes de
uso coletivo ndo passara a0 Municipio, permanecendo como propriedade dos condominos,
ficando sob sua responsabilidade a conservacdo e manutengio das mesmas.

Art. 5°- Os requisitos para a configuragdo dos condominios de lotes, nos
quais ndo haja prévia construcdo de edificios sobre as areas privativas das unidades
autonomas sao:

I - Que o empreendimento seja projetado nos moldes das Leis Federais n°
4.591/1964 e n® 10.406/2002 e suas as altera¢des, em que cada lote sera considerado como
area privativa da unidade autonoma, indivisivel, ¢ a cada unidade auténoma sera atribuida
uma fragdo ideal de gleba, equipamentos e edificacoes de uso comum, inseparaveis;

IT - Que haja uma Convengdo detalhada de Condominio, contendo as
limitagdes edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz
juridica entre os condOminos, sempre atendendo os parametros minimos contidos na
legislacao municipal.

Art. 6° - Os Condominios de lotes somente poderdo ser implantados
quando:

I - O perimetro de fechamento dos condominios ndo interromper o
prolongamento das vias publicas, atendendo as diretrizes viarias;

IT - O imovel possuir testada para a via publica servido de infraestrutura.

Art. 7° - As unidades autonomas terdo area minima privativa e testadas
conforme o estabelecido para os sublotes das residéncias em série ¢ dos conjuntos
residenciais, 2 depender do numero de unidades, conforme o estabelecido na Lei Municipal
n°3711/2020, e suas alteragdes.

Art. 8°— Deverdo ser destinadas areas de recreagio de uso exclusivo do
Condominio conforme o estabelecido para as residéncias em série € conjuntos residenciais
na Lei Municipal n°3711/2020, e suas alteragdes.

Art. 9° - O dimensionamento das vias internas deve atender as larguras
minimas estabelecidas para os corredores de acesso das residéncias em série transversais ao
alinhamento predial ou dos conjuntos residenciais, dependendo do niimero de unidades,
estabelecidas na Let Municipal n°3711/2020, e suas alteragoes.

Art. 10 - A infraestrutura béasica minima a ser executada serd a mesma
exigida para os loteamentos de acordo com a Lei de Parcelamento do Solo do Municipio.
Conforme o nimero de unidades, podera sera exigida a reserva de drea publica e outras
obrigacdes definidas pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano, seguindo os mesmos
parametros estabelecidos para os conjuntos residenciais na Lei Municipal n°3711/2020, e

suas alteracoes.
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Art. 11 - As divisas do condominio que confrontarem com via publica
deverao garantir permeabilidade visual por meio do uso de materiais como gradis, vidros,
elementos pré-moldados para este fim ou similares.

CAPITULO III - DOS PROCEDIMENTOS DE APROVACAO

Art. 12 - O licenciamento do condominio urbanistico devera seguir as
etapas previstas no Codigo de Obras e Edificagdes.

Art. 13 - Apds aprovagio do projeto do condominio urbanistico junto ao
Municipio da Lapa, o empreendedor devera realizar o registro da incorporagdo imobilidria
junto ao Cartério de Registro de Imoveis apresentando a documentagdo exigida pelo
Registrador Imobilidrio, o Projeto devidamente aprovado pelo municipio e os seguintes

documentos:

I — Copia da presente lei municipal;

IT - Memorial descritivo do empreendimento;

III- Cronograma de execugdo das obras de infraestrutura e das areas
comuns;

IV - Convengao do condominio;

V - Registro de responsabilidade técnica (RRT) e/ou Anotagio de
responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto;

VI - Registro de responsabilidade técnica (RRT) e/ou Anotacio de
responsabilidade técnica (ART) do responsavel técnico pela execugio.

Art. 14 - Para efeitos tributirios, cada unidade auténoma/fracio ideal
mencionada no registro do condominio constituira unidade isolada indivisivel,
contribuindo, o proprietario, diretamente com as importancias relativas aos tributos
federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos langamentos ou instrumentos de
cobranga.

Pardgrafo unico. Os tributos relativos a cada unidade autébnoma de uso
privativo ou coletivo serdo langados apds o registro do empreendimento junto ao Cartorio
de Registro de Imévets.

Art. 15— Ap6s o registro da incorporagdo imobilidria junto ao Cartério de
Registro de Imodveis sera emitido o Alvara de Construcio do condominio urbanistico pela
Administragdo Municipal.

Art. 16 - As construgoes das unidades auténomas de uso privativo, serdo
objeto de aprovagdo especifica, podendo ser protocoladas junto ao Municipio somente
ap6s a expedigio do Certificado de Vistoria e Conclusio de Obras - CVCO do

Condominio.
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CAPITULO IV - DISPOSICOES FINAIS

Art. 17 - Somente serdo aprovados projetos de edificacoes apds o
Certificado de Vistoria e Conclusio de Obras - CVCO do condominio urbanistico, exceto
Central de Vendas e as edificagdes que compuserem as areas comuns ao Condominio
urbanistico.

Pardgrafo iunico. Para emissao do Certificado de Vistoria e Conclusio de
Obras - CVCO do Condominio urbanistico, sera exigida a conclusio de todas as obras de
Infraestrutura externas e internas ao condominio, bem como da Portaria, Muros de
Fechamento e de todas as dependéncias de uso comum aos condominos constantes no
memorial de incorporagdo imobilidria registrado.

Art. 18 - As infracOes verificadas durante o licenciamento e a
implementacio do condominio urbanistico deverdo seguir o processo administrativo
descrito no Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio, Lei Municipal n®3711/2020, e
suas alteracoes.

Art. 19 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Camara Municipal da Lapa, em 2021.
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BRENDA FERRARI DA SILVA
1? Secretaria
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