
                     Eva Ediane Joslin 
                   Corretora de Imóveis 
                    CRECI-PR 032.381 
                         CNAI: 27757 

 

pág. 1 
Rodovia Xisto, Km 200  

Passa Dois – Zona Rural 
Lapa/PR       (41) 99801-7746 

AVALIAÇÃO MERCADOLOGICA 

DE IMÓVEL URBANO Com BENFEITORIA 

  

 

 

 

 

Solicitante: 

CAMÂRA MUNICIPAL DA LAPA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lapa/Pr 

 Abril/2025  
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Apresentação 

 

Finalidade da Avaliação: MERCADOLÓGICA 

 

Objeto 

Trata-se de imóvel URBANO na cidade da LAPA/PR, do Cartório de Registro de 

Imóvel da mesma.   

Matrícula: 32.304 

Terreno:  com a área de 2.815,4273m² 

Construções: com  212,58 m² averbada na matrícula e aproximadamente 30m2 de 

construção não averbada na matrícula. 

Endereço: ALAMEDA DAVID CARNEIRO - Lapa/PR 

*Demais informações na matricula no corpo dessa avaliação 
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Relatório da Vistoria: 

Data da Visita: 02/04/2025 

✓ Matricula atualizada: sim. 

✓ Benfeitorias: Sim 

✓ Rede de eletricidade: Sim  

✓ Rede de abastecimento de água: Sim 

✓ Pavimento (Calçada e asfalto): Sim 

✓ Rede de esgoto: Sim 

O terreno com frente para a Alameda Davi Carneiro é plano, na mesma 

altura da rua, e ao fundo com declive para a Rua Xv de novembro. 

O casarão possui:  1 cômodo para a recepção, 5 cômodos que atualmente 

são as salas de alimentação, 1 cômodo que é a área do buffet, 3 banheiros, 

cozinha e área de serviço. A cozinha é revestida de cerâmica no chão e 

paredes. 

A construção é antiga com paredes de pedra e tijolo, algumas repartições 

em madeira, assoalho de madeira, foro de madeira, janelas de madeira. 

Na área externa, tem uma edícula de madeira de aproximadamente 30m2 de 

construção, não averbada na matrícula, sem valor nessa avalição. 

Conforme Averbação na matricula, o imóvel integra o SETOR 

HISTÓRICO, desta cidade, no Grau de Proteção "GP-1", ou seja, com grau 

de proteção rigorosa que se refere à preservação integral de edifícios com 

valor histórico e arquitetônico.  

Não fazem parte dessa avaliação os móveis, eletrodomésticos, utensílios, e 

demais objetos dentro do casarão.  
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INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES 

 

Matrícula do 

imóvel 
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Frente do imóvel 

 

Recepção 
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Área do Buffet 

 

Sala de refeição 
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Sala de refeição 

 

Cozinha 
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Banheiros dos 

clientes 

 

Fundos do 

Restaurante, 

área de refeição 

 

Edicula, 

almoxarifado 
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Banheiro de 

funcionários e 

area de serviço 

 

Fundos do 

imóvel 
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Fundos do 

imóvel para a 

Rua XV de 

novembro 

 

Imagem via 

satélite, somente 

ilustrativa 
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Distancia da 

Praça General 

Carneiro 
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Infraestrutura e melhoramentos públicos ao redor: 

Na região circundante, encontram-se diversas infraestruturas e serviços, 

incluindo: Delegacia, Igreja, Praça, Escola, Serviços públicos e comercio em 

geral. 

O entorno da propriedade conta com uma infraestrutura completa, 

incluindo: Transporte público regular, Cobertura de sinal de telefone, Acesso à 

internet via rádio, Rede de luz trifásica e Conexão à fibra ótica. 

Da METODOLOGIA utilizada e das responsabilidades: 

Para fins de fundamentação e suporte deste estudo, foi empregado o Método 

Comparativo de Dados de Mercado, com o objetivo de determinar o valor de venda 

do imóvel por meio de comparação com outros imóveis ofertados no mercado. 

 

Importa destacar que não foram realizadas análises jurídicas da 

documentação do imóvel, incluindo investigações específicas relativas a defeitos 

em títulos, invasões, hipotecas, desapropriações, superposição de divisas e outros. 

 

Além disso, não foram consultados os órgãos públicos de âmbito Municipal, 

Estadual ou Federal, tanto pouco consulta prévia sobre a situação legal e fiscal do 

imóvel. 

 

As informações utilizadas neste estudo foram obtidas por meio de conversas 

e análise de dados encaminhados pelo solicitante via WhatsApp, bem como por 

meio de vistoria in loco no imóvel. No entanto, não foram realizadas medições em 

campo, e as inspeções se limitaram a levantamentos visuais, imagens via satélite e 

fotos. 

 

É importante ressaltar que os valores estimados para o imóvel podem sofrer 

alterações em função da lei da oferta e procura. 
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Parecer: 

Com base na experiencia e conhecimento dessa avaliadora, recomendo um valor 

de: 

Ao Terreno de 2.815,4273m² o valor de:  R$3.519,275,00 

A Construção de 212,58 m² o valor de: R$ 637,740,00 

 

Valor total do imóvel: R$ 4.157.000,00 (quatro milhões cento e 

cinquenta e sete mil reais) 

 

Lapa, 03 de abril de 2025.  

 

  

 

Eva Ediane Joslin 

CRECI-PR 032.381 

CNAI: 27757 
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Referencias:  

 

01- Tailor Corretor de Imóveis: 41-99979-0624 

 

 

 

Lote: 605m2 

Valor: 1.150.000,00 
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2-  

 

 

Lote: 660,71 m2 

Valor R$: 1.500.000,00 
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3- Corretora Mariana Bruel:  (41 ) 995930-7447 

 

 

Lote: 294m2 

Valor:  R$ 800.000,00 
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4. Corretor Jefferson Bianchini (41) 99610-979 

 

Lote: 720m2 

Construção: 170m2 

 

R$ 3.000.000,00 
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5. Venda particular (41) 99710-1551 

 

 
 

Lote: 1320m2 

 

Valor: R$1.300.000,00 


