Oficio n° 341 Lapa, 13 de Outubro de 2003

Senhor Presidente:

Encaminho, para apreciagdo, Projeto de Lei n® 43/2003, que
dispGe sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Lapa

e da outras providéncias.

Outrossim, com fundamento no artigo 55 da Lei Organica do
Municipio, solicito que o Projeto de Lei acima referido, seja apreciado em

regime de urgéncia.

Sem outro motivo, subscrevo-me,

i@mw&\o{ Lﬁ?mfaﬁce— 5, Cordialmente .

SAMARA MUNICIPAL

Exmo. Sr. FRCIOE0 doty/03_
ADRIANO HAMERSCHMIDT oata 7, 40 , 03
DD. Presidente da Camara Municipal , T

Nesta A@...g\j{oq__,_,._u Z/LV?/D
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PROJETO DE LEI N° 43, DE 13 DE OUTUBRO DE 2003

Sumula:  Dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no
Municipio de Lapa e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Lapa, Estado do Parana, no uso das atribui¢des legais
que lhe sdo conferidas, apresenta a consideracdo da Camara Municipal o seguinte Projeto de
Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de loteamento,
desmembramento ¢ remembramento do solo para fins urbanos do Municipio de Lapa, sendo elaborada nos
termos da Lei Federal n.° 6.766/79 ¢ alteragdes posteriores, bem como as demais disposigoes sobre a
matéria, complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Paragrafo Unico - O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, realizados para venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como
também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, por extingdo de comunhio de bens
ou qualquer outro titulo.

Art. 2° - No parcelamento do solo urbano deverdo ser observadas as disposi¢oes desta Lei,

exigéncias da legislacao federal, estadual e municipal e das Leis do Plano Diretor, do Zoneamento de Uso e
Ocupagao do Solo e do Sistema Viario.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 3° - Para efeito de aplicagdo da presente lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

L. Alinhamento predial: linha divisoria entre o lote € o logradouro publico:
IL. Area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio de

Lapa, que contribuam para a preservacdo de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos
solos, da protegdo paisagistica ¢ manutengdo da distribuigdo equilibrada dos macigos vegetais;

IIL Area Total do Parcelamento: ¢ a area que sera objeto de loteamento, ou
desmembramento; )

V. Area Institucional: areas destinadas a implantagao dos equipamentos publicos
comunitarios de educagdo, cultura, saude, lazer ¢ similares:

V. Arca de Dominio Publico: é a area ocupada pelas vias de circulagdo, areas
institucionais e espagos livres; '>(

VL Area Total dos Lotes: ¢ a resultante da diferenca entre a area total do
parcelamento ¢ a area de dominio publico;

VII.  Arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo ou
utilizagado publica;

VIII.  Caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos

lados da rua;

IX. Desmembramento: ¢ a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagao ou ampliagao dos ja existentes;
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PROJETO DE LEI N°43, DE 13.10.03 .. 02

X Equipamentos comunitarios: sdo as instalagoes publicas de educagdo, cultura,
saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

X1 Equipamentos Urbanos: sdo as instalagdes de infra-estrutura urbana basica e
outras de interesse publico;

XII.  Espagos Livres: areas de interesse de preservagdo e/ou espagos livres de uso
publico destinados a implantagdo de pragas, areas de recreagdo e esportivas, monumentos ¢ demais
referenciais urbanos e paisagisticos;

XII. Faixa Nao Edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer

construgao;

XIV. Fragao minima: fragdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida,
com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para a gleba;

XV.  Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;

XVI.  Infra-estrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica
publica e domiciliar e as vias de circulagéo;

XVII. Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento,
inscrita no Cartorio de Registro de Imodveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagdo,
servida de infra-estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, na zona em que se situe;

XVIIL. Loteamento: ¢ a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou efetivagdo de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagido das vias existentes, bem
como respeito as diretrizes de arruamento;

XIX. Loteamento fechado: loteamento cercado ou murado, no todo ou em parte do seu

perimetro;

XX.  Parcelamento do solo: divisdao da terra urbana em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edifica¢do, podendo ser realizado na forma de loteamento, desmembramento ¢
fracionamento, sempre mediante aprovagao municipal;

XXI.  Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos.

XXII. Quadra: area resultante de lotecamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou
limites deste mesmo loteamento;

XXIII. Remembramento: ¢ a fusdo de glebas ou lotes com aproveitamento do sistema
viario existente;

XXIV. Testada: ¢ a linha que separa o logradouro publico da propriedade particular

XXV. Via de Circulagdo: area destinada ao sistema de circulagdo de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas.

) CAPITULOIII )
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4° - Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas
urbanas passiveis de serem parceladas, de acordo com a Lei Municipal do Zoneamento de Uso ¢ Ocupagio
do Solo.

Art. 5° - Nio sera permitido o parcelamento do solo:

L em terrenos alagadigos, antes de tomadas as medidas saneadoras € assegurado o
escoamento das aguas;

IL nas nascentes e corpos d’agua e nas demais areas de preservagdo permanente;

1L em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem

que sejam previamente saneados;
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IV. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes:

V.  em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificagao, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI. em areas onde a poluigio impega condigdes sanitarias suportaveis, at¢ a sua
coITegao;

VII. em terrenos situados em areas essenciais para o equilibrio ambiental, escoamento
natural das aguas ¢ abastecimento publico, a critério da Prefeitura Municipal e, quando couber, do orgao
estadual competente:

VIII. em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental, até sua corregao;

IX. em terrenos onde for necessaria a sua preservagao para o sistema de controle de
erosao urbana;

X.  em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos orgaos competentes:

XI. em areas que ndo apresentem contiguidade com a malha urbana consolidada.

CAPITULOIV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secdo I
Dos Espacos Livres e Areas Institucionais

Art. 6° - Da area total, objeto do parcelamento, o proprietario cedera ao Municipio, sem
onus para este, areas proporcionais a populag@o prevista para a gleba, dimensionadas a quota de 165 m2
(cento e sessenta e cinco metros quadrados) por habitagao, assim distribuidos:

I. 63 m2 (sessenta ¢ trés metros quadrados), no minimo, para areas verdes ou espagos

livres;

II. 21 m2 (vinte ¢ um metros quadrados), no minimo, para areas institucionais;

III. o restante sera destinado as vias de circulagao.

§ 1° - O total das areas referidas no caput deste artigo, que serao cedidas ao Municipio,
nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area a ser loteada.

§ 2° - As areas destinadas a uso institucional serdo escolhidas pelo 6rgao competente da
Prefeitura.
§ 3° - No minimo 10% das areas destinadas a espacos livres deverao ser edificaveis

Art. 7° - Para desmembramento em areas maiores de 10.000 m2 (dez mil metros X
quadrados), em glebas ndo parceladas, em que haja a abertura ou alargamento de via publica por iniciativa
da Prefeitura Municipal, o proprietario da area cedera ao Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem
de no minimo 20% (vinte por cento) da area a desmembrar:

Paragrafo Unico - Para os desmembramentos em areas menores de 10.000 m2 (dez mil
metros quadrados), o proprietario cedera apenas o correspondente ao alargamento ou abertura das vias, de
acordo com a Lei Municipal do Sistema Viario e em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo orgéo
municipal de planejamento.
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Art. 8° - Em parcelamentos que resultem em um total de areas publicas inferior a 1.800

m? (um mil e oitocentos metros quadrados), excetuando-se as areas de vias, serdo estudadas pelo orgdo de
planejamento da Prefeitura Municipal e aprovadas pelo Conselho Municipal de Plangjamento as seguintes
alternativas:

I - Transferéncia de areas para o Municipio de Lapa fora daquela objeto do
parcelamento;

Il - Pagamento, em moeda corrente, do valor correspondente a area que seria objeto
de doagao.

Secao 11
Da Infra-Estrutura

Art. 9° - Os parcelamentos deverdo atender a seguinte infra-estrutura minima:

I.  so poderdo ser parceladas areas com acesso direto a via publica em boas condi¢oes de
trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal:

II. ainfra-estrutura basica devera se conectar com as redes existentes;

III. as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas ¢ harmonizar-se com a topografia local;

IV. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo garantir um percurso de 400
m (quatrocentos metros), no maximo, medidos pelo eixo das vias de circulagdo, de qualquer lote até uma
rua com, pelo menos, trés faixas de rolamento;

V. a hierarquia das vias e a dimensdo minima das vias devera respeitar a Lei do Sistema
Viario, as diretrizes da Lei do Plano Diretor e¢ as diretrizes fornecidas pelo orgdao municipal de
planejamento;

VI. todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario as diretrizes de
arruamento definidas pela Prefeitura Municipal, para assegurar a continuidade do sistema viario do
Municipio;

VII. nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento € obrigatoria:
implantac¢ao do sistema coletivo de abastecimento de agua;
tratamento paisagistico dos passeios;
coleta e interligag@o a rede publica de esgotos e tratamento existente,
implantacéo da rede de energia elétrica e iluminagéo das vias publicas:
captacdo, condugdo e disposi¢do das aguas pluviais;
adequagdo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias ¢ quadras e

mo Ao o

greide apropriado;
g. demarcagao das quadras e lotes;
h. abertura e pavimentagao das vias;
1. tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de drenagem
sazonais e corpos d’agua em geral, que atendam a condigio de Area de Preservagdo Permanente;
j. tratamento da area total loteada com gramineas quando ndo houver cobertura/><
vegetal remanescente;
VIII. nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento € obrigatorio:
a. Em areas criticas, sujeitas a erosao, elaborar ¢ implantar os devidos projetos de
drenagem, de acordo com diretrizes do orgdo municipal competente:
b. Apresentar solu¢do para tratamento de esgoto compativel com densidade e
tamanho dos lotes.
IX. nos parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou federais e ferrovias,
deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas estradas com caixa minima de
15,00 m (quinze metros).
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Art. 10 - Nenhum empreendimento imobiliario aprovado pelo Poder Publico podera
produzir impacto de aumento da vazao maxima de aguas pluviais para jusante, com relagao as condigdes de
total permeabilidade da area.

Paragrafo Unico- A area permeavel é definida pela cobertura que permite a infiltragdo da
precipitagao.

Art. 11- As obras e servigos de infra-estrutura urbana exigidos para loteamento deverao
ser executados de acordo com o cronograma fisico, aprovado pela Prefeitura Municipal.

§ 1° - O loteador tera o prazo maximo de 4 anos, a contar da data de publicagdo do
decreto de aprovagdo do loteamento, para executar as obras e servigos de infra-estrutura.

§ 2° -Poderdo ser feitas alteragdes na sequéncia de execugdo dos servigos € obras
mencionados neste Artigo, mediante apresentagdo de cronograma que justifique as alteragdes, devendo as
mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura Municipal.

Art. 12 — Os padrdes de urbanizagdo para o sistema viario, obedecerdo o disposto na Lei
do Sistema Viario da Lapa.

Secao III
Do Meio Ambiente

Art. 13 - As faixas de preservagdo dos cursos d’agua sdo consideradas Areas de
Preservacao Permanente — APP e, portanto, insuscetiveis de edificagdo ou impermeabilizagao.

§ 1°- A largura minima das faixas de preservacdo dos cursos d’agua sera de 30 m (trinta
metros) para todo os rios do Municipio, contado para cada lado das margens.

§ 2°- Para as lagoas naturais ou artificiais ¢ para os demais cursos d’agua a largura
minima das faixas de preservacgdo sera de 30 m (trinta metros) para cada lado das margens, ¢ de 50 m
(cinquienta metros) de raio no entorno das nascentes.

Art. 14 — Para fins desta Lei também serdo consideradas Areas de Preservagdo
Permanente:

I.  areas com declividade maior ou igual a 30% (trinta por cento):

II. remanescentes de florestas;

III. demais areas enquadradas como de Preservagcdo Permanente, em legislagao federal,
estadual e municipal.

Art. 15 — Toda gleba deve manter no minimo 20 % (vinte por cento) de sua area total
como area verde.

Paragrafo Unico - Caso nio exista no local, a area verde devera ser plantada, com
espécies nativas da regido, de acordo com projeto especifico ¢ cronograma de implantagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA - Praga Mirazinha Braga, 87 - Tel (41) 547-8000 - Fax (41) 622-4252 - 83750-000 - Lapa - PR



CAMARA WUNICIPAL
LAPA - PR

Potors Mripl e L

PROJETO DE LEI N°43, DE 13.10.03 ... 06

CAPITULO V_
DA CONSULTA PREVIA

Art. 16 - O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera solicitar a Prefeitura
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os requisitos urbanisticos ¢ as diretrizes para o Uso
do Solo e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

L requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

IL planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1000 (um
para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu
representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetagdo com classificagdo de porte e construgdes existentes, tipologia do solo e
principais acidentes topograficos:

¢) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro;

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

IMI. o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV. planta de situagdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:5000 (hum por
cinco mil), indicando:

a) norte magnético ¢ verdadeiro, area total e dimensdes do terreno ¢ seus principais
pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro,

c¢) localizagdo de vias de comunicagdo, dos espagos livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000 m (hum mil metros)
com as respectivas distancias da area a ser loteada.

V. matricula do registro de imoveis;

VI.  certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imovel.

Art. 17 - Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e Legislagdo do Plano Diretor apos consulta aos orgdos setoriais
responsaveis pelos servigos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

I. as diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

II. a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

III. localizagdo aproximada das areas institucionais e dos espagos livres de uso publico, de
acordo com as prioridades para cada zona;

IV. as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nao-
edificaveis;

V. relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

§ 1° - O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 dias, neles
ndo sendo computados o tempo despendido na prestagdo de esclarecimentos pela parte interessada. ,>(

§ 2° - As diretrizes vigorarao pelo prazo maximo de 1 ano, a contar da data de sua
expedigdo, apos o qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 3° - A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovacdo da proposta do
loteamento.
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Art. 18 - Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboragdo de projeto, podera ser
solicitada:

I - elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geologica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitagdo das zonas ou unidades do terreno que
apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

IT - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento
dos projetos;

§ 1° - As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes relacionadas a escavagoes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformagdes (recalques),
estabilidade dos terrenos a erosdao, bem como orientagdes para escolha de fundagoes e drenagem;

§ 2° - Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geologica ou geotécnica aqueles
que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - mais do que 30% da area total do terreno envolvendo declividade natural superior a
15%:

II - mais do que 30% da area total do terreno apresentando solos moles de elevada
compressibilidade;

I - mais do que 30% da area total do terreno apresentando evidéncias de intervengoes
anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depositos de residuos ou atividades de
mineragao;

IV - presenga de zonas com risco de escorregamentos, erosao de grande porte ou
inundagao;

V - areas junto a corregos € locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteragao
das condigdes de escoamento do corrego ou do aumento de vazao da bacia de drenagem;

VI — areas de acumulagdo de agua e lengol freatico raso ou aflorante.

Art. 19 - Para liberagdo das diretrizes a Prefeitura Municipal podera ainda solicitar Estudo
de Impacto de Vizinhanga referente ao projeto de loteamento, com fins de instrumentalizar a decisdo de
exigéncia ou dispensa do Estudo de Impacto Ambiental - Relatorio de Impacto Ambiental - EIA-RIMA.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 20 - Cumpridas as etapas do Capitulo anterior ¢ havendo viabilidade da implantagao
do loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura
Municipal, composto de:

I - planta do imovel, em meio digital e 4 plotagens em escala 1:1.000 (um para mil) ou
1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte ’>(
magnético ¢ verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20 metros;

b) quadras ¢ lotes com respectivas dimensGes e numeragao;

c) cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservagdo permanente -
escrever no interior das faixas a expressao “FAIXA NAO EDIFICAVEL — Lei Federal n°6766/797;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitagdo e indicagdo das areas publicas institucionais e espagos livres;

f) faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de
saneamento ou outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;
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1) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento; )

j) faixas ndo edificaveis ao longo das aguas correntes ¢ dormentes - Areas de
Preservagdo Permanente, de acordo com Lei Federal 4771/65 e alterages posteriores:

k) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tensao.
Escrever no interior das faixas, a expressao “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n°6766/79™;

1) areas verdes e construgdes existentes;

m) areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

n) existéncia de elemento de valor historico, tais como sinais de sitios arqueologicos,
monumento ou imovel de valor historico;

0) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta, conforme modelo

expedido pela Prefeitura Municipal.

II - perfis Longitudinais das Vias de Circulagdo, contendo os eixos das vias, apresentados
em escala 1:1000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas outras escalas, caso necessario. No perfil
longitudinal devera constar: estaqueamento a cada 20 metros, numero da estaca; tragado do terreno original
¢ da via projetada com as declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN (referéncia de nivel)
a ser fornecida pela Prefeitura Municipal.

Il - perfis Transversais das vias de circulagdo, em escala 1: 500 (horizontal) e 1:100
(vertical), sendo aceitas outras escalas, caso necessario, com tragado da(s) pista(s) de rolamento, passeios €
canteiro central (quando for o caso) com as devidas dimensdes e desenhos.

IV - memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:

a. denominagio do loteamento;

b. descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c. condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d. indicagdo das areas que passardao ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento:

e. enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ¢ de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, ¢ dos que serdo implantados;

) f limites e confrontagdes, area total do loteamento, area total dos Lotes, area total
da Area Publica, discriminando as areas de sistema viario, espagos livres e area institucional, com suas
respectivas percentagens;

g. especificagdo das quadras ¢ lotes;

h. discriminagdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo
com o valor de cada servigo ou obra publica de infra-estrutura relacionados no Artigo, levando-se em conta
o que dispde o Artigo da presente lei.

i. descrigdo do sistema viario, constando identificagcdo das vias (nome ou numero),
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de revestimento.

V - copia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA, relativa ao projeto
de loteamento

VI -projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do respectivo orgamento e
cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos orgdos competentes, ¢ apresentados em meio
digital, acompanhados de 4 (quatro) plotagens: >S

a. projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e
lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e sarjetas e projeto de
pavimentagao;

b. projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras
complementares necessarias;

c. projeto de abastecimento de agua potavel;

d. projeto da rede de distribui¢do de energia elétrica e iluminagao publica;

e. projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, quando a rede ndo estiver
conectada ao sistema centralizado;

f. rede de telefone e gas, quando for o caso.
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VII -modelo de contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, o qual devera estar de
acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:
a. compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infra-estrutura,
enumerando-as;prazo de execugdo da infra-estrutura, constante nesta Lei;
b. condi¢do de que os lotes s6 poderdo receber construgdes depois de executadas as
obras previstas no Artigo 9° desta Lei;
c. possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador, vencido
0 prazo € ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo;
d. enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso do Solo,
definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.
VIII -documentos reclativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:
a. titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis.
b. certidoes negativas de Tributos Municipais.
§ 1°-  As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagao da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT.

§2°- O conteudo dos projetos de infra-estrutura referidos no inciso deste artigo, devera
atender as exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

§3°- Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o numero de seu registro no Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia - CREA desta regido ¢ o numero do seu registro na Prefeitura.

§ 4° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida no inciso
deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros ¢ averbagdes cartorarias no tempo da sua
apresentacdo, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, quanto a aprovacao dai decorrente.

CAPITULO VII
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 22 - A aprovagao de Loteamentos Fechados seguira os parametros urbanisticos desta
lei, da Lei do Plano Diretor e da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, ndo podendo ser
implantados em area superior a 100.000 m2 (cem mil metros quadrados).

Paragrafo Unico - Em todo loteamento fechado deverdo ser obedecidas as dimensdes
minimas dos lotes para as respectivas zonas conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo

Art. 23 - Das areas referidas no Art. 6°, as vias internas do loteamento fechado serdo
igualmente cedidas ao Municipio que, imediatamente, outorgara, a titulo de permissdo de uso, ao >(
loteamento.

§ 1° - A permissdo de uso das vias de circulagdo somente sera autorizada quando os
loteadores submeterem a administragdo das mesmas a Associacdo dos Proprietarios, constituida sob a
forma de pessoa juridica, com explicita defini¢cdo de responsabilidade para aquela finalidade.

§ 2° - Caso seja cessado o interesse publico que fundamentou a permissao referida do
paragrafo anterior, o Municipio devera extinguir a outorga, bem como solicitar a abertura das vias internas
ao sistema viario publico, sem qualquer indenizagao.

§ 3° - A totalidade das areas institucionais ¢ de espagos livres previstas no Art. 6° desta Lei
devera estar localizada fora da area fechada ao acesso publico e com frente para a via oficial.
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§ 4° - No decreto de outorga de permissdo de uso deverdo constar todos os encargos
relativos a manutengdo e a conservagao dos bens publicos em causa.

Art. 24 - Entre 2 (dois) ou mais loteamentos fechados devera ser respeitada uma distancia
minima de 200,00m (duzentos vinte metros), com, no minimo, uma via de circulagao entre os mesmos,
atendendo as necessidades do sistema viario municipal.

Art. 25 - As divisas dos loteamentos fechados deverao ser feitas com lotes de frente e
abertos para a via de uso publico.

Art. 26 - A infra-estrutura exigida para os lotecamentos fechados ¢ a mesma definida no
Art. 9° desta Lei.

Art. 27 - Ao ser registrado no Registro de Imoveis o projeto do loteamento fechado,
devera ter especificada a condigdo de uso da area somente para este fim.

Art. 28 — Os demais procedimentos para aprovagdo serao os mesmos constantes nos
Capitulos V e VI desta lei.

_ CAPITULO VIII
DO PROJETO E APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 29 - O pedido de desmembramento ou remembramento sera feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de matricula do Registro de Imoveis,
certiddo negativa de tributos municipais, ¢ da planta do imovel a ser desmembrado ou remembrado na
escala 1:1000 (um para mil), contendo as seguintes indicagdes:

L situa¢do do imdvel, com vias existentes e loteamento proximo;

II. tipo de uso predominante no local;

III. areas ¢ testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento, do Uso e
Ocupagao do Solo, validas para a(s) zona(s) a qual afeta o imovel;

IV.  divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V.  dimensdes lineares e angulares:

VI.  relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro;

VII. indicagdo das edificagdes existentes.

Paragrafo Unico - Todas as pegas grificas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(veis) e deverdo estar dentro das especificagdes da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

Art. 30 - Verificadas as condi¢des apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagdo do
projeto condicionada a comprovagao de que: %

L Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensGes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

IL. A parte restante do lote, ainda que edificado, compreenda uma por¢do que possa
constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.

Parigrafo Unico - O prazo maximo para aprovagio do projeto definitivo, apoés cumpridas
todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 dias.

Art. 31 — Apos examinada e aceita a documentagdo, sera concedida “Licenga de
Desmembramento ¢ Remembramento™ para competente averbagdo no Registro de Imoveis.
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Art. 32 - Apos a aprovagao do projeto, o interessado, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, devera encaminhar para averbagdo no Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico — Somente apos a averbagido dos novos lotes no Registro de Imoveis, o
Municipio podera conceder licenga para construgado ou edificagao nos mesmos.

_ CAPITULOIX
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 33 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos ¢ de acordo
com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

L exame de exatiddo do projeto definitivo;

IL exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo VI
desta Lei;

§1°- A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagdes que se fagam necessarias.

§2°- A Prefeitura Municipal dispora de 60 dias para pronunciar-se, ouvidos os 0rgaos
competentes, inclusive os 6rgaos sanitarios e ambientais, no que lhes disser respeito.

§ 3° - Para aprovagdo dos projetos de lotecamento a Prefeitura Municipal devera,
necessariamente, obter a anuéncia do orgdo metropolitano de planejamento.

Art. 34 - Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovagao através de
Decreto Municipal, no qual devera constar:

I - condigdes em que o loteamento foi autorizado;

II - as obras a serem realizadas;

I1I - o cronograma e o orgamento para execugao;

IV - as areas caucionadas para garantia da execugao das obras;

V - as areas transferidas ao dominio publico;

VI - os lotes que poderao receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso.

Art. 35 - No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o
interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

L executar as obras de infra-estrutura referidas no inciso do Art. 9° desta Lei,
conforme cronograma observando o prazo maximo disposto no Artigo 11 desta Lei;

II.  executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagao das vias de
circulagdo, pontilhdes ¢ bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condig¢des viarias, de seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

III. facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das obras e >§
Servigos;

IV. nao outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e
venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos Incisos I e II deste artigo;

V. utilizar o modelo de Contrato de Compra € Venda aprovado pela Prefeitura
Municipal:

VI.  preservar os elementos de valor arqueologico ou historico;

VII. preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizagdo civel,
administrativa e criminal.

Art. 36 - No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servigos
que o loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.
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Art. 37 - Em garantia da execugdo das obras e servigos de infra-estrutura urbana exigida
para o loteamento, dar-se-a em caugao area de terreno correspondente ao custo das obras e servigos a serem
realizados, correspondente a época da aprovacao do loteamento.

§ 1° - Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente ao valor total
dos servigos ou obras de infra-estrutura especificadas no Artigo 9°, cabendo ao Municipio escolher os lotes
a serem caucionados.

§ 2° - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo prego da area, sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° - Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento, a
Prefeitura liberara as garantias de sua execugao.

§ 4° - A caugdo sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao
Registro de Imoveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5° - As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para
o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 6° - A liberagdo das areas caucionadas nao podera ser parcial ¢ somente ocorrera quando
todas as obras estiverem realizadas.

Art. 38 - Apos a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento
ao Registro de Imoveis, apresentando a documentagéo exigida pela Lei Federal 6766/79 e suas alteragoes.

§ 1° - No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira a0 Municipio,
mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das vias de circulagdo e
das demais areas, conforme Artigo 6° desta Lei.

§ 2° - O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis ¢ de
180 (cento ¢ oitenta) dias, contados a partir da aprovagao do projeto definitivo, sob pena de caducidade da
aprovagao.

§ 3° - O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriagdo judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado
do Parana, Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagao.

§ 4° - No caso de que trata o paragrafo anterior, o pedido de registro do parcelamento,
além dos documentos mencionados no caput deste artigo, sera instruido com copias auténticas da decisao
que tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua
publicagdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo ¢ de seus
atos constitutivos.

Art. 39 - Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Imoveis encaminhara comunica¢do a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de
localizagdo da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado
no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima publicagao.
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§ 1° - Findo o prazo sem impugnagdo, sera feito imediatamente o registro. Se houver
impugnacio de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimara o requerente ¢ a Prefeitura Municipal,
para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com
tais manifestagdes o processo sera enviado ao Juiz competente para decisao.

§2° - Registrado o loteamento, o oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu
registro a Prefeitura.

Art. 40 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal solicitara a Prefeitura através de requerimento que seja feita a vistoria
através de seu 0rgao competente.

§1°- O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada
do loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° - Apos a vistoria a Prefeitura expedira um laudo de vistoria e caso todas as obras
estejam de acordo com o Termo de Compromisso € com as demais exigéncias municipais, expedira um
Termo de Conclusdo da Execugdo das Obras e Servigos, o qual devera ser encaminhado ao Registro Geral
de Imoveis para liberagdo da caugao.

Art. 41 - A ndo execugdo total das obras e servicos no prazo legal caracterizara
madimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizagcao das mesmas.

Paragrafo Unico - Para cumprimento do disposto no caput deste artigo a administragdo
publica promovera a adjudicacdo de tantos lotes caucionados, na forma do Art. 37, quantos forem
necessarios.

Art. 42 - Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera
de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como a aprovagao da
Prefeitura Municipal, e deverdao ser averbados no Registro de Imodveis, em complemento ao projeto
original.

§ 1° - Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentara novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que scja feita a anotagao de modificagao no Decreto
de Aprovagdo do Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - Quando houver mudanga substancial do projeto, este sera analisado total ou
parcialmente, observando-se as disposi¢oes desta Lei e do Decreto da respectiva aprovagao.

§ 3° - Apos a aprovagdo do projeto alterado, de que trata o paragrafo anterior, sera
concedida nova Licenga através de Decreto Municipal

Art. 43 - A aprovacdo do projeto de loteamento, desmembramento ou remembramento
nao implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area
loteada, desmembrada ou remembrada, nem para quaisquer indenizacdes decorrentes de tracados que ndo
obedeceram os arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposigoes legais aplicaveis.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do proprietario
e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.
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CAPITULO X
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 44 — Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a multa todo
aquele que:

L der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos,
sem autoriza¢do da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposigoes desta Lei, ou ainda das
normas Federais e Estaduais pertinentes;

II.  der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos
sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

IMI.  registrar loteamento, desmembramento ou remembramento ndo aprovado pelos
orgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de
direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento, desmembramento ou remembramento nao
aprovado.

§1°- A multa a que se refere este Artigo sera definida em regulamento especifico.

§ 2° - O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais,
nem sana a infragao, ficando o infrator na obrigagdo de regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a
partir do embargo, de acordo com as disposi¢des vigentes.

§3°- A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao responsavel pela obra, multa
no valor do dobro da inicial, além da suspenséo de sua licenga para o exercicio da atividade de construir no
Municipio pelo prazo de dois anos.

CAPITULO XI ) ]
DOS CRIMES CONTRA A ADMINISTRACAO PUBLICA

Art. 45 - Constitui crime contra a Administragdo Publica:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem autorizagido do orgdo publico competente, ou em desacordo
com as disposigdes desta Lei ou das normas pertinentes.

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagbes constantes do ato
administrativo de licenga;

III - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao ao publico ou a
interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento, desmembramento ou remembramento do
solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulamente fato a ele relativo.

CAPITULO XII /><
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46 - Sao passiveis de puni¢do a bem do servigo publico os servidores da Prefeitura
Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam

concedidas licengas, alvaras, certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 47 - Os loteamentos aprovados, registrados € ndo implantados, em época anterior a
presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte,
serao analisados pelo Conselho Municipal de Planejamento, sob a otica desta Lei.

Art. 48 — O Poder Publico Municipal promovera edigdo popular desta Lei, com
distribui¢do aos orgaos e entidades publicas, bem como entidades da sociedade civil.
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Art. 49 - Esta Lei estara em vigor na data de sua publicagao, ficando revogadas as demais
disposigdes em contrario, em especial a Lei n®. 810/83 e suas alteragdes.

Edificio da Prefeitura Municipal de Lapa, em 13 de Outubro de 2003
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 43, DE 13 DE OUTUBRO DE 2003

Senhor Presidente, Senhores Vereadores:

Com a presente proposta, visa-se a devida adequacao do parcelamento do
solo para a tender os objetivos da politica urbana preconizada em nossa Constituicdo, de
modo que as fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana sejam cumpridas, através
de medidas que reduzam as desigualdades e a exclusao social e tornem efetivos os direitos
inerentes as pessoas que vivem na cidade da Lapa, especialmente dos que vivem em

situagdes ( favelas, corticos, loteamentos populares na periferia urbana),

Estas mudanga tém um alcance social importante, uma vez que um dos
processos mais perversos de desrespeito ao direito @ moradia, € a falta de segurancga

juridica para a populagao que adquire os lotes ou unidades habitacionais.

Outro objetivo & de alterar os requisitos e critérios urbanisticos para a
implantacdo de loteamento urbanos, as responsabilidades e obrigagées do loteador e do
Poder Publico e Privado.

Pretende-se, em fim, proceder a atualizagdo da legislagdo urbanistica
municipal, de acordo com as normas federais, estaduais, porém de acordo com a realidade
do nosso Municipio, e do plano diretor que apresenta-se também a esta Casa, atendendo
os objetivos da politica urbana estabelecidos na Constituicdo Brasileira , visando assegurar
que em nossa cidade a propriedade urbana atenda a sua fungdo social, através dos

instrumentos urbanisticos eficazes.

Confiando no alto Espirito Publico dos Nobres Edis, integrantes
desta Augusta Casa, pede-se e espera-se aprovagao.

Edificio da Prefeitura Municipal de Lapa, em 13 de Outubro de 2003

PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA - Praga Mirazinha Braga, 87 - Tel (41) 547-8000 - Fax (41) 622-4252 - 83750-000 - Lapa - PR
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CAMARA MUNICIPAL DA LAPA
Assessoria Juridica
Parecer n°® 29/2003
PROJETO DE LEI N° 43/03

Stmula: dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio da
Lapa e da outras providéncias.

Ao redigir o artigo 1° da proposi¢do em analise,
foi muito feliz o Executivo Municipal. Com efeito todo parcelamento do solo
para fins urbanos, devera obedecer os termos da Lei n° 6.766/79, com as
alteragdes que nela foram introduzidas, principalmente pela Lei n° 9.785, de
29/01/99, podendo ser complementada sua legislagio por normas proprias e
especificas de competéncia de cada municipio.

Esta assessoria faz juntar ao presente parecer
copia das Leis supra citadas, como forma de facilitar os trabalhos da Comissdo
de Legislagdo Justica e Redagdo, bem como dos demais Edis, quando da analise
do projeto de lei.

Nossa Carta Magna estende aos municipios a
prerrogativa de legislar sobre assuntos de uso e ordenamento do solo urbano.
Seu artigo 30 reza: “Compete aos Municipios: VIII — promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial, mediante o planejamento e controle do uso,
do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano; IX — promover a prote¢do do
patriménio histérico-cultural local, observada a legisla¢do e a acdo fiscalizadora
federal e estadual”.

Igualmente essa extensdo de competéncia
legislativa ¢ observada quando trata da Politica Urbana (arts. 182 e 183),
permitindo aos Municipios, obedecidas certas restricdes legais, que cada qual
elabore seu plano diretor, donde decorrem o parcelamento, o IPTU, as
desapropriagdes, os loteamentos, enfim, tudo aquilo que diga respeito a
urbanizag¢do das cidades.

Como exemplo dessas restrigdes legais, temos o

artigo 3° e seu paragrafo tnico e os quatro incisos e paragrafos, do artigo 4° da
Lei n® 6.766/79, com a reda¢do que lhe foi emprestada pela Lei n® 9.785/99,
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onde sdo delineados os requisitos minimos que deverdo ser observados pela
Administragdo Publica para a aprovag¢do de um determinado loteamento.

Salientemos aqui apenas uma dessas restrigdes
(inciso 11, art. 4°), onde, a nivel de legisla¢do federal, ndo € possivel um lote com
area inferior a 125 m? tampouco, com testada inferior a 5 metros lineares.

O artigo 5° da proposi¢do apresentada cumpre os
requisitos estabelecidos no paragrafo unico do artigo 3°, da Lei n® 6.766/79, e
vai mais além. Estabelece 11 (onze) incisos donde se ressalta, principalmente, a
consciéncia ecoldgica de seu Autor, tendo a preservagdo do meio-ambiente
como meta principal.

Prova disso esta na redag¢do do § 1°, do artigo 13,
quando estabelece a largura minima de 30 (trinta) metros, para cada lado dos
cursos d'agua, como sendo de preservagdo permanente. A Lei Federal fala em 15
(quinze) metros.

O artigo 6° da proposi¢do trata da area (165, m?)
que devera ser cedida pelo proprietario ao Municipio, por habita¢do. Os seus trés
incisos estabelecem a destinagdo dessa metragem (63 m? para areas verdes ou
espacos livres; 21 m® para areas institucionais; o restante para vias de
circulagdo). J4, seu paragrafo 1°, estabelece o percentual minimo de 35% da area
a ser loteada, para o total das destinagdes supras.

Esse percentual minimo de 35%, constava da
redagdo original da Lei 6.766/79. Foi revogado pela Lei 9.785/99. Esta limitou-
se a transferir para cada municipio a responsabilidade sobre o indice a ser
adotado. Esta, portanto, evidenciada a intengdo de o legislador federal ampliar as
competéncias municipais naquilo que diz respeito ao estabelecimento de suas
normas urbanisticas. Nao €, pois, ilegal a ado¢do desse percentual, embora
revogado o artigo que o estabelecia.

Trata-se, esse percentual, de questio de mérito
que devera ser objeto de meticulosa apreciagdo dos nobres Edis, vez que o
proprietario de determinada area que pretenda vé-la parcelada, devera ceder,
gratuitamente, a0 Municipio mais do que 1/3 (um ter¢o) dela. Talvez torne-se
inviavel para o proprietario a cessdo nesse percentual. Dai decorre a ponderada
analise sugerida acima.

Nao vemos, em principio, e diante da exiguidade
do tempo de que dispomos, ilegalidades ou inconstitucionalidades que possam

macular a proposi¢io.
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Entretanto, nos chamou a atengdo a redacdo do
artigo 47, o qual transcrevemos: “Os loteamentos aprovados, registrados, e ndo
implantados, em época anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido
alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serdo analisados
pelo Conselho Municipal de Planejamento, sob a ética desta Lei” (negritos
nossos).

Ocorre que o artigo 23, da Lei n° 6.766/79, reza:
“O registro do loteamento s podera ser cancelado:

I — por decisdo judicial;

IT — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do
Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote houver
sido objeto de contrato;

III — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de
lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for
0 caso, e do Estado” (grifamos).

Da maneira como esta colocado o artigo 47, retro
referido, nos parece, data vénia de melhor julgamento, ferir o principio
constitucional do direito adquirido, estabelecido no inciso XXXVI, do art. 5°, de
nossa Carta Magna: “a lei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico
perfeito e a coisa julgada”.

Quando referido artigo reza “sob a oOtica desta
Lei”, estaria subtendido um eventual cancelamento daquele ja aprovado e
registrado? E como ficara a situagdo daqueles que ja quitaram seus lotes, diante
de uma eventual modificagdo em suas metragens ou destinagdes de suas areas?

O artigo 5°, do Projeto de Lei n® 42, que dispde
sobre 0 Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo de nosso Municipio,
também em andlise nesta Casa de Leis, diz que: “Os usos das edificagbes ja
existentes que contrariam as disposi¢des desta Lei serdo avaliados pelo
Conselho Municipal de Planejamento, apos o que sera estabelecido um prazo
para a sua regularizac¢ao ou adequaciio” (grifos nossos).

Seu artigo 6° e incisos, rezam, em suma, que oS
pardmetros vigentes anteriormente, prevalecerdo para os projetos ja licenciados
e, até¢ mesmo, aqueles em tramitagdo desde que ja protocolados.

Ora, se em uma constru¢ido individual o direito

adquirido foi respeitado, porque ndo fazé-lo em um loteamento, onde esta
envolvido o interesse de um namero expressivo de pessoas/contribuintes.
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Esclarecemos que ndo existe um prazo definido em lei para que loteamentos
aprovados e registrados devam ser implantados e, tampouco, se em nosso
Municipio ocorre tal hipotese. Mas é de bom alvitre que se estabele¢ca um prazo
razoavel para sua implantagdo como forma de se prestigiar o direito adquirido e
ndo vermos, futuramente, esse artigo (47) declarado inconstitucional.

A proposicao apresentada pelo Poder Executivo
¢ complexa, ndo individualmente, mas sim pelo fato de que estd intimamente
ligada com outras, encaminhadas a este Poder na mesma data, tais como Plano
Diretor, Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo, Sistema Viario e Codigo
de Obras.

Finalmente, para concluirmos este parecer,
salientamos que o regime de urgéncia foi solicitado pelo Poder Executivo
Municipal para todas essas proposigdes.

Embora ndo seja uma pratica comum deste Poder
fazer-se valer do disposto nos artigos 147 e 148 de nosso Regimento Interno, ou
seja, de votar essa urgéncia, nos permitam sugerir que o facam, diante do
namero de proposigdes complexas, como ja dissemos, e entrelagcados os seus
objetivos. Do contrario, as Comissdes Permanentes deverdo se pronunciar sobre
todas elas no prazo conjunto de 48 (quarenta e oito) horas, e inclui-las na
primeira Sessdo Ordinaria seguinte, com ou sem parecer.

E o parecer.

Lapa, em 24 de outubro de 2003

CIxX UPLICY WIED :

Assessor Juridico
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Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e da

Vide texto Atualizado outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e
eu sanciono a seguinte Lei:

Art 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico - Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo estabelecer
normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto
nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO |
Disposigbes Preliminares

Art 2°. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e as das legislagcdes estaduais e
municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagcdo das vias existentes.

§ 2° considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que n&o implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art 3°. Somente ser4 admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas ou de expansao urbana, assim definidas por lei municipal.

Paragrafo unico - Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconselham a edificacéo;

V - em éareas de preservagao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impecga condi¢cdes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L67660rig.htm 23/10/03
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Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art 4°. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistema de circulagdo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacao prevista para a gleba, ressalvado o disposto no § 1° deste artigo;

Il - os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacdo especifica ou
edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos
publicos competentes;

Il - ao longo das &guas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15
(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° - A percentagem de areas publicas prevista no inciso | deste artigo ndo podera ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso
industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), caso em
que a percentagem podera ser reduzida.

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude,
lazer e similares.

Art 5°. O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgostos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado.

CAPITULO Ill
Do Projeto de Loteamento

Art 6°. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o
uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das areas reservadas
para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e planta do
imével contendo, pelo menos:

| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel a distdncia adequada, quando exigidas por lei estadual ou
municipal;

Il - a localizag&o dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

IV - a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/Leis/L.67660rig.htm 23/10/03
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V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Art 7°. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicara, nas
plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento
estadual e municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema viario da cidade e
do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos compativeis.
Paréagrafo Gnico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art 8°. O Municipio de menos de 50.000 (cinquenta mil) habitantes podera dispensar, por
lei, a fase de fixagdo das diretrizes previstas nos arts. 6° e 7° desta Lei, para a aprovagdo do
loteamento.

Art 9°. Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo
desenhos e memorial descritivo, sera apresentado & Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal
quando for o caso, acompanhado do titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo
negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével.

§ 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:
| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragéo;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Ill - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;

V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VI - aindicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.
§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou
zonas de uso predominante;

Il - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e

https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/Leis/L.67660rig. htm 23/10/03
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Il - a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;

IV - a enumeracéo dos equipamentos urbanos, comunitéarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art 10. Para a aprovacgido de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento & Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado do
titulo de propriedade e de planta do imével a ser desmembrado contendo:

| - a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos préximos;
Il - a indicacdo do tipo de uso predominante no local;
Il - a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas
exigidas para o loteamento, em especial o inciso Il do art. 4° e o art. 5° desta Lei.

Paragrafo unico - O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixara os requisitos
exigiveis para a aprovacdo de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja
destinacdo da area publica tenha sido inferior & minima prevista no § 1° do art. 4° desta Lei.

CAPITULO V
Da Aprovacéo do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, a quem compete também a fixacdo das
diretrizes a que aludem os arts. 6° e 7° desta Lei, salvo a excegéo prevista no artigo seguinte.

Art 13. Caberdo aos Estados 0 exame e a anuéncia prévia para a aprovagéo, pelos
Municipios, de loteamento e desmembramento nas seguintes condigdes:

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecdo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim definidas por
legislacdo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do municipio,
ou que pertenca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeragdes
urbanas, definidas em lei estadual ou federal;

11l - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2.

Paragrafo unico - No caso de loteamento ou desmembramento localizado em area de
municipio integrante de regido metropolitana, o0 exame e a anuéncia prévia a aprovacdo do
projeto caberdo a autoridade metropolitana.

Art 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protecdo especial, previstas no
inciso | do artigo anterior.

Art 15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverdo submeter-se os
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/Leis/L67660rig.htm 23/10/03
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projetos de loteamento e desmembramento nas areas previstas no art. 13, observadas as = Pl '
disposicdes desta Lei. ———

Paragrafo unico - Na regulamentagdo das normas previstas neste artigo, o Estado
procurara atender as exigéncias urbanisticas do planejamento municipal.

Art 16. A lei municipal definird o namero de dias em que um projeto de loteamento, uma
vez apresentado com todos os seus elementos, deve ser aprovado ou rejeitado.

Art 17. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo
poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovagio do loteamento, salvo as
hip6teses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas
as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera
submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade
da aprovacgéo, acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imével;

Il - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os dltimos 20 (vintes anos),
acompanhados dos respectivos comprovantes;

Il - certides negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;
b) de acdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administragéo
Publica.

IV - certidbes:

a) dos cartérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b) de a¢des pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
c¢) de 6nus reais relativos ao imoével;
d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - copia do ato de aprovacgéo do loteamento e comprovante do termo de verificagdo pela
Prefeitura da execugdo das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a
execucdo das vias de circulagdo do loteamento, demarcagéo dos lotes, quadras e logradouros e
das obras de escoamento das &guas pluviais ou da aprovagdo de um cronograma, com a
duracdo maxima de 2 (dois) anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a
execucao das obras;

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de promessa de
cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicacdes previstas no art. 26 desta Lei;

https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/LL67660rig. htm 23/10/03



Lei 6766 Pagina6de 13 = vcrs
LAPA - PR

ns e 23
il

VIl - declaracédo do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 1° - Os periodos referidos nos incisos lll, alinea b e 1V, alineas a, e d , tomar&o por base
a data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome
daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o
imovel.

§ 2° - A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de acdes penais, exceto as
referentes a crime contra o patriménio e contra a administracdo, ndo impedira o registro do
loteamento se o requerente comprovar que esses protestos ou agées ndo poderdo prejudicar os
adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imoéveis julgar insuficiente a comprovagéao
feita, suscitara a davida perante o juiz competente.

§ 3° - A declaragdo a que se refere o inciso VIl deste artigo ndo dispensara o
consentimento do declarante para os atos de alienacdo ou promessa de alienacéo de lotes, ou
de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu cénjuge.

Art 19. Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Iméveis encaminhara comunicacdo a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno
desenho de localizacdo da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos,
podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima
publicacao.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnacéo, sera feito imediatamente o registro. Se houver
impugnacgdo de terceiros, o Oficial do Registro de Iméveis intimara o requerente e a Prefeitura
Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo
de 5 cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais manifestagdes o processo
sera enviado ao juiz competente para deciséo.

§ 2° - Ouvido o Ministério Puablico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou
apos instrugdo sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinérias caso a matéria exija
maior indagacao.

§ 3° - Nas capitais, a publicacdo do edital se fara no Didrio Oficial do Estado e num dos
jornais de circulagdo diaria. Nos demais municipios, a publicacdo se fara apenas num dos
jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regi&o.

§ 4° - O Oficial do Registro de Iméveis que efetuar o registro em desacordo com as
exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos
regimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz
corregedor do cartério, sem prejuizo das san¢des penais e administrativas cabiveis.

§ 5° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu
registro a Prefeitura.

Art 20. O registro do loteamento ser4 feito, por extrato, no livro préprio.

Paragrafo Gnico - No Registro de Iméveis far-se-a o registro do loteamento, com uma
indicacdo para cada lote, a averbacgdo das alteragdes, a abertura de ruas e pragas e as areas
destinadas a espagos livres ou a equipamentos urbanos.

Art 21. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscri¢cdo imobiliaria, o
registro sera requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte
da area loteada. Procedido o registro nessa circunscricdo, o interessado requerer4,
sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante
cada qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas.
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Denegado registro em qualquer das circunscrigdes, essa decisdo serd comunicada, pelo Oficial il ({5
do Registro de Iméveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se i —
ocorrer a hipétese prevista no § 4° deste artigo.
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§ 2° - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes
circunscri¢cdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com
infracdo a esta norma.

§ 3° - Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-a
o loteamento como n&o registrado para os efeitos desta Lei.

§ 4° - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricdo ndo determinara o
cancelamento do registro procedido em outra, se 0 motivo do indeferimento naguela n&o se
estender & area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado requeira a
manutencdo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma aprovacéao
prévia perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio
as vias e pracas, 0os espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art 23. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:
| - por deciséo judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando
for o caso, enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

11l - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia
da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 1° - A Prefeitura e o Estado s6 poderdo se opor ao cancelamento se disto resultar
inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer
melhoramento na 4area loteada ou adjacéncias.

§ 2° - Nas hip6teses dos incisos Il e lll, o Oficial do Registro de Iméveis fara publicar, em
resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da ultima publicacdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnaco, 0
processo sera remetido ao juiz competente para homologagcdo do pedido de cancelamento,
ouvido o Ministério Publico.

§ 3° - A homologacgédo de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria judicial
destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Art 24. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartério poderdo ser
examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de
custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art 25. Séo irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de
cessdo, os que atribuam direito a adjudicacdo compulséria e, estando registrados, confiram
direito real oponivel a terceiros.

Art 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo
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poderdo ser feitos por escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com 0 modelo  gs. w L -
depositado na forma do inciso VI do art. 18 e conteréo, pelo menos, as seguintes indicagdes: /Q_)______

| - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado
civil e residéncia dos contratantes;

Il - denominac&o e situagédo do loteamento, numero e data da inscri¢céo;

Il - descri¢éo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontacdes, area
e outras caracteristicas;

IV - preco, prazo, forma e local de pagamento bem como a importéncia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagdes vencidas e
n&o pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s6
exigivel nos casos de intervengéo judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI - indicacdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre
o lote compromissado;

VIl - declaragédo das restricdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da
legislacdo pertinente.

§ 1° O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados,
sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, ap6s o registro e
anotacdes devidas.

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, sera
obrigatério o arquivamento da procuragéo no registro imobiliario.

Art 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cessdo
ndo cumprir a obrigacdo, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou
oferecimento de impugnacgao no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro
de pré-contrato, passando as relagdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padrao.

§ 1° Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de cesséo, a
proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer, outro instrumento, do qual conste a
manifestacdo da vontade das partes, a indicagcdo do lote, o preco e modo de pagamento, e a
promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o requereu nao
comprovar haver cumprido a sua prestacdo, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda
ndo exigivel.

§ 3° Havendo impugnacgdo daquele que se comprometeu a concluir o contrato, observar-
se-4 o disposto nos arts. 639 e 640 do Cé6digo de Processo Civil.

Art 28. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera
de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da
aprovacdo pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser
depositada no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original com a devida
averbacéo.

Art 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato infer vivos, ou por
sucessdo causa mortis , sucedera o transmitente em todos os seus direitos e obrigagdes,
ficando obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda ou as promessas de cessdo,
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em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposigdo em contrario, ressalvado o direito
do herdeiro ou legatéario de renunciar a heranga ou ao legado.

Art 30. A sentenca declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes néo
rescindira os contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cesséo que
tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do
proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbird ao sindico ou ao
administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos
serdo levados & praca.

Art 31. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no verso
das vias em poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o numero do
registro do loteamento, o valor da cessdo e a qualificagdo do cessionario, para o devido
registro.

§ 1° A cessdo independe da anuéncia do loteador mas, em relag&o a este, seus efeitos s6
se produzem depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cesséo.

§ 2° - Uma vez registrada a cesso, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do Registro
dar-lhe-4 ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art 32. Vencida e n3o paga a prestagio, o contrato sera considerado rescindido 30 (trinta)
dias depois de constituido em mora o devedor.

§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente seré intimado, a requerimento do
credor, pelo Oficial do Registro de Iméveis, a satisfazer as prestagbes vencidas e as que se
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados e as custas de intimagao.

§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3° - Com a certiddo de n&o haver sido feito o pagamento em cartério, o vendedor
requerera ao Oficial do Registro o cancelamento da averbagéo.

Art 33. Se o credor das prestagdes se recusar recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento,
sera constituido em mora mediante notificagdo do Oficial do Registro de Imdveis para vir
receber as importancias depositadas pelo devedor no préprio Registro de Iméveis. Decorridos
15 (quinze) dias ap6s o recebimento da intimacéo, considerar-se-a efetuado o pagamento, a
menos que o credor impugne o depésito e, alegando inadimplemento do devedor, requeira a
intimac&o deste para os fins do disposto no art. 32 desta Lei.

Art 34. Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias
necessarias ou Gteis por ele levadas a efeito no imével deverdo ser indenizadas, sendo de
nenhum efeito qualquer disposi¢do contratual em contréario.

Paragrafo Gnico - Ndo serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o
contrato ou com a lei.

Art 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e tendo
havido o pagamento de mais de 1/3 (um terco) do preco ajustado, o Oficial do Registro de
Iméveis mencionara este fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado
novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a restituicdo do valor pago pelo
vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante depésito em dinheiro & sua disposigéo
junto ao Registro de Iméveis.

§ 1° Ocorrendo o depésito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de Iméveis
intimara o interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido
ao depositante.
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§ 2° No caso de ndo se encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imdveis P
depositara quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do art.
666 do Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e correcdo monetaria.

Art 36. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo s6 podera ser
cancelado:

| - por deciséo judicial;
Il - a requerimento conjunto das partes contratantes;
11l - quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VIII
Disposi¢cdes Gerais

Art 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento
néo registrado.

Art 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento n&o se acha registrado ou
regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando
for o caso, devera o adquirente do lote suspender o pagamento das prestagdes restantes e
notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° Ocorrendo a suspensédo do pagamento das prestagdes restantes, na forma do caput
deste artigo, o adquirente efetuara o depésito das prestagbes devidas junto ao Registro de
Iméveis competente, que as depositard em estabelecimento de crédito, segundo a ordem
prevista no inciso | do art. 666 do Cédigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e
corregdo monetéria, cuja movimentacdo dependera de prévia autorizagéo judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Ministério
Publico, podera promover a notificagdo ao loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promoveré judicialmente a autorizagéo
para levantar as prestagdes depositadas, com os acréscimos de correcdo monetaria e juros,
sendo necesséria a citagdo da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, para
integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

§ 4° Ap6s o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificara
os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Iméveis competente, para que passem
a pagar diretamente as prestacgdes restantes, a contar da data da notificagéo.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagéo até o vencimento do prazo
contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta Lei, o
loteador ndo podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestacdes depositadas.

Art 39. Ser4 nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento
do adquirente, quando o loteamento néo estiver regularmente inscrito.

Art 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se desatendida
pelo loteador a notificagdo, podera regularizar loteamento ou desmembramento néo autorizado
ou executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar
lesdo aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes.
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§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promover a Vs
regularizacdo, na forma deste artigo, obter4 judicialmente o levantamento das prestacdes —
depositadas, com os respectivos acréscimos de correcdo monetaria e juros, nos termos do § 1°
do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importéncias despendidas com equipamentos
urbanos ou expropriacdes necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal
quando for o caso, para regularizar o loteamento ou desmembramento, caso nédo sejam
integralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas na parte
faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 3° No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura
Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, poderd receber as prestacdes dos
adquirentes, até o valor devido.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para assegurar a
regularizagdo do loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral de
importancias despendidas, ou a despender, poderd promover judicialmente os procedimentos
cautelares necessarios aos fins colimados.

Art 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, o adquirente do lote, comprovando o depdsito de todas as
prestagbes do prego avencado, podera obter o registro, de propriedade do lote adquirido,
valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art 42. Nas desapropriacdes ndo serdo considerados como loteados ou loteaveis, para fins
de indenizacéo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou
desmembramento n&o registrado.

Art 43. Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a destinacdo de areas
publicas exigidas no inciso | do art. 4° desta Lei ndo se podera alterar sem prejuizo da
aplicacdo das san¢des administrativas, civis e criminais previstas.

Art 44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderdo expropriar areas urbanas ou de
expansdo urbana para reloteamento, demoligdo, reconstrugdo e incorporagéo, ressalvada a
preferéncia dos expropriados para a aquisicdo de novas unidades.

Art 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes
legitimas para promover agdo destinada a impedir construgdo em desacordo com restricdes
legais ou contratuais.

Art 46. O loteador ndo podera fundamentar qualquer agdo ou defesa na presente Lei sem
apresentacéo dos registros e contratos a que ela se refere.

Art 47. Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou
juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento
irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos compradores
de lotes e ao Poder Publico.

Art 48. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei sera o da
comarca da situagéo do lote.

Art 49. As intimacdes e notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente
ao intimado ou notificado, que assinard o comprovante do recebimento, e poderdo igualmente
ser promovidas por meio dos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da
situagéo do imé6vel ou do domicilio de quem deva recebé-las.
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§ 1° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou Se for e

desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia informara esta
circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a intimagéo ou
notificacdo sera feita por edital na forma desta Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias
apés a ultima publicacéo.

CAPITULO IX
Disposi¢bes Penais

Art 50. Constitui crime contra a Administragdo Publica.

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos, sem autorizagdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as
disposicdes desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagfes constantes do ato administrativo de licenga;

Il - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico ou a
interessados, afirmacgdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cingiienta) vezes o
maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo tnico - O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido.

| - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intengdo de vender lote em loteamento ou desmembramento
néo registrado no Registro de Iméveis competente.

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado,
ou com omissao fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o
maior salario minimo vigente no Pais.

Art 51. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no artigo
anterior desta Lei incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos
praticados na qualidade de mandatério de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos Orgéos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cesséo de
direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento n&o
registrado.

Pena: Detengdo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqiienta) vezes o
maior salario minimo vigente no Pais, sem prejuizo das san¢des administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposigdes Finais

Art 53. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependeréo de prévia
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Metropolitano, se houver, onde se localiza o Municipio, e da aprovagéo da Prefeitura municipal, - C :

ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legislacéo pertinente.
Art 54. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.
Art 55. Revogam-se as disposi¢ées em contrario.

Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 158° da Independéncia e 91° da Republica.

JOAO BAPTISTA DE OLIVEIRA FIGUEIREDO
Petrénio Portella

Mério David Andreazza

Angelo Amaury Stabile
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Presidéncia da Republica i
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979.

Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e
da outras Providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA: Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinie Lei:

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo estabelecer
normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto
nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO |
Disposi¢bes Preliminares

Art. 2° - O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cies desta Lei e as das legislagdes estaduais e
municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se loteamento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagéo das vias existentes.

§ 2° - considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que n&do implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
amplicacdo dos ja existentes.

§ 3° (VETADO) (Incluido pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

§ 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensoes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em
que se situe.(Incluido pela Lei n° 9.785, 29.1.99)

§ 5° Consideram-se infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacgdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de 4gua potavel,
e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou néo.(/ncluido
pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de: (Incluido pela Lei
n°9.785, 29.1.99)

| - vias de circulacao; (Incluido pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

Il - escoamento das aguas pluviais; (Incluido pela Lei n® 9.785, 29.1.99)
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Il - rede para o abastecimento de 4gua potavel; e(/ncluido pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

IV - solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.(/ncluido
pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagio especifica, assim definidas pelo plano diretor
ou aprovadas por lei municipal. (NR) (Redagéo dada pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

Paragrafo unico. Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem que
sejam previamente saneados;

Ill - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

V - em éareas de preservacgdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca condigcdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcéo.

CAPITULO Il
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4° - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistemas de circulacéo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se
situem. (Redacgéo dada pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

Il - os lotes terdo area minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando a legislacdo estadual ou municipal determinar
maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificacdo
de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgéos publicos
competentes;

Il - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15
(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacéo especifica;

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° A legislagdo municipal definird, para cada zona em que se divida o territério do
Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupacédo do solo,
que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e os coeficientes

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagéo, cultura, saude,
lazer e similares.
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Art. 5° - O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado.

CAPITULO llI
Do Projeto de Loteamento

Art. 6° - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o
uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas
para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e planta do
imdvel contendo, pelo menos:

| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou
municipal,

Il - a localizacdo dos cursos d'agua, bosques e construgdes existentes;

IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios, existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas.

Art. 7° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicara, nas
plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento
estadual e municipal:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da cidade
e do Municipio relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado bésico do sistema viério principal;

Il - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacéo dos usos compativeis.

Paragrafo Gnico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de quatro anos.
(Redagéo dada pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

Art. 8° Os Municipios com menos de cingiienta mil habitantes e aqueles cujo plano diretor
contiver diretrizes de urbanizacdo para a zona em que se situe o parcelamento poderdo
dispensar, por lei, a fase de fixagdo de diretrizes previstas nos arts. 6° e 7° desta Lei. (Redacdo
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Art. 9° Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto, contendo
desenhos, memorial descritivo e cronograma de execuc¢ao das obras com duracdo maxima de
quatro anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal, quando for o caso,
acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro
de Imoveis competente, de certiddo negativa de tributos municipais e do competente
instrumento de garantia, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18. (Redacdo dada pela Lej n°
9.785, 29.1.99)

§ 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:
| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Ill - as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais, e transversais de todas as vias de circulagéo e pracas;

V - a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VI - a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.
§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou
zonas de uso predominante;

Il - as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Ill - a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de
registro do loteamento;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes. (/ncluido pela
Lein®9.785, 29.1.99)

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovacéo de projeto de desmembramento, o interessado apresentara
requerimento & Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado de
certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18, e de planta do imével a ser desmembrado
contendo:(Redag&o dada pela Lei n° 9.785, 29.1.99)

| - a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
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Il - a indicagéo do tipo de uso predominante no local;
Il - a indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas
vigentes para as regides em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢des urbanisticas
para os loteamentos. (NR) (Redagéo dada pela Lein® 9.785, 29.1.99)

Paragrafo unico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixara os requisitos
exigiveis para a aprovagdo de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja
destinacdo da area publica tenha sido inferior a minima prevista no § 1° do art. 4° desta Lei.

CAPITULO V
Da Aprovacéo do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 12 - O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, a quem compete também a fixagéo das
diretrizes a que aludem os artigos 6° e 7° desta Lei, salvo a excegao prevista no artigo seguinte.

Paragrafo unico. O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do
cronograma de execucdo, sob pena de caducidade da aprovacgéo. (Incluido pela Lei n° 9.785,
29.1.99)

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovacdo pelos Municipios de loteamentos e
desmembramentos nas seguintes condi¢des: (Redacédo dada pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

| - quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecdo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por
legislacdo estadual ou federal;

Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do Municipio,
ou que pertenca a mais de um Municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeracdes
urbanas, definidas em lei estadual ou federal;

Ill - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de metros
quadrados).

Paragrafo unico. No caso de loteamento ou desmembramento localizado em &rea de
Municipio integrante de regido metropolitana, 0 exame e a anuéncia prévia a aprovagdo do
projeto caberdo a autoridade metropolitana.

Art. 14 - Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protegdo especial, previstas no
inciso | do artigo anterior.

Art. 15 - Os Estados estabeleceréo, por decreto, as normas a que deverao submeter-se 0s
projetos de loteamento e desmembramento nas areas previstas no art. 13, observadas as
disposicdes desta Lei.

Paragrafo unico. Na regulamentagdo das normas previstas neste artigo, o Estado
procurara atender as exigéncias urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definirda os prazos para que um projeto de parcelamento
apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que as obras executadas sejam aceitas ou
recusadas.(Redagdo dada pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)
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§ 1° Transcorridos os prazos sem a manifestacdo do Poder Publico, o projeto sera
considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizacdo por eventuais danos
derivados da omisséo. (Incluido pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

§ 2° Nos Municipios cuja legislacdo for omissa, os prezes serdo de noventa dias para a
aprovacao ou rejeicdo e de sessenta dias para a aceitacdo ou recusa fundamentada das obras

Art. 17 - Os espacgos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do
loteamento, salvo as hipéteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador, sendo,
neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera
submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade
da aprovagéao, acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos §§
4° e 5° (NR) (Redag&o dada pela Lein® 9.785, 29.1.99)

Il - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhado dos respectivos comprovantes;

Il - certiddes negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;
b) de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de acbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administracéo
Publica;

|V - certiddes:

a) dos Cartérios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
c¢) de 6nus reais relativos ao imovel;
d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - copia do ato de aprovacgdo do loteamento e comprovante do termo de verificacdo pela
Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execugdo das obras exigidas por legislacéo
municipal, que incluirdo, no minimo, a execucdo das vias de circulagdo do loteamento,
demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das &guas pluviais ou
da, aprovagdo de um cronograma, com a duracdo maxima de quatro anos, acompanhado de
competente instrumento de garantia para a execucdo das obras; (Redacgdo dada pela Lei n°
9.785, 29.1.99)
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VI - exemplar do contrato-padréo de promessa de venda, ou de cessio ou de promessa de
cessdo, do qual constaréo obrigatoriamente as indicacgdes previstas no art. 26 desta Lei;

VIl - declaracéo do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 1° - Os periodos referidos nos incisos Ill, b e 1V, a, b e d, tomaréo por base a data do
pedido de registro do loteamento, devendo todas elas ser extraidas em nome daqueles que,
nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.

§ 2° - A existéncia de protestos, de agbes pessoais ou de agdes penais, exceto as
referentes a crime contra o patrim6nio e contra a administragdo, ndo impedira o registro do
loteamento se o requerente comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar 0s
adquirentes dos lotes. Se o oficial do registro de imoveis julgar insuficiente a comprovagéao
feita, suscitara a ddvida perante o juiz competente.

§ 3° - A declaragdo a que se refere o inciso VIl deste artigo ndo dispensara o
consentimento do declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienagéo de lotes, ou
de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu cénjuge.

§ 4° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em imével declaracéo de utilidade publica, com processo
de desapropriacdo judicial em curso e imissdo provisoéria na posse, desde que promovido pela
Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a
implantar projetos de habitagdo. (/ncluido pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

§ 5° No caso de que trata 0 § 4°, o pedido de registro do parcelamento, além dos
documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, sera instruido com cépias auténticas
da decisdo que tenha concedido a imissdo proviséria na posse, do decreto de desapropriacéo,
do comprovante de sua publicagdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades
delegadas, da lei de criagéo e de seus atos constitutivos. (Incluido pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

Art. 19 - Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o oficial do registro de
iméveis encaminhara comunicacdo a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno
desenho de localizacdo da éarea, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos,
podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima
publicacao.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnacéo, sera feito imediatamente o registro. Se houver
impugnacéo de terceiros, o oficial do registro de iméveis intimara o requerente e a Prefeitura
Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo
de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais manifestacdes o processo
sera enviado ao juiz competente para deciséo.

§ 2° - Quvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou
apos instrucdo sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a matéria exija
maior indagacéo.

§ 3° - Nas capitais, a publicacdo do edital se fara no Diario Oficial do Estado e num dos
jornais de circulagéo didria. Nos demais Municipios, a publicacdo se fara apenas num dos
jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regido.

§ 4° - O oficial do registro de iméveis que efetuar o registro em desacordo com as
exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos
regimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz
corregedor do cartério, sem prejuizo das sangdes penais e administrativas cabiveis.
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§ 5° - Registrado o loteamento, o oficial de registro comunicara, por certiddo, o seu
registro a Prefeitura.

Art. 20 - O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro préprio.

Paragrafo unico. No Registro de Iméveis far-se-& o registro do loteamento, com uma
indicacdo para cada lote, a averbacédo das alteragdes, a abertura de ruas e pracas e as areas
destinadas a espacos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21 - Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscrigdo imobiliaria,
o registro sera requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte
da area loteada. Procedido o registro nessa circunscricdo, o interessado requerera,
sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante
cada qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas.
Denegado o registro em qualquer das circunscricdes, essa decisdo serd comunicada, pelo
oficial do registro de iméveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo
se ocorrer a hipétese prevista no § 4° deste artigo.

§ 1° - Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigao.

§ 2° - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes
circunscrigdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com
infracdo a esta norma.

§ 3° - Enquanto n&o procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-a
o loteamento como néo registrado para os efeitos desta Lei.

§ 4° - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricdo n&o determinara o
cancelamento do registro procedido em outra, se o motivo do indeferimento naquela néo se
estender 4 area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado requeira a
manutencdo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma aprovagao
prévia perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22 - Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, 0s espacgos, livres e as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 23 - O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:
| - por deciséo judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando
for o caso, enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

Il - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia
da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 1° - A Prefeitura e o Estado s6 poderdo se opor ao cancelamento se disto resultar
inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer
melhoramento na area loteada ou adjacéncias.

§ 2° - Nas hip6teses dos incisos Il e i, o oficial do registro de iméveis fara publicar, em
resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data da ultima publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnacgéo, 0o
processo sera remetido ao juiz competente para homologacdo do pedido de cancelamento,
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ouvido o Ministério Publico.

§ 3° - A homologacio de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria judicial
destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24 - O processo de loteamento e os contratos depositados em cartério poderdo ser
examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de
custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25 - S3o irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas de
cessdo, 0s que atribuam direito a adjudicacdo compulséria e, estando registrados, confiram
direito real oponivel a terceiros.

Art. 26 - Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessdo
poderéo ser feitos por escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo
depositado na forma do inciso VI do art. 18 e conterdo, pelo menos, as seguintes indicagdes:

| - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado
civil e residéncia dos contratantes;

Il - denominacio e situacédo do loteamento, nimero e data da inscrigéo;

Il - descricéo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontacoes, area
e outras caracteristicas;

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagdes vencidas e
ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s
exigivel nos casos de intervengéo judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI - indicagéo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre
o lote compromissado;

VIl - declaragéo das restrigdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da
legislacdo pertinente.

§ 1° - O contrato devera ser firmado em trés vias ou extraido em trés traslados, sendo um
para cada parte e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, apds o registro e anotacdes
devidas.

§ 2° - Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, seréa
obrigatério o arquivamento da procuragdo no Registro Imobiliario.

§ 3° Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que estiverem
provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades
delegadas, o que podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins
de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposi¢éo do inciso Il do art. 134 do
Cadigo Civil. (Incluido pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

§ 4° A cessdo da posse referida no § 3°, cumpridas as obrigacdes do cessionario, constitui
crédito contra o expropriante, de aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais. (/ncluido pela Lei n® 9.785, 29.1.99)
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§ 5° Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriacéo, fixar o valor da
indenizacdo, a posse referida no § 3° converter-se-4 em propriedade e a sua cessdo, em
compromisso de compra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigacdes a cumprir ou
estejam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de Imoveis, seréo
averbadas na matricula relativa ao lote. (Incluido pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

§ 6° Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessio valerdo
como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da
respectiva prova de quitagdo. (/ncluido pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

Art. 27 - Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cesséo
ndo cumprir a obrigacdo, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou
oferecimento de impugnagéo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro
do pré contrato, passando as relagdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padréo.

§ 1° - Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de cesséo, a
proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer outro instrumento, do qual conste a
manifestacdo da vontade das partes, a indicacdo do lote, o preco e modo de pagamento, e a
promessa de contratar.

§ 2° - O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o requereu néo
comprovar haver cumprido a sua prestacdo, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda
nao exigivel.

§ 3° - Havendo impugnacgéo daquele que se comprometeu a concluir o contrato, observar-
se-a o disposto nos artigos 639 e 640 do Cdadigo de Processo Civil.

Art. 28 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera
de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragcdo, bem como da
aprovacdo pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser
depositada no Registro de Imoéveis, em complemento ao projeto original, com a devida
averbacao.

Art. 29 - Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter vivos, ou por
sucessao causa mortis, sucedera o transmitente em todos os seus direitos e obrigacdes, ficando
obrigado a respeitar os compromissos de compra € venda ou as promessas de cesséo, em
todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposicdo em contrario, ressalvado o direito do

herdeiro ou legatéario de renunciar a heranga ou ao legado.

Art. 30 - A sentenca declaratéria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes ndo
rescindird os contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessdo que
tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do
proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbird ao sindico ou ao
administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos
ser&o levados a praca.

Art. 31 - O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no verso
das vias em poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o nimero do
registro do loteamento, o valor da cessdo e a qualificacdo do cessionario, para o devido
registro.

§ 1° - A cesséo independe da anuéncia do loteador, mas, em relacdo a este, seus efeitos
s6 se produzem depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cesséo.

§ 2° - Uma vez registrada a cesséo, feita sem anuéncia do loteador, o oficial do registro
dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.
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Art. 32 - Vencida e ndo paga a prestagcdo, o contrato sera considerado rescindido 30
(trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.

§ 1° - Para os fins deste artigo o devedor-adquirente serd intimado, a requerimento do
credor, pelo oficial do registro de iméveis, a satisfazer as prestagfes vencidas e as que se
vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionados e as custas de intimacao.

§ 2° - Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3° - Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartério, o vendedor
requerera ao oficial do registro o cancelamento da averbagéao.

Art. 33 - Se o credor das prestagdes se recusar a recebé-las ou furtar se ao seu
recebimento, sera constituido em mora mediante notificacdo do oficial do registro de imdveis
para vir receber as importancias depositadas pelo devedor no préprio Registro de Imoveis.
Decorridos 15 (quinze) dias ap6s o recebimento da intimacdo, considerar-se-a efetuado o
pagamento, a menos que o credor impugne o depdsito e, alegando inadimplemento do
devedor, requeira a intimacéo deste para os fins do disposto no art. 32 desta Lei.

Art. 34 - Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias
necessarias ou uteis por ele levadas a efeito no imével deverdo ser indenizadas, sendo de
nenhum efeito qualquer disposicdo contratual em contrario.

Paragrafo tnico. Ndo serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o
contrato ou com a lei.

Art. 35 - Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e tendo
havido o pagamento de mais de um tergo do prego ajustado, o oficial do registro de imdveis
mencionara este fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado novo
registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a restituicdo do valor pago pelo vendedor
ao titular do registro cancelado, ou mediante depésito em dinheiro & sua disposicdo junto ao
Registro de Iméveis.

§ 1° - Ocorrendo o deposito a que se refere este artigo, o oficial do registro de imoveis
intimara o interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido
ao depositante.

§ 2° - No caso de ndo ser encontrado o interessado, o oficial do registro de imoveis
depositard a quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do
art. 666 do Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e correcdo monetaria.

Art. 36 - O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo s6 podera ser
cancelado:

| - por decis&o judicial,
Il - a requerimento conjunto das partes contratantes;
Il - quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO Vil
Disposicdes Gerais

Art. 37 - E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento n&o registrado.
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Art. 38 - Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado ou
regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando
for o caso, deverd o adquirente do lote suspender o pagamento das prestacdes restantes e
notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° - Ocorrendo a suspenséo do pagamento das prestagdes restantes, na forma do caput
deste artigo, o adquirente efetuara o depoésito das prestagdes devidas junto ao Registro de
Iméveis competente, que as depositara em estabelecimento de crédito, segundo a ordem
prevista no inciso | do art. 666 do C6digo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e
corregdo monetaria, cuja movimentacdo dependera de prévia autorizacgio judicial.

§ 2° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Ministério
Publico, podera promover a notificagdo ao loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3° - Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a
autorizacdo para levantar as prestacdes depositadas, com os acréscimos de corregdo
monetaria e juros, sendo necessaria a citagdo da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o
caso, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

§ 4° - Ap6s o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificara
os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Iméveis competente, para que passem
a pagar diretamente as prestacdes restantes, a contar da data da notificacéo.

§ 5° - No caso de o loteador deixar de atender a notificacéo até o vencimento do prazo
contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta Lei, o
loteador n&o podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestages depositadas.

Art. 39 - Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento
do adquirente, quando o loteamento ndo estiver regularmente inscrito.

Art. 40 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se desatendida
pelo loteador a notificag@o, podera regularizar loteamento ou desmembramento néo autorizado
ou executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar
lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes.

§ 1° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promover a
regularizacdo, na forma deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das prestagdes
depositadas, com os respectivos acréscimos de correcdo monetaria e juros, nos termos do § 1°
do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos
urbanos ou expropriacdes necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° - As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal
quando for o caso, para regularizar o loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam
integralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas na parte
faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 3° - No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura
Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, podera receber as prestacdes dos
adquirentes, até o valor devido.

§ 4° - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para assegurar a
regularizacdo do loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral de
importancias despendidas, ou a despender, podera promover judicialmente os procedimentos
cautelares necessarios aos fins colimados.
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§ 5° A regularizacdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou Distrito Federal,
quando for o caso, ndo podera contrariar o disposto nos arts. 3° e 4° desta Lei, ressalvado o
disposto no § 1° desse ultimo. (/Incluido pela Lei n°® 9.785. 29.1.99

Art. 41 - Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, ou
pelo Distrito Federal quando for o caso, o adquirente do lote, comprovando o depdsito de todas
as prestacdes do preco avencado, podera obter o registro de propriedade do lote adquirido,
valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42 - Nas desapropriagdes ndo serdo considerados como loteados ou loteaveis, para
fins de indenizagéo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de loteamento
ou desmembramento n&o registrado.

Art. 43 - Ocorrendo a execucdo de loteamento ndo aprovado, a destinacdo de areas
publicas exigidas no inciso | do art. 4° desta Lei ndo se podera alterar sem prejuizo da
aplicacdo das san¢des administrativas, civis e criminais previstas.

Paragrafo anico. Neste caso, o loteador ressarcira a Prefeitura Municipal ou o Distrito
Federal quando for o caso, em pecunia ou em area equivalente, no dobro da diferenga entre o

total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas. (Inciuido pela Lei n° 9.785,

29.1.99)

Art. 44 - O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderdo expropriar areas urbanas ou
de expansdo urbana para reloteamento, demoli¢édo, reconstrucédo e incorporacao, ressalvada a
preferéncia dos expropriados para a aquisicdo de novas unidades.

Art. 45 - O loteador, ainda que j& tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, séo partes
legitimas para promover acdo destinada a impedir construcdo em desacordo com restricdes
legais ou contratuais.

Art. 46 - O loteador ndo podera fundamentar qualquer acio ou defesa na presente Lei sem
apresentacdo dos registros e contratos a que ela se refere.

Art. 47 - Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou
juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento
irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos compradores
de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48 - O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei sera
sempre o0 da comarca da situacao do lote.

Art. 49 - As intimacdes e notificacdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente
ao intimado ou notificado, que assinara o comprovante do recebimento, e poderédo igualmente
ser promovidas por meio dos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
situacdo do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 1° - Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia informara esta
circunstancia ao oficial competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° - Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a intimagéo
ou notificagcdo sera feita por edital na forma desta Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez)
dias apoés a ultima publicacéo.

CAPITULO IX
Disposicdes Penais
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Art. 50 - Constitui crime contra a Administragédo Publica:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos sem autorizacdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as
disposicdes desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;

Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinacdes constantes do ato administrativo de licenca;

Il - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmacéo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqiienta) vezes o
maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo unico. O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido:

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento
néo registrado no Registro de Imoéveis competente;

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado,
ressalvado o disposto no art. 18, §§ 4° e 5°, desta Lei, ou com omiss&o fraudulenta de fato a ele
relativo, se o fato n&o constituir crime mais grave. (Redacdo dada pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o
maior saléario minimo vigente no Pais.

Art. 51 - Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no artigo
anterior desta Lei incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos
praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Paragrafo unico. (VETADO) (Incluido pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

Art. 52 - Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessio de
direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo
registrado.

Pena: Detencéo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqiienta) vezes o
maior saléario minimo vigente no Pais, sem prejuizo das sancdes administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposicoes Finais

Art. 53 - Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependeréo de prévia
audiéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, do Orgdo
Metropolitano, se houver, onde se localiza o Municipio, e da aprovacgéo da Prefeitura Municipal,
ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legislacédo pertinente.

Art. 53-A. Sdo considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa das Prefeituras Municipais e do Distrito Federal, ou
entidades autorizadas por lei, em especial as regularizacbes de parcelamentos e de
assentamentos. (/ncluido pela Lei n®9.785, 29.1.99)
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Paragrafo Gnico. As acdes e intervencdes de que trata este artigo ndo serd exigivel
documentacdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no cartério
competente, inclusive sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias e as sancdes
pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a realizacdo de obras €
servicos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo
asseguradas pelo Poder Publico respectivo." (Incluido pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

Art. 54 - Esta Lei entrar4 em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 55 - Revogam-se as disposicdes em contrario.
Brasilia, 19 de dezembro de 1979; 158° da Independéncia e 91° da Republica.

JOAO BAPTISTA DE OLIVEIRA FIGUEIREDO
Petrénio Portella

Mario David Andreazza

Angelo Amaury Stabile

* Nota: Texto redigitado e sujeito a corregdes.

Este texto ndo substitui o publicado no D.O.U. de 20.12.1979
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COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDAGAO

Lapa, 31 de outubro de 2003

Prezado Presidente:

Tendo em vista a
destinagdo para analise desta Comissdo Permanente dos projetos de Leis
que versam sobre o Plano Diretor, estabelecendo objetivos,
instrumentos e diretrizes para as agdes de planejamento no
Municipio de Lapa, os perimetros das Zonas Urbanas do
Municipio; o zoneamento do uso e da ocupacdo do solo do
Municipio de Lapa; o parcelamento do solo para fins urbanos
no Municipio de Lapa; o Sistema Viario no Municipio de Lapa;
o Cbédigo de Obras do Municipio de Lapa; o Cddigo de Posturas do
Municipio de Lapa; apresentados respectivamente sob os
numeros 40/2003; 41/2003; 42/2003; 43/2003; 44/2003;
45/2003 e 46/2003; vimos pelo presente solicitar que seja
contratado por esta Casa de Leis servicos de consultoria
especifico na area para assessorar os trabalhos desta e das
demais Comissdes envolvidas.

Justifica-se o pedido
pela complexidade e importancia dos assuntos abordados.

Atencio
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Lapa, 06 de novembro de 2003

Oficio n° 668/2003

Prezado Presidente:

Tendo em vista solicitagdo da
Comissao Permanente de Legislag@o, Justica e Redag@o, onde se encontram em
~ analise os projetos de Leis que versam sobre: o Plano Diretor, estabelecendo
objetivos, instrumentos e diretrizes para as a¢des de planejamento
no Municipio, os perimetros das Zonas Urbanas do Municipio; o
zoneamento do uso e da ocupagio do solo do Municipio; o
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio; o Sistema
Viario no Municipio; o Codigo de Obras; e o Codigo de Posturas; vimos
pelo presente consultar sobre a possibilidade de realizarmos um
convénio para assessoria na interpretacdo e formagdo de opinido
desta Casa, em especial para a elaboragdo de pareceres das
Comissdes, no que se refere aos assuntos citados.

Com a certeza da

colaboragdo desse prestigiado instituto, antecipadamente agradego.

Atenciosgmente

Presidente Do Poder Legislativo Municipal

Ao Ilmo. Sr.

LUIZ MAZARO HAYAKAWA
DD. Presidente do IPPUC
Curitiba - PR

" Alameda David Carneiro, s/n° - Fone ( 41) 622.2536 - Fax (41) 622.1331 - Caixa Postal 04 - CEP 83.750-006%sb.apa - Pararfi



As Comissées.

Resumo: em data de 31/10/03 deram entrada os projetos de leis
40/2003 a 46/2003 nas Comissdes indicadas sendo neste mesmo dia
nomeados os respectivos relatores.

Ainda nesta data a CLJR protocolou solitagao para contatos com
eventual consultoria para auxiliar na interpretagéo da proposta.

Em seguida realizamos diligéncia (consta dos registros) junto ao
IPPUC maior autoridade em planejamento urbano do sul do pais, restando
infrutifera, vez que o Instituto nao dispunha de tempo em sua pauta para
analise dos projetos ainda que eventualmente fosse remunerada.

Visitamos o proprietario da empresa Vertrag, contratada pelo
Executivo para elaboragéo do Plano Diretor e projetos de leis correlatas,
realizando na sequéncia duas audiéncias, uma s6 com Vereadores e outra
para o Publico, debatendo, discutindo, analisando e propondo medidas
julgadas cabiveis. Essa tltima, a audiéncia publica, foi realizada em data de
ontem, 08/12/03, a partir das 17:45 horas, no Plenario da Camara, tendo sido
amplamente divulgada pelos meios de comunicagao local.

Da audiéncia extraiu-se que as discussdes e votagdes se dardo em
trés fases:

e Lei do Plano Diretor,
e Lei de Zoneamento, Lei do Sistema Viario e Lei do Sistema de

Planejamento;

e Lei do Perimetro Urbano, Lei do Parcelamento do Solo Urbano,

Cadigo de Obras e Edificagdes e Cédigo de Posturas.

A Comissao de Legislagdao manifestou-se verbalmente favoravel a que
os projetos sejam discutidos em Plenario, no mérito, nessa ordem.

Assim, sendo, os projetos estao aptos a comporem as Ordens do Dia
para as quais forem designadas.

Em 09/12/03 QW g&;
M) DRIAM'%SC IDT
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COMISSAO DE LEGISLACAO, JUSTICA E REDACAO.

Ante-Projeto de Lei n° 43/03
Autor: Executivo Municipal

Sumula: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio da Lapa e da outras
providéncias.

Parecer

Em relagdo ao anteprojeto de lei n° 43, de 13.10.03, e sua emendas, este Relator faz,
as seguintes consideragdes:

~ 1 — o projeto atual é mais exigente do que a Lei atual;

2 — este projeto ira favorecer o aparecimento de “loteamentos irregulares” desde que

ndo haja fiscalizagéo por parte do Municipio;

3 — havera dificuldades na “produgdo” de lotes, pois o investimento inicial ¢ alto

dificultando o investimento dos empresarios do ramo.

Em relagdo ao anteprojeto e as emendas apresentados, este Relator da o seguinte

PARECER

1 — o projeto encontra-se em condigdes de ir ao Plenario;

2 — quanto ao mérito fica a cargo dos senhores Vereadores a aprovagio ou ndo.

Lapa, 23 de Dezembro de 20083.

\_)_ A AL <
JOSE LUIZBE CASTRO
Relator
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EMENDA SUPRESSIVA
ANTE PROJETQ DE LEI N° 43/03
SUMULA: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio da Lapa, e da outras
providéncias.

Os Vereadores que o presente subscrevem, no uso de suas
atribuicdes legais e regimentais, apresenta a consideragio do Plenério a seguinte
emenda:

Fica suprimido o artigo 47, do anteprojeto de Lei n°
43/03, que tem como simula: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio da Lapa, e da outras providéncias.

Sala das Sessdes em 23 de dezembro de 2003
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EMENDA MODIFICATIVA

ANTE PROJETOQ DE LEI N° 43/03
SUMULA: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio da Lapa, e da outras
providéncias.

Os Vereadores que o presente subscrevem, no uso de suas
atribuicdes legais e regimentais, apresenta a consideragio do Plenario a seguinte
emenda:

Altera o Paragrafo 1°, do artigo 6°, do referido
anteprojeto, que passa a ter a seguinte redagao:
“Art. 6°—

§ 1° - O total das 4reas referidas no caput deste artigo,
que serdo cedidas ao Mun1c1p1o nio podera ser superior a 35%
(trinta e cinco por cento) da area a set loteada.”

Sala das Sessdes em 23 de dezembro de 2003
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EMENDA MODIFICATIVA
ANTE PROJETO DE LEI N° 43/03
SUMULA® Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio da Lapa, e da outras
providéncias.

- Os Vereadores que o presente subscrevem, no uso de suas
atribuicdes legais e regimentais, apresenta a consideragdo do Plenario a seguinte
emenda:

Altera o Paragrafo 1°, do artigo 44, do referido
anteprojeto, que passa a ter a seguinte redagdo:
“Art. 44 —
§ 1° - A multa a que se refere este Artigo sera definida
em legislagido especifica.”

Sala das Sessdes em 23 de dezembro de 2003
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REQUERIMENTO 149/03

Os Vereadores que a presente subscrevem, no uso de suas
atribuicées Legais e Regimentais (Artigo 147) vem perante este Douto
Plenario, requerer que seja incluido em tantas quantas Sessoes
Extraordinarias sejam necessarias os projetos de Lei n.°s 40 a 46, bem como o
Projeto de Lei n.° 60, todos de 2003, tendo em vista seus prazos terem
expirados e estarem tramitando em regime de urgéncia.

Sala das Sessdées em 16 de Dezembro de 2003.
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Redaciio Final a0 ANTEPROJETO DE LEI N° 43/2003

Autor:  Executivo Municipal \

Emendas: Comissdo de Legislaga@o, Justica e Redagdo

Stumula: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Lapa e dd outras
providéncias.

A Comissio de Legislagdo, Justica e Redagéo,
tendo em vista a aprovagdo de emenda ao projeto, e atendendo ao preconizado no
Art. 140 de nosso Regimento Interno, apresenta a consideragdo do Plenario o
seguinte:

capfTuLo 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art._1° - A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de
loteamento, desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos do
Municipio de Lapa, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n® 6.766/79 e
alteracdes posteriores, bem como as demais disposicdes sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Pardgrafo Unico - O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os
loteamentos, desmembramentos e remembramentos, realizados para venda ou melhor
aproveitamento de iméveis, como também os efetivados em inventdrios, por decisdo
amigdvel ou judicial, por extingdo de comunhdo de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 2° - No parcelamento do solo urbano deverdo ser
observadas as disposigdes desta Lei, exigéncias da legislagdo federal, estadual e
municipal e das Leis do Plano Diretor, do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e do
Sistema Vidrio.

capfTuLO 11
DAS DEFINICOES

Art._3° - Para efeito de aplicagdo da presente lei, sdo adotadas
as seguintes definigdes:
I- Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro piblico;
IT - Area_verde: bosques de mata nativa representativos da flora do
Municipio de Lapa, que contribuam para a preservagdo de dguas existentes, do
habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e
manutengdo da distribuigdo equilibrada dos macigos vegetais;

III-  Area Total do Parcelamento: é a drea que serd objeto de loteamento,
ou desmembramento;

IV- Area Institucional: dreas destinadas & implantagdo dos equipamentos
plblicos comunitdrios de educagdo, cultura, saide, lazer e similares;

V- Area de Dominio Piblico: é a drea ocupada pelas vias de circulagdo,
dreas institucionais e espagos livres;

VI - Area Total dos Lotes: é a resultante da diferenca entre a drea total

do parcelamento e a drea de dominio publico;
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VII - Arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo
ou utilizagdo publica; \

VIII - Caixa da via: distdncia entre os limites dos alinhamentos prediais de
cada um dos lados da rua;

IX - Desmembramento: é a subdivisdo de dreas em lotes com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
e logradouros piblicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos

ja existentes;
X -  Equipamentos comunitdrios: sdo as instalacdes piblicas de educagdo,

cultura, saide, lazer, segurancga e assisténcia social;

XI - Equipamentos Urbanos: sdo as instalagdes de infra-estrutura urbana
bdsica e outras de interesse publico;

- XII - Espacos Livres: dreas de interesse de preservagdo e/ou espagos livres
de uso piblico destinados & implantagdo de pragas, dreas de recreagdo e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XIIT - Faixa Ndo Edificdvel: drea do terreno onde ndo serd permitida
qualquer construgdo;

XIV - Fragdo minima: fracdo ou parcela pela qual a drea total da gleba deve
ser dividida, com vistas a obter o niimero mdximo de lotes ou fragdes ideais
aplicdveis para a gleba;

XV - Gleba: drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XVI - Infra-estrutura bdsica: equipamentos urbanos de escoamento de dguas
pluviais, iluminagdo piblica, redes de esgoto sanitdrio, de abastecimento de
dgua potdvel e de energia elétrica piblica e domiciliar e as vias de circulagdo;
XVII - Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou
desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de Imdveis, com pelo
menos uma divisa lindeira a via de circulagdo, servida de infra-estrutura
bdsica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo, na zona em que se situe;

~ XVIII - Loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou
efetivagdo de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos,
prolongamento ou modificacdo das vias existentes, bem como respeito as
diretrizes de arruamento;

XIX - Loteamento fechado: loteamento cercado ou murado, no todo ou em
parte do seu perimetro;

XX - Parcelamento do solo: divisdo da terra urbana em unidades juridicamente
independentes, com vistas & edificagdo, podendo ser realizado na forma de
loteamento, desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprovagdo
municipal;

XXI - Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trdfego de
veiculos.

XXII - Quadra: drea resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulacdo e/ou limites deste mesmo loteamento;

XXIII - Remembramento: é a fusdo de glebas ou lotes com aproveitamento do
sistema vidrio existente;

XXIV - Testada: é a linha que separa o logradouro piblico da propriedade
particular;

XXV - Via de Circulacdo: drea destinada ao sistema de circulagdo de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas.
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cAapfTULO III )
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos nas dreas urbanas passiveis de serem parceladas, de acordo com a Lei
Municipal do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art._5° - Ndo serd permitido o parcelamento do solo:

I-  em terrenos alagadigos, antes de tomadas as medidas saneadoras e
assegurado o escoamento das dguas;

II- nas nascentes e corpos d'dgua e nas demais dreas de preservagdo
permanente;

III - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saide
piblica, sem que sejam previamente saneados:

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V-  em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo,
podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessdrio;

VI - em dreas onde a poluigdo impega condigdes sanitdrias suportdveis, até a
sua corregdo;

VII - em terrenos situados em dreas essenciais para o equilibrio ambiental,
escoamento natural das dguas e abastecimento piblico, a critério da Prefeitura
Municipal e, quando couber, do drgdo estadual competente;

VIII - em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental, até sua
corregdo;

IX - em terrenos onde for necessdria a sua preservacdo para o sistema de
controle de erosdo urbana;

X - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes piblicas de abastecimento de dgua potdvel e de energia
elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos érgdos competentes:

XI- em dreas que ndo apresentem contigiiidade com a malha urbana
consolidada.

capfTuLo 1V
DOS REQUISITOS URBANESTICOS
Segdo 1
Dos Espagos Livres e Areas Institucionais

Art._6° - Da drea total, objeto do parcelamento, o proprietdrio
cederd ao Municipio, sem dnus para este, dreas proporcionais a populagdo prevista
para a gleba, dimensionadas & quota de 165 m2 (cento e sessenta e cinco metros
quadrados) por habitagdo, assim distribuidos:

I- 63 m2 (sessenta e trés metros quadrados), no minimo, para dreas verdes ou
espagos livres;

II - 21 m2 (vinte e um metros quadrados), no minimo, para dreas institucionais;

III- o restante serd destinado ds vias de circulagdo.

@EARA  swCE .

LAPA . PR
naw 62




o SS9 LAPA -
w y :

] w Q3
D b

SPrdler e%yé}/ﬁ//ﬂa o %ﬂ/ﬂ'&yz/ﬂ e c%yza mr-z

4 A g e 2 R
N Colade do Surand

/
G )

=5 T

X

Redagdo Final AO ANTEPROJETO DE LEI N° 43/2003 Fl104

§ 1°- O total das dreas referidas no caput deste artigo, que
serdo cedidas ao Municipio, ndo poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento)
da drea a ser loteada.

& 2° - As dreas destinadas a uso institucional serdo escolhidas
pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 3°- No minimo 10% das dreas destinadas a espagos livres
deverdo ser edificaveis.

Art. 7° - Para desmembramento em dreas maiores de 10.000
m2 (dez mil metros quadrados), em glebas ndo parceladas, em que haja a abertura ou
alargamento de via piblica por iniciativa da Prefeitura Municipal, o proprietdrio da
- drea cederd ao Municipio, sem dnus para este, uma percentagem de no minimo 20%
(vinte por cento) da drea a desmembrar.

Pardgrafo Unico - Para os desmembramentos em dreas menores
de 10.000 m2 (dez mil metros quadradoes), o proprietdrio cederd apenas o
correspondente ao alargamento ou abertura das vias, de acordo com a Lei Municipal
do Sistema Vidrio e em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo drgdo
municipal de plane jamento.

Art._8° - Em parcelamentos que resultem em um total de dreas
piblicas inferior a 1.800 m* (um mil e oitocentos metros quadrados), excetuando-se
as dreas de vias, serdo estudadas pelo drgdo de plane jamento da Prefeitura Municipal
e aprovadas pelo Conselho Municipal de Planejamento as seguintes alternativas:

I - transferéncia de dreas para o Municipio de Lapa fora daquela objeto do

parcelamento;
II - pagamento, em moeda corrente, do valor correspondente a drea que seria
objeto de doagdo.
- Segdo II

Da Infra-Estrutura

Art._ 9° - Os parcelamentos deverdo atender d seguinte infra-
estrutura minima:

I-  sé6 poderdo ser parceladas dreas com acesso direto a via piblica em boas
condigdes de trafegabilidade, a critério da Prefeitura Municipal:

II- ainfra-estrutura bdsica deverd se conectar com as redes existentes;

IIT - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

IV - as vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo garantir um
percurso de 400 m (quatrocentos metros), no médximo, medidos pelo eixo das vias de
circulagdo, de qualquer lote até uma rua com, pelo menos, trés faixas de rolamento;

V - a hierarquia das vias e a dimensdo minima das vias deverd respeitar a Lei do
Sistema Vidrio, as diretrizes da Lei do Plano Diretor e as diretrizes fornecidas pelo
érgdo municipal de plane jamento;

VI - todo o projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado vidrio as
diretrizes de arruamento definidas pela Prefeitura Municipal, para assegurar a
continuidade do sistema vidrio do Municipio;

VII - nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento é obrigatéria:
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a) implantagdo do sistema coletivo de abastecimento de dgua:

b) tratamento paisagistico dos passeios.

¢) coleta e interligagdo d rede publica de esgotos e tratamento existente,

d) implantagdo da rede de energia elétrica e iluminagdo das vias piblicas;

e) captagdo, condugdo e disposigdo das dguas pluviais:

f) adequagdo topogrdfica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e
greide apropriado;

g) demarcagdo das quadras e lotes;

h) abertura e pavimentagdo das vias;

i) tratamento das faixas ao longo das margens dos cérregos, linhas de drenagem
sazonais e corpos d'dgua em geral, que atendam a condigdo de Area de Preservagdo
Permanente;

;o j) tratamento da drea total loteada com gramineas quando ndo houver cobertura

vegetal remanescente;

VIII - nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento é
obrigatdrio:

a) em dreas criticas, sujeitas d erosdo, elaborar e implantar os devidos projetos
de drenagem, de acordo com diretrizes do drgdo municipal competente;

b) apresentar solugdo para tratamento de esgoto compativel com densidade e
tamanho dos lotes.

IX - nos parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou federais e
ferrovias, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas
estradas com caixa minima de 15,00 m (quinze metros).

Art._10 - Nenhum empreendimento imobilidrio aprovado pelo
Poder Piblico poderd produzir impacto de aumento da vazdo mdxima de dguas pluviais
para jusante, com relagdo ds condigdes de total permeabilidade da drea.

Pardgrafo Unico - A drea permedvel é definida pela cobertura
que permite a infiltragdo da precipitagdo.

Art. 11 - As obras e servigos de infra-estrutura urbana
exigidos para loteamento deverdo ser executados de acordo com o cronograma fisico,
aprovado pela Prefeitura Municipal.

§ 1° - O loteador terd o prazo mdximo de 4 anos, a contar da
data de publicagdo do decreto de aprovacdo do loteamento, para executar as obras e
servigos de infra-estrutura.

& 2° -Poderdo ser feitas alteragdes na seqiiéncia de execugdo dos
servigos e obras mencionados neste Artigo, mediante apresentagdo de cronograma que
justifique as alteragdes, devendo as mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura
Municipal.

Art. 12 - Os padrdes de urbanizacdo para o sistema vidrio,
obedecerdo ao disposto na Lei do Sistema Vidrio da Lapa.

Segdo III
Do Meio Ambiente

Art. 13 - As faixas de preservacdo dos cursos d'dgua sdo
consideradas Areas de Preservagdo Permanente - APP e, portanto, insuscetiveis de
edificagdo ou impermeabilizagdo.
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§ 1° - A largura minima das faixas de preservagdo dos cursos
d'dgua serd de 30 m (trinta metros) para todo os rios do Municipio, contado para cada
lado das margens.

& 2° - Para as lagoas naturais ou artificiais e para os demais
cursos ddgua a largura minima das faixas de preservagdo serd de 30 m (trinta
metros) para cada lado das margens, e de 50 m (cingiienta metros) de raio no entorno
das nascentes.

Art._14- Para fins desta Lei também serdo consideradas Areas
de Preservagdo Permanente:
I - dreas com declividade maior ou igual a 30% (trinta por cento);
II - remanescentes de florestas;
IITI - demais dreas enquadradas como de Preservagdo Permanente, em
legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 15 - Toda gleba deve manter no minimo 20 % (vinte por
cento) de sua drea total como drea verde.

Pardgrafo Unico - Caso ndo exista no local, a drea verde deverd
ser plantada, com espécies nativas da regido, de acordo com projeto especifico e
cronograma de implantacdo.

carfTuo v
DA CONSULTA PREVIA

Art. 16 - O interessado em elaborar projeto de parcelamento
deverd solicitar a Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os
requisitos urbanisticos e as diretrizes para o Uso do Solo e Sistema Vidrio,
apresentando para este fim os seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietdrio da drea ou seu representante
legal;

II - planta planialtimétrica da drea a ser loteada, em duas vias, na escala
1:1000 (um para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsdvel
técnico e pelo proprietdrio ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d'dgua, dreas sujeitas a inundagdes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificagdo de porte e
construgdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes topogrdficos:

c) relevo, por meio de curvas de nivel egiiidistantes de 1 (um) metro;

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

ITII - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina:
IV - planta de situagdo da drea a ser loteada, em duas vias, na escala
1:5000 (hum por cinco mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, drea total e dimensdes do terreno e seus
principais pontos de referéncia, assinalando as dreas limitrofes que jd estejam
arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;
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¢) localizacdo de vias de comunicacdo, dos espagos livres, dos equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000
m (hum mil metros) com as respectivas distdncias da drea a ser loteada.
V - matricula do registro de iméveis.
VI - certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imével.

Art. 17 - Havendo viabilidade de implantagdo, a Prefeitura
Municipal, de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislagdo do
Plano Diretor apés consulta aos drgdos setoriais responsdveis pelos servigos e
equipamentos urbanos, indicard na planta apresentada na consulta prévia:

I - as diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o
- sistema vidrio do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem
respeitadas;

IT - a fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

IIT - localizagdo aproximada das dreas institucionais e dos espagos livres de uso
publico, de acordo com as prioridades para cada zona;

IV - as faixas sanitdrias do terreno para o escoamento de dguas pluviais e outras
faixas ndo-edificdveis;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados
pelo interessado.

§ 1° - O prazo mdximo para estudos e fornecimento das
diretrizes serd de 30 dias, neles ndo sendo computados o tempo despendido na
prestagdo de esclarecimentos pela parte interessada.

& 2°- As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 ano, a
contar da data de sua expedigdo, apés o qual deverd ser solicitada nova Consulta
Prévia.

§ 3°- A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovagdo
-~ da proposta do loteamento.

Art. 18 - Por ocasido de fornecimento de diretrizes para
elaboragdo de projeto, poderd ser solicitada:

I - elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual deverd compreender a delimitacdo das
zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

IT - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

§ 1° - As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes
relacionadas a escavagdes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento
de aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo,
bem como orientagdes para escolha de fundagdes e drenagem;

8§ 2° - S@o considerados terrenos de elevada complexidade
geolégica ou geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes
caracteristicas:

a) mais do que 30% da drea total do terreno envolvendo declividade natural
superior a 15%;

b) mais do que 30% da drea total do terreno apresentando solos moles de elevada
compressibilidade;
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c) mais do que 30% da drea total do terreno apresén‘l‘ando evidéncias de
intervengdes anteriores potencialmente problemdticas como cortes, aterros,
depésitos de residuos ou atividades de mineragdo;

d) presenga de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundagdo;

e) dreas junto a cdrregos e locais potencialmente inunddveis em decorréncia da
alteracdo das condi¢des de escoamento do cérrego ou do aumento de vazdo da bacia
de drenagem;

f) dreas de acumulagdo de dgua e lengol fredtico raso ou aflorante.

Art. 19 - Para liberagdo das diretrizes a Prefeitura Municipal
- poderd ainda solicitar Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao projeto de
loteamento, com fins de instrumentalizar a decisdo de exigéncia ou dispensa do
Estudo de Impacto Ambiental - Relatério de Impacto Ambiental - ELA-RIMA.

cApiTULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 20 - Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo
viabilidade da implantagdo do loteamento, o interessado apresentard anteprojeto, de
acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal, composto de:

I - planta do imével, em meio digital e 4 plotagens em escala 1:1.000 (um para
mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte
magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20
meftros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragdo;

c) cursos d'dgua e nascentes e respectivas faixas de preservacdo permanente -
™~ escrever no interior das faixas a expressdo "FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal
n°6766/79";

d) sentido de escoamento das dguas pluviais;

e) delimitagdo e indicagdo das dreas publicas institucionais e espagos livres;

f) faixas ndo edificdveis, nos lotes onde forem necessdrias, para obras de
saneamento ou outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios:

i) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

j) faixas ndo edificdveis ao longo das dguas correntes e dormentes - Areas de
Preservacdo Permanente, de acordo com Lei Federal 4771/65 e alteragdes
posteriores:

k) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tensdo.
Escrever no interior das faixas, a expressdo "FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei
Federal n°6766/79",

I) dreas verdes e construgoes existentes:

m) dreas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o
caso;

n) existéncia de elemento de wvalor histérico, tais como sinais de sitios
arqueoldgicos, monumento ou imével de valor histdrico;
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0) quadro estatistico de dreas, constante no carimbo da planta, conforme modelo
expedido pela Prefeitura Municipal.

II - perfis Longitudinais das Vias de Circulagdo, contendo os eixos das vias,
apresentados em escala 1:1000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas outras
escalas, caso necessdrio. No perfil longitudinal deverd constar: estaqueamento a cada
20 metros, nimero da estaca; tragado do terreno original e da via projetada com as
declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN (referéncia de nivel) a
ser fornecida pela Prefeitura Municipal.

ITI - perfis Transversais das vias de circulagdo, em escala 1: 500 (horizontal) e
1:100 (vertical), sendo aceitas outras escalas, caso necessdrio, com tragado da(s)
pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central (quando for o caso) com as devidas
dimensdes e desenhos.

IV - memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:

a. denominagdo do loteamento;

b. descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c. condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes
e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d. indicacdo das dreas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

e. enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos publicos e
de utilidade piblica, jé existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo
implantados;

f. limites e confrontagdes, drea total do loteamento, drea total dos Lotes, drea
total da Area Piiblica, discriminando as dreas de sistema vidrio, espagos livres e drea
institucional, com suas respectivas percentagens:.

g. especificagdo das quadras e lotes;

h. discriminagdo dos lotes a serem caucionados, & escolha da Prefeitura, de acordo
com o valor de cada servigo ou obra piblica de infra-estrutura relacionados no Artigo,
- levando-se em conta o que dispde o Artigo da presente lei.

i. descricdo do sistema vidrio, constando identificagdo das vias (nome ou nimero),
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade mdxima e tipo de
revestimento.

V - cépia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA, relativa ao
projeto de loteamento

VI -projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do respectivo
orcamento e cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos odrgdos
competentes, e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro) plotagens:

a. projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e
lineares dos tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e
sarjetas e projeto de pavimentagdo;

b. projeto detalhado da rede de escoamento das dguas pluviais e das obras
complementares necessdrias;

c. projeto de abastecimento de dgua potdvel.

d. projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo piblica;

¢. projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, quando a rede ndo &
estiver conectada ao sistema centralizado;

f rede de telefone e gds, quando for o caso.
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VII -modelo de contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, o qual deverd
estar de acordo com a Lei Federal e demais cldusulas que especifiquem:
a. compromisso do loteador quanto & execugdo das obras de infra-estrutura,
enumerando-as;prazo de execugdo da infra-estrutura, constante nesta Lei;
b. condicdo de que os lotes sé poderdo receber construgdes depois de executadas
as obras previstas no Artigo 9° desta Lei;
c. possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passard a depositd-las, em juizo;
d. enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso do Solo,
definindo a zona de uso e os pardmetros urbanisticos incidentes.
VIII -documentos relativos & drea em parcelamento a serem anexados ao
projeto definitivo:
a. titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Iméveis.
b. certiddes negativas de Tributos Municipais.

§1°- As pranchas de desenho devem obedecer a
normatizagdo da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

& 2°- O conteido dos projetos de infra-estrutura referidos
no inciso deste artigo, deverd atender ds exigéncias especificas definidas pela
Prefeitura Municipal.

& 3°- Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser
assinadas pelo requerente e responsdvel técnico devendo o tltimo mencionar o nimero
de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA
desta regido e o nimero do seu registro na Prefeitura.

§ 4° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da
matricula exigida no inciso deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os
registros e averbagdes cartordrias no tempo da sua apresentagdo, além das
consegiiéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, quanto a aprovagdo dai decorrente.

CAPITULO VII
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 22 - A aprovagdo de Loteamentos Fechados seguird os
pardmetros urbanisticos desta lei, da Lei do Plano Diretor e da Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, ndo podendo ser implantados em drea superior a
100.000 m2 (cem mil metros quadrados).

Pardgrafo _Unico - Em todo loteamento fechado deverdo ser
obedecidas as dimensdes minimas dos lotes para as respectivas zonas conforme a Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo

Art. 23 - Das dreas referidas no Art. 6°, as vias internas do
loteamento fechado serdo igualmente cedidas ao Municipio que, imediatamente,
outorgard, a titulo de permissdo de uso, ao loteamento.

§ 1°- A permissdo de uso das vias de circulagdo somente serd
autorizada quando os loteadores submeterem a administragdo das mesmas a
Associacdo dos Proprietdrios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com
explicita definigdo de responsabilidade para aquela finalidade.
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&§ 2°- Caso seja cessado o interesse piiblico que fundamentou a
permissdo referida do pardgrafo anterior, o Municipio deverd extinguir a outorga,
bem como solicitar a abertura das vias internas ao sistema vidrio publico, sem
qualquer indenizagdo.

§ 3°- A totalidade das dreas institucionais e de espagos livres
previstas no Art. 6° desta Lei deverd estar localizada fora da drea fechada ao acesso
publico e com frente para a via oficial.

§ 4° - No decreto de outorga de permissdo de uso deverdo
constar todos os encargos relativos & manutengdo e & conservagdo dos bens piblicos
em causa.

Art. 24 - Entre 2 (dois) ou mais loteamentos fechados deverd
ser respeitada uma distdncia minima de 220,00m (duzentos e vinte metros), com, no
minimo, uma via de circulacdo entre os mesmos, atendendo ds necessidades do
sistema vidrio municipal.

Art. 25 - As divisas dos loteamentos fechados deverdo ser
feitas com lotes de frente e abertos para a via de uso publico.

Art. 26 - A infra-estrutura exigida para os loteamentos
fechados é a mesma definida no Art. 9° desta Lei.

Art. 27 - Ao ser registrado no Registro de Iméveis o projeto
do loteamento fechado, deverd ter especificada a condicdo de uso da drea somente
para este fim.

Art. 28 - Os demais procedimentos para aprovacdo serdo os
mesmos constantes nos Capitulos Ve VI desta lei.

cApfTULO VIII
DO PROJETO E APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 29 - O pedido de desmembramento ou remembramento
serd feito mediante requerimento do interessado & Prefeitura Municipal,
acompanhado de matricula do Registro de Iméveis, certiddo negativa de tributos
municipais, e da planta do imével a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:1000
(um para mil), contendo as seguintes indicagdes:

I.  situagdo do imével, com vias existentes e loteamento préximo:

II. tipo de uso predominante no local:

ITI. dreas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento, do Uso e
Ocupagdo do Solo, vilidas para a(s) zona(s) a qual afeta o imével.

IV. divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas dreas;

v dimensdes lineares e angulares;

VI. relevo, por curvas de nivel eqiiidistantes de 1 (um) metro; /

VII. indicacdo das edificagdes existentes.

Pardgrafo _Unico - Todas as pegas grdficas e demais
documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s) responsdvel(veis) e deverdo estar
dentro das especificagdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
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Art. 30 - Verificadas as condicées apresentadas no artigo
anterior, fica a aprovagdo do projeto condicionada a comprovagdo de que:

I.  Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas
para a respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano;

II. A parte restante do lote, ainda que edificado, compreenda uma porgdo que
possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.

Pardgrafo Unico - O prazo mdximo para aprovacdo do projeto
definitivo, apés cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 dias.

Art. 31 - Apdés examinada e aceita a documentagdo, serd
concedida “Licenga de Desmembramento e Remembramento” para competente
averbagdo no Registro de Iméveis.

Art. 32 - Apés a aprovagdo do projeto, o interessado, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, devera encaminhar para averbagdo no Registro
de Imoveis.

Pardgrafo Unico - Somente apés a averbacdo dos novos lotes no
Registro de Imdveis, o Municipio poderd conceder licenga para construgdo ou
edificagdo nos mesmos.

CAPITULO IX
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 33 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com
todos os elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal
procederd:

I.  exame de exatiddo do projeto definitivo;
II. exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do
Capitulo VI desta Lei.

§ 1°- APrefeitura Municipal poderd exigir as modificagGes
que se fagam necessadrias.

§ 2°- A Prefeitura Municipal dispord de 60 dias para
pronunciar-se, ouvidos os drgdos competentes, inclusive os odrgdos sanitdrios e
ambientais, no que lhes disser respeito.

& 3°- Para aprovagdo dos projetos de loteamento a Prefeitura
Municipal deverd, necessariamente, obter a anuéncia do érgdo metropolitano de
planejamento.

Art. 34 - Deferido o processo, o projeto de loteamento terd
sua aprovagdo através de Decreto Municipal, no qual deverd constar:

I - condigBes em que o loteamento foi autorizado:
IT - as obras a serem realizadas:

III - o cronograma e o orgamento para execugdo;

IV - as dreas caucionadas para garantia da execugdo das obras;

V - as dreas transferidas ao dominio publico;

VI - os lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo, quando for
0 caso.
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Art. 35 - No ato de recebimento da cépia do projeto aprovado pela
Prefeitura, o interessado assinard um Termo de Compromisso no qual se obrigard a:

I.  executar as obras de infra-estrutura referidas no inciso do Art. 9° desta
Lei, conforme cronograma observando o prazo mdximo disposto no Artigo 11 desta
Lei;

II. executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagdo das
vias de circulagdo, pontilhdes e bueiros necessdrios, sempre que as obras mencionadas
forem consideradas indispensdveis a vista das condigdes vidrias, de seguranga e
sanitdrias do terreno a arruar.

III. facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das
obras e servigos;

IV. ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de
compra e venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos
Incisos I e II deste artigo;

V. utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela
Prefeitura Municipal;

VI. preservar os elementos de valor arqueoldgico ou histérico;

VII. preservar as dreas verdes existentes, sob pena de responsabilizagdo
civel, administrativa e criminal.

Art. 36 - No Termo de Compromisso deverdo constar
especificamente as obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo
fixado para sua execugdo.

Art. 37 - Em garantia da execu¢do das obras e servigos de

infra-estrutura urbana exigida para o loteamento, dar-se-d em caugdo drea de
terreno correspondente ao custo das obras e servicos a serem realizados,
correspondente d época da aprovagdo do loteamento.
-~ § 1° - Os lotes caucionados deverdo ser discriminados,
correspondentemente ao walor total dos servicos ou obras de infra-estrutura
especificadas no Artigo 9°, cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem
caucionados.

§ 2° - O valor dos lotes serd calculado, para efeito deste
artigo, pelo prego da drea, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto
aprovado.

& 3°- Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura
exigidos para o loteamento, a Prefeitura liberard as garantias de sua execugdo.

§ 4°- A caugdo serd formalizada mediante escritura piblica
que deverd ser levada ao Registro de Iméveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5° - As dreas a serem transferidas ao dominio piblico ndo
poderdo ser caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

& 6°- A liberacdo das dreas caucionadas ndo poderd ser parcial
e somente ocorrerd quando todas as obras estiverem realizadas.

Art._38 - Apés a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador
deverd submeter o loteamento ao Registro de Iméveis, apresentando a documentagdo
exigida pela Lei Federal 6766/79 e suas alteragdes.
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§ 1°- No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador
transferird ao Municipio, mediante Escritura Piblica e sem qualquer 6nus ou encargos
para este, o dominio das vias de circulacdo e das demais dreas, conforme Artigo 6°
desta Lei.

& 2°- O prazo mdximo para que o loteamento seja submetido ao
Registro de Iméveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagdo
do projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovagdo.

§ 3° - O titulo de propriedade serd dispensado quando se
tratar de parcelamento popular, destinado ds classes de menor renda, em imével
declarado de utilidade puiblica, com processo de desapropriagdo judicial em curso e
imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado do Parang,
Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de
habitagdo.

& 4°- No caso de que trata o pardgrafo anterior, o pedido de
registro do parcelamento, além dos documentos mencionados no caput deste artigo,
serd instruido com cépias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo
provisdria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua publicagdo
na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e
de seus atos constitutivos.

Art. 39 - Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o
Oficial do Registro de Iméveis encaminhard comunicagdo a Prefeitura e fard publicar,
em resumo e com pequeno desenho de localizagdo da drea, edital do pedido de
registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da dltima publicagdo.

& 1°- Findo o prazo sem impugnagdo, serd feito imediatamente
o registro. Se houver impugnagdo de terceiros, o Oficial do Registro de Imédveis
intimard o requerente e a Prefeitura Municipal, para que sobre ela se manifestem no

-~ prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais

manifestagdes o processo serd enviado ao Juiz competente para decisdo.

§ 2° - Registrado o loteamento, o oficial de Registro
comunicard, por certiddo, o seu registro a Prefeitura.

Art. 40 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos
para o loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitard & Prefeitura
através de requerimento que seja feita a vistoria através de seu érgdo competente.

§1°- O requerimento do interessado deverd ser
acompanhado de uma planta atualizada do loteamento que serd considerada oficial
para todos os efeitos.

& 2° - Apés a vistoria a Prefeitura expedird um laudo de
vistoria e caso todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com
as demais exigéncias municipais, expedird um Termo de Conclusdo da Execugdo das
Obras e Servigos, o qual deverd ser encaminhado ao Registro Geral de Iméveis para
liberagdo da caugdo.

Art._41 - A ndo execugdo total das obras e servigos no prazo
legal caracterizard inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a
realizacdo das mesmas.
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Pardgrafo Unico - Para cumprimento ‘do disposto no caput
deste artigo a administragdo publica promoverd a adjudicagdo de tantos lotes
caucionados, na forma do Art. 37, quantos forem necessarios.

Art. 42 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do
loteamento registrado dependerd de acordo entre o loteador e os adquirentes de
lotes atingidos pela alteracdo, bem como a aprovagdo da Prefeitura Municipal, e
deverdo ser averbados no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original.

§ 1° - Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o
interessado apresentard novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para
que seja feita a anotagdo de modificacdo no Decreto de Aprovagdo do Loteamento
pela Prefeitura Municipal.

M § 2° - Quando houver mudanga substancial do projeto, este
serd analisado total ou parcialmente, observando-se as disposi¢des desta Lei e do
Decreto da respectiva aprovagdo.

§ 3°- Apés a aprovagdo do projeto alterado, de que trata o

pardgrafo anterior, serd concedida nova Licenga através de Decreto Municipal

Art. 43 - A aprovagdo do projeto de loteamento, desmembramento
ou remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relagdo a drea loteada, desmembrada ou remembrada,
nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que ndo obedeceram aos
arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposigdes legais aplicdveis.

Pardgrafo Unico - O disposto neste artigo serd de inteira
responsabilidade do proprietdrio e do responsdvel técnico pelo projeto e/ou pela
obra.

CAPITULO X
~ DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 44 - Sem prejuizo do embargo administrativo da obra,
ficara sujeito a multa todo aquele que:

I der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos, sem autorizagdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposigdes
desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

II. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos sem observincia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo
de licenga;

III. registrar loteamento, desmembramento ou remembramento ndo aprovado
pelos drgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou
promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento,
desmembramento ou remembramento ndo aprovado.

£ 1°. A multa a que se refere este Artigo serd definida em
legislagdo especifica.

§ 2° - O pagamento da multa ndo eximird o responsdvel das
demais cominagdes legais, nem sana a infragdo, ficando o infrator na obrigagdo de
regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de acordo
com as disposicdes vigentes.
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§ 3°- A reincidéncia especifica da infragdo acarretard, ao
responsdvel pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua
licenga para o exercicio da atividade de construir no Municipio pelo prazo de dois
anos.

CAPITULO XI
DOS CRIMES CONTRA A ADMINISTRACAO PUBLICA

Art. 45 - Constitui crime contra a Administracdo Piblica:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem autorizagdo do drgdo publico
competente, ou em desacordo com as disposigdes desta Lei ou das normas
pertinentes;

IT - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes
constantes do ato administrativo de licenga;

IITI - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao
plblico ou a interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento,
desmembramento ou remembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar
fraudulamente fato a ele relativo.

CcAPiTULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46 - Sdo passiveis de punicdo a bem do servigo publico os
servidores da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvards,
certiddes, declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 47 - O Poder Publico Municipal promoverd edigdo popular
desta Lei, com distribuicdo aos érgdos e entidades publicas, bem como entidades da
sociedade civil.

Art. 48 - Esta Lei estard em vigor na data de sua publicagdo,
ficando revogadas as demais disposi¢des em contrdrio, em especial a Lei n°. 810/83 e

suas alteragdes.

Sala das Comissdes do Poder Legislativo Municipal, 26 de

JOAO RENATO AFONSO

) Presidente

SEL DE CASTRO
Membro
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PROJETO DE LEI N° 79/2003

Autor:  Executivo Municipal

Emendas: Comissio de Legislagdo, Justica e Redacao

Stimula: Dispde sobre o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Lapa e dd outras
providéncias.

A CAmara Municipal da Lapa, Estado do Parana, APRO V A:

capfTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art._ 1° - A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de
loteamento, desmembramento e remembramento do solo para fins urbanos do
Municipio de Lapa, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n° 6.766/79 e
alteracdes posteriores, bem como as demais disposicdes sobre a mateéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

Pardgrafo Unico - O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os
loteamentos, desmembramentos e remembramentos, realizados para venda ou melhor
aproveitamento de iméveis, como também os efetivados em inventdrios, por decisdo
amigdvel ou judicial, por extingdo de comunhdo de bens ou qualquer outro titulo.

Art. 2° - No parcelamento do solo urbano deverdo ser
observadas as disposi¢des desta Lei, exigéncias da legislagdo federal, estadual e
municipal e das Leis do Plano Diretor, do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo e do
Sistema Vidrio.

cApiTULO 11
DAS DEFINICOES

Art. 3° - Para efeito de aplicagdo da presente lei, sdo adotadas
as sequintes definigdes:

I- Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro
9
publico;
IT - Area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do

Municipio de Lapa, que contribuam para a preseirvagdo de dquas existentes, do
habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protegdo paisagistica e manutencdo da
distribuicdo equilibrada dos macigos vegetais:

III - Area Total do Parcelamento: é a drea que serd objeto de loteamento,
ou desmembramento;

IV- Arec ~:stitucional: dreas destinadas @ implantagdo dos equipamentos
piiblicos comunitdrios de educacdo, cultura, satide, lazer e similares;

V- Area de Dominio Piblico: é a drea ocupada pelas vias de circulagdo,
dreas institucionais e espagos livres;

VI - Area Total dos Lotes: é a resultante da diferenga entre a drea total do
parcelamento e a drea de dominio piblico;

VII - Arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo ou
utilizagdo publica;
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VIII - Caixa da via: distdncia entre os limites dos alinhamentos prediais de
cada um dos lados da rua;

IX - Desmembramento: é a subdivisdo de dreas em lotes com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros piiblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos jd
existentes:

X -  Equipamentos comunitdrios: sdo as instalacdes piblicas de educagdo,
cultura, salde, lazer, seguranga e assisténcia social;

XI - Equipamentos Urbanos: sdo as instalagdes de infra-estrutura urbana
bdsica e outras de interesse publico:

XII - Espacos Livres: dreas de interesse de preservagdo e/ou espagos livres de
uso piblico destinados & implantagdo de pragas, dreas de recreagdo e esportivas,
monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos:

XTII - Faixa Ndo Edificdvel: drea do terreno onde ndo serd permitida qualquer
construgdo;

XIV - Fragdo minima: fragdo ou parcela pela qual a drea total da gleba deve ser
dividida, com vistas a obter o nimero mdximo de lotes ou fragdes ideais aplicdveis
para a gleba;

XV - Gleba: drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XVI - Infra-estrutura bdsica: equipamentos urbanos de escoamento de dguas
pluviais, iluminagdo piblica, redes de esgoto sanitdrio, de abastecimento de dgua
potével e de energia elétrica piblica e domiciliar e as vias de circulagdo;

XVII - Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou
desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de Iméveis, com pelo menos uma
divisa lindeira a via de circulacdo, servida de infra-estrutura bdsica, cujas dimensdes

:57 atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Zoneamento de Uso e

‘ Ocupagdo do Solo, na zona em que se situe:
') } w XVIII - Loteamento: é a subdivisio de glebas em lotes, com abertura ou
M efetivacdo de novas vias de circulagdo, de logradouros pdblicos, prolongamento ou

modificacdo das vias existentes, bem como respeito as diretrizes de arruamento;

XIX - Loteamento fechado: loteamento cercado ou murado, no todo ou em
parte do seu perimetro;

XX - Parcelamento do solo: divisdo da terra urbana em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma de
loteamento, desmembramento e fracionamento, sempre mediante aprovagdo
municipal;

XXI - Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trdfego de
veiculos.

XXII - Quadra: drea resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulagdo e/ou limites deste mesmo loteamento;

XXIII - Remembramento: é a fusdo de glebas ou lotes com aproveitamento do
sistema vidrio existente;

XXIV - Testada: ¢ a linha que separa o logradouro piblico da propriedade
particular;

XXV - Via de Circulacdo: drea destinada ao sistema de circulagdo de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas.
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CcAPITULO III
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos nas dreas urbanas passiveis de serem parceladas, de acordo com a Lei

Municipal do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 5° - Ndo serd permitido o parcelamento do solo:

I- em ferrenos alagadigos, antes de tomadas as medidas saneadoras e
assegurado o escoamento das dguas;
IT- nas nascentes e corpos ddgua e nas demais dreas de preservagdo
- permanente;

III - em tferrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
satde publica, sem que sejam previamente saneados;
IV- em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes:;

V- em terrenos onde as condicdes geolégicas ndo aconselham a edificagdo,
podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessdrio;

VI- em dreas onde a poluigdo impeca condigdes sanitdrias suportdveis, até a
sua corregao;

VII - em terrenos situados em dreas essenciais para o equilibrio ambiental,
escoamento natural das dguas e abastecimento piblico, a critério da Prefeitura
Municipal e, quando couber, do érgdo estadual competente;

VIII - em terrenos onde exista degradagdo da qualidade ambiental, até sua
corregdo;

IX - em terrenos onde for necessdria a sua preservagdo para o sistema de
controle de erosdo urbana;

X - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes piiblicas de abastecimento de dgua potdvel e de energia
elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos érgdos competentes:

XI - em dreas que ndo apresentem contigiidade com a malha urbana
consolidada.
cAPiTULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Segdo I

Dos Espagos Livres e Areas Institucionais

Art. 6° - Da drea total, objeto do parcelamento, o proprietdrio
cederd ao Municipio, sem dnus para este, dreas proporcionais a populagdo prevista
para a gleba, dimensionadas & quota de 165 m2 (cento e sessenta e cinco mefros
quadrados) por habitagdo, assim distribuidos:

I- 63 m2 (sessenta e trés metros quadrados), no minimo, para dreas verdes ou
espagos livres;

II- 21 m2 (vinte e um metros quadrados), no minimo, para dreas institucionais;

III- o restante serd destinado ds vias de circulagdo.
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§ 1°- O total das dreas referidas no caput deste artigo, que
serdo cedidas ao Municipio, ndo poderd ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento)
da drea a ser loteada.

§ 2°- As dreas destinadas a uso institucional serdo escolhidas
pelo érgdo competente da Prefeitura.

§ 3°- No minimo 10% das dreas destinadas a espagos livres
deverdo ser edificdveis.

Art. 7° - Para desmembramento em dreas maiores de 10.000
m2 (dez mil metros quadrados), em glebas ndo parceladas, em que haja a abertura ou
alargamento de via publica por iniciativa da Prefeitura Municipal, o proprietdrio da
drea cederd ao Municipio, sem dnus para este, uma percentagem de no minimo 20%
(vinte por cento) da drea a desmembrar.

Pardgrafo Unico - Para os desmembramentos em dreas menores
de 10.000 m2 (dez mil metros quadrados), o proprietdrio cederd apenas o
correspondente ao alargamento ou abertura das vias, de acordo com a Lei Municipal
do Sistema Vidrio e em conformidade com as diretrizes fornecidas pelo drgdo

municipal de plane jamento.

Art. 8° - Em parcelamentos que resultem em um total de dreas
piblicas inferior a 1.800 m? (um mil e oitocentos metros quadrados), excetuando-se
as dreas de vias, serdo estudadas pelo érgdo de planejamento da Prefeitura Municipal
e aprovadas pelo Conselho Municipal de Planejamento as seguintes alternativas:

I - transferéncia de dreas para o Municipio de Lapa fora daquela objeto do
parcelamento;

II - pagamento, em moeda corrente, do valor correspondente d drea que seria
objeto de doagdo.

Segdo II
Da Infra-Estrutura

Art. 9° - Os parcelamentos deverdo afender & seguinte infra-
estrutura minima:

I-  sépoderdo ser parceladas dreas com acesso direto a via piblica em boas
condigdes de trafegabilidade, & critério da Prefeitura Municipal;

IT- ainfra-estrutura bdsica deverd se conectar com as redes existentes;

III - as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local:

IV - as vias de circulacio de qualquer parcelamento deverdo garantir um
percurso de 400 m (quatrocentos metros), no mdximo, medidos pelo eixo das vias de
circulagdo, de qualquer lote até uma rua com, pelo menos, trés faixas de rolamento;

V - a hierarquia das vias e a dimensdo minima das vias deverd respeitar a Lei do
Sistema Vidrio, as diretrizes da Lei do Plano Diretor e as diretrizes fornecidas pelo
érgdo municipal de plane jamento;

VI - todo o projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado vidrio as
diretrizes de arruamento definidas pela Prefeitura Municipal, para assegurar a
continuidade do sistema vidrio do Municipio;
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VII - nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento é obrigatdria:
a) implantagdo do sistema coletivo de abastecimento de dgua:
b) tratamento paisagistico dos passeios;
¢) coleta e interligagdo & rede publica de esgotos e tratamento existente,
d) implantagdo da rede de energia elétricae iluminagdo das vias publicas;
e) captagdo, condugdo e disposicdo das dguas pluviais;
f) adequagdo topogrdfica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e greide
apropriado;
g) demarcagdo das quadras e lotes:
h) abertura e pavimentagdo das vias;
i) tratamento das faixas ao longo das margens dos cérregos, linhas de drenagem sazonais e
corpos d'dgua em geral, que atendam a condigdo de Area de Preservagdo Permanente;
j) tratamento da drea total loteada com gramineas quando ndo houver cobertura vegetal
remanescente;

VIII - nos parcelamentos de solo sob a forma de desmembramento é
obrigatdrio:
a) em dreas criticas, sujeitas & erosdo, elaborar e implantar os devidos projetos de drenagem,
de acordo com diretrizes do érgdo municipal competente;
b) apresentar solugdo para tratamento de esgoto compativel com densidade e tamanho dos
lotes.

IX - nos parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou federais e
ferrovias, deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio das referidas
estradas com caixa minima de 15,00 m (quinze metros).

Art. 10 - Nenhum empreendimento imobilidrio aprovado pelo
Poder Piiblico poderd produzir impacto de aumento da vazdo mdxima de dguas pluviais
para jusante, com relagdo as condi¢des de total permeabilidade da drea.

Pardgrafo Unico - A drea permedvel é definida pela cobertura
que permite a infiltragdo da precipitagdo.

Art. 11 - As obras e servigos de infra-estrutura urbana
exigidos para loteamento deverdo ser executados de acordo com o cronograma fisico,
aprovado pela Prefeitura Municipal.

&§ 1°- O loteador terd o prazo mdximo de 4 anos, a contar da data
de publicagdo do decreto de aprovagdo do loteamento, para executar as obras e servigos
de infra-estrutura.

§ 2° -Poderdo ser feitas alteracdes na seqiiéncia de execugdo dos
servicos e obras mencionados neste Artigo, mediante apresentagdo de cronograma que
justifique as alteragdes, devendo as mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura
Municipal.

Art. 12 - Os padrdes de urbanizagdo para o sistema vidrio,
obedecerdo ao disposto na Lei do Sistema Vidrio da Lapa.

Segdo III
Do Meio Ambiente

Art. 13 - As faixas de preservagdo dos cursos d'dgua sdo
consideradas Areas de Preservagdo Permanente - APP e, portanto, insuscetiveis de
edificacdo ou impermeabilizagdo.
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§ 1° - A largura minima das faixas de preservagdo dos cursos
d'dgua serd de 30 m (trinta metros) para todo os rios do Municipio, contado para cada
lado das margens.

§ 2° - Para as lagoas naturais ou artificiais e para os demais
cursos d'dgua a largura minima das faixas de preservagdo serd de 30 m (trinta
metros) para cada lado das margens, e de 50 m (cingiienta metros) de raio no enforno
das nascentes.

Art. 14- Para fins desta Lei também serdo consideradas Areas
de Preservagdo Permanente:
I - dreas com declividade maior ou igual a 30% (trinta por cento):
~ II - remanescentes de florestas;
IIT - demais dreas enquadradas como de Preservagdo Permanente, em legislagdo
federal, estadual e municipal.

Art. 15 - Toda gleba deve manter no minimo 20 % (vinte por
cento) de sua drea total como drea verde.

Pardgrafo Unico - Caso ndo exista no local, a drea verde deverd
ser plantada, com espécies nativas da regido, de acordo com projeto especifico e
cronograma de implantagdo.

capfTUuLO V )
DA CONSULTA PREVIA

Art. 16 - O interessado em elaborar projeto de parcelamento
deverd solicitar a Prefeitura Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo, os
requisitos urbanisticos e as diretrizes para o Uso do Solo e Sistema Vidrio,
-— : apresentando para este fim os seguinfes elementos:

' I - requerimento assinado pelo proprietdrio da drea ou seu representante
legal.

IT - planta planialtimétrica da drea a ser loteada, em duas vias, na escala
1:1000 (um para mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsdvel
técnico e pelo proprietdrio ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagdo dos cursos d'dgua, dreas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetagdo com classificagdo de porte e construgdes existentes,
tipologia do solo e principais acidentes topogrdficos;

¢) relevo, por meio de curvas de nivel eqiiidistantes de 1 (um) metro;

d) arruamento contiguo a todo perimetro.

III - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
IV - planta de situagdo da drea a ser loteada, em duas vias, na escala
1:5000 (hum por cinco mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, drea total e dimensdes do terreno e seus principais
pontos de referéncia, assinalando as dreas limitrofes que jd estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

¢) localizacdo de vias de comunicagdo, dos espacos livres, dos equipamentos urbanos e
comunitdrios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000 m (hum mil metros)
com as respectivas distancias da drea a ser loteada.
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V - matricula do registro de iméveis:
VI - certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imével.

Art. 17 - Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura
Municipal, de acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislagdo do
Plano Diretor apés consulta aos drgdos setoriais responsdveis pelos servicos e
equipamentos urbanos, indicard na planta apresentada na consulta prévia:

T - as diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o
sistema vidrio do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem
respeitadas;

II - a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;

IIT - localizacdo aproximada das dreas institucionais e dos espagos livres de uso
publico, de acordo com as prioridades para cada zona:

IV - as faixas sanitdrias do terreno para o escoamento de dguas pluviais e outras
faixas ndo-edificaveis;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados
pelo interessado.

§ 1° - O prazo mdximo para estudos e fornecimento das
diretrizes seré de 30 dias, neles ndo sendo computados o tempo despendido na
prestacdo de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° - As diretrizes vigorardo pelo prazo mdximo de 1 ano, a
contar da data de sua expedicdo, apés o qual deverd ser solicitada nova Consulta
Prévia.

§ 3°- A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovagdo
da proposta do loteamento.

Art 18 - Por ocasido de fornecimento de diretrizes para
elaboragdo de projeto, poderd ser solicitada:

T - elaboracdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geolégica ou geotécnica, o qual deverd compreender a delimitagdo das
zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

IT - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

§ 1° - As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes
relacionadas a escavacdes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento
de aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade dos terrenos d erosdo,
bem como orientagdes para escolha de fundagdes e drenagem.

§ 2° - Sdo considerados terrenos de elevada complexidade
geolégica ou geotécnica aqueles que apresenfam uma ou mais das seguintes
caracteristicas:

a) mais do que 30% da drea total do terreno envolvendo declividade natural
superior a 15%;

b) mais do que 30% da drea total do terreno apresentando solos moles de elevada
compressibilidade;
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¢) mais do que 30% da drea total do terreno apresentando evidéncias de
intervencdes anteriores potencialmente problemdticas como cortes, aferros,
depésitos de residuos ou atividades de mineragdo;

d) presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundagdo;

e) dreas junto a cdrregos e locais potencialmente inunddveis em decorréncia da
alteracdo das condigdes de escoamento do cérrego ou do aumento de vazdo da bacia
de drenagem;

f) dreas de acumulagdo de dgua e lencol fredtico raso ou aflorante.

Art. 19 - Para liberacdo das diretrizes a Prefeitura Municipal
poderd ainda solicitar Estudo de Impacto de Vizinhanga referente ao projeto de
loteamento, com fins de instrumentalizar a decisdo de exigéncia ou dispensa do
Estudo de Impacto Ambiental - Relatdrio de Impacto Ambiental - ELA-RIMA.

cAPiTULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 20 - Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo
viabilidade da implantagdo do loteamento, o interessado apresentard anteprojeto, de
acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal, composto de:

I - planta do imével, em meio digital e 4 plotagens em escala 1:1.000 (um para
mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte
magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20
metros;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracdo;

¢) cursos ddgua e nascentes e respectivas faixas de preservagdo permanente -
escrever no interior das faixas a expressdo "FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal
n°6766/79",

d) sentido de escoamento das dguas pluviais;

e) delimitagdo e indicagdo das dreas publicas institucionais e espagos livres;

f) faixas ndo edificdveis, nos lotes onde forem necessdrias, para obras de
saneamento ou outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios:

i) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

j) faixas ndo edificdveis ao longo das dguas correntes e dormentes - Areas de
Preservacdo Permanente, de acordo com Lei Federal 4771/65 e alteragoes
posteriores;

k) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tensdo.
Escrever no interior das faixas, a expressdo “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei
Federal n°6766/79",

) dreas verdes e construgdes existentes;

m) dreas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o
caso;
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n) existéncia de elemento de valor histérico, tais como sinais de sitios
arqueoldgicos, monumento ou imével de valor histdrico;

0) quadro estatistico de dreas, constante no carimbo da planta, conforme modelo
expedido pela Prefeitura Municipal.

II - perfis Longitudinais das Vias de Circulagdo, contendo os eixos das vias,
apresentados em escala 1:1000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo aceitas outras
escalas, caso necessdrio. No perfil longitudinal deverd constar: estaqueamento a cada
20 metros, niimero da estaca; tragado do terreno original e da via projetada com as
declividades longitudinais e respectivas cotas referidas & RN (referéncia de nivel) a
ser fornecida pela Prefeitura Municipal.

III - perfis Transversais das vias de circulagdo, em escala 1: 500 (horizontal) e
1:100 (vertical), sendo aceitas outras escalas, caso necessdrio, com tragadoe da(s)
pista(s) de rolamento, passeios e canteiro central (quando for o caso) com as devidas
dimensdes e desenhos.

IV - memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:

a. denominagdo do loteamento;

b. descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

¢. condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagBes que incidem sobre os lotes
e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d. indicacdo das dreas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

e. enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos publicos e
de utilidade piblica, j@ existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo
implantados:

f limites e confrontacdes, drea total do loteamento, drea total dos Lotes, drea
total da Area Piblica, discriminando as dreas de sistema vidrio, espagos livres e drea
institucional, com suas respectivas percentagens:

g. especificagdo das quadras e lotes;

h. discriminagdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo
com o valor de cada servico ou obra piblica de infra-estrutura relacionados no Artigo,
levando-se em conta o que dispde o Artigo da presente lei.

i, descricdo do sistema vidrio, constando identificacdo das vias (nome ou niimero),
largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade mdxima e tipo de
revestimento.

V - cépia da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) do CREA, relativa ao
projeto de loteamento

VI -projetos das obras de infra-estrutura exigida, acompanhado do respectivo
orcamento e cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos drgdos
competentes, e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro) plotagens:

a. projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e
lineares dos tracados, perfis longitudinais e fransversais, detalhes dos meios-fios e
sar jetas e projeto de pavimentagdo;

b. projeto detalhado da rede de escoamento das dquas pluviais e das obras
complementares necessdrias;

c. projeto de abastecimento de dgua potavel;

d. projeto da rede de distribuigdo de energia elétrica e iluminagdo publica;
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c. projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, quando a rede ndo
estiver conectada ao sistema centralizado;
f rede de telefone e gds, quando for o caso.
VII -modelo de contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, o qual devera
estar de acordo com a Lei Federal e demais cldusulas que especifiquem:
a. compromisso do loteador quanto d execugdo das obras de infra-estrutura,
enumerando-as;prazo de execugdo da infra-estrutura, constante nesta Lei:
b. condicdo de que os lotes sé poderdo receber construcdes depois de executadas
as obras previstas no Artigo 9° desta Lei;
c. possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passard a depositd-las, em juizo;
d. enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso do Solo,
definindo a zona de uso e os pardmetros urbanisticos incidentes.
VIII -documentos relativos a drea em parcelamento a serem anexados ao
projeto definitivo:
a. titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Iméveis.
b. certiddes negativas de Tributos Municipais.

§1°- As pranchas de desenho devem obedecer a
normatizacdo da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§2°- O conteido dos projetos de infra-estrutura referidos
no inciso deste artigo, deverd atender ds exigéncias especificas definidas pela
Prefeitura Municipal.

§ 3°- Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser
assinadas pelo requerente e responsdvel técnico devendo o Gltimo mencionar o nimero
de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA
desta regido e o nimero do seu registro na Prefeitura.

§ 4° - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da
matricula exigida no inciso deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os
registros e averbagdes cartordrias no tempo da sua apresentagdo, além das
conseqiiéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, quanto a aprovagdo dai decorrente.

CcAPiTULO VII
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 22 - A aprovagdo de Loteamentos Fechados seguird os
pardmetros urbanisticos desta lei, da Lei do Plano Diretor e da Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, ndo podendo ser implantados em drea superior a
100.000 m2 (cem mil metros quadrados).

Pardgrafo Unico - Em todo loteamento fechado deverdo ser
obedecidas as dimensdes minimas dos lotes para as respectivas zonas conforme a Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo

Art. 23 - Das dreas referidas no Art. 6°, as vias internas do
loteamento fechado serdo igualmente cedidas ao Municipio que, imediatamente,
outorgard, a titulo de permissdo de uso, ao loteamento.

GAMARA MURIOIPR
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§ 1°- A permissdo de uso das vias de circulacdo somente serd
autorizada quando os loteadores submeterem a administracdo das mesmas a
Associacdo dos Proprietdrios, constituida sob a forma de pessoa juridica, com
explicita definigdo de responsabilidade para aquela finalidade.

§ 2°- Caso seja cessado o interesse publico que fundamentou a
permissdo referida do pardgrafo anterior, o Municipio deverd extinguir a outorga,
bem como solicitar a abertura das vias internas ao sistema vidrio plblico, sem
qualquer indenizagdo.

§ 3°- A totalidade das dreas institucionais e de espagos livres
previstas no Art. 6° desta Lei deverd estar localizada fora da drea fechada ao acesso
plblico e com frente para a via oficial.

§ 4° - No decreto de outorga de permissdo de uso deverdo
constar todos os encargos relativos @ manutencdo e a conservagdo dos bens publicos
em causa.

Art. 24 - Entre 2 (dois) ou mais loteamentos fechados devera
ser respeitada uma distdncia minima de 220,00m (duzentos e vinte metros), com, no
minimo, uma via de circulagdo entre os mesmos, atendendo ds necessidades do
sistema vidrio municipal.

Art. 25 - As divisas dos loteamentos fechados deverdo ser
feitas com lotes de frente e abertos para a via de uso piblico.

Art. 26 - A infra-estrutura exigida para os loteamentos
fechados é a mesma definida no Art. 9° desta Lei.

Art. 27 - Ao ser registrado no Registro de Imdveis o projeto
do loteamento fechado, deverd ter especificada a condigdo de uso da drea somente
para este fim.

Art. 28 - Os demais procedimentos para aprovagdo serdo os
mesmos constantes nos Capitulos V e VI desta lei.

CcAPfTULO VIII
DO PROJETO E APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 29 - O pedido de desmembramento ou remembramento
serd feito mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal,
acompanhado de matricula do Registro de Iméveis, certiddo negativa de tributos
municipais, e da planta do imével a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:1000
(um para mil), contendo as seguintes indicagdes:

I. situagdo do imével, com vias existentes e loteamento proximo;

II. tipo de uso predominante no local:

III. dreas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Zoneamento, do Uso e
Ocupagdo do Solo, vdlidas para a(s) zona(s) a qual afeta o imével.

IV. divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas dreas:

v dimensdes lineares e angulares;

VI. relevo, por curvas de nivel eqiiidistantes de 1 (um) metro;

VII. indicagdo das edificagdes existentes.
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Pardgrafo _Unico - Todas as pegas grdficas e demais

documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s) responsdvel(veis) e deverdo estar

dentro das especificagdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 30 - Verificadas as condigdes apresentadas no artigo
anterior, fica a aprovagdo do projeto condicionada & comprovagdo de que:
I Os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;
II. A parte restante do lote, ainda que edificado, compreenda uma porgdo que possa
constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.
Pardgrafo Unico - O prazo mdximo para aprovagdo do projeto
definitivo, apés cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, serd de 30 dias.

Art._31 - Apés examinada e aceita a documentagdo, serd
concedida “Licenca de Desmembramento e Remembramento” para competente
averbacdo no Registro de Iméveis.

Art. 32 - Apés a aprovagdo do projeto, o interessado, no prazo
mdximo de 180 (cento e oitenta) dias, deverd encaminhar para averbagdo no Registro
de Imoveis.

Pardgrafo Unico - Somente apés a averbagdo dos novos lotes no
Registro de Iméveis, o Municipio poderd conceder licenca para construgdo ou
edificagdo nos mesmos.

cAPfTULO IX
DA APROVAGCAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 33 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com
todos os elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal

/ procederd:
‘ I exame de exatiddo do projeto definitivo;
II. exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo VI
desta Lei.

§ 1°-  APrefeitura Municipal poderd exigir as modificagdes
que se fagam necessdrias.

§2°- A Prefeitura Municipal dispord de 60 dias para
pronunciar-se, ouvidos os érgdos competentes, inclusive os drgdos sanitdrios e
ambientais, no que lhes disser respeito.

§ 3°- Para aprovagdo dos projetos de loteamento a Prefeitura
Municipal deverd, necessariamente, obter a anuéncia do drgdo metropolitano de
planejamento.

Art. 34 - Deferido o processo, o projeto de loteamento tera

sua aprovagdo através de Decreto Municipal, no qual deverd constar:

I - condicdes em que o loteamento foi autorizado;

II - as obras a serem realizadas;

III - o cronograma e o orgamento para execugdo;

IV - as dreas caucionadas para garantia da execugdo das obras:
\ V - as dreas transferidas ao dominio piblico;
< VI - os lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso.
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Art. 35- No ato de recebimento da cépia do projeto aprovado pela

Prefeitura, o interessado assinard um Termo de Compromisso no qual se obrigard a:

I executar as obras de infra-estrutura referidas no inciso do Art. 9° desta
Lei, conforme cronograma observando o prazo madximo disposto no Artigo 11 desta
Lei;

II. executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagdo das
vias de circulacdo, pontilhdes e bueiros necessdrios, sempre que as obras mencionadas
forem consideradas indispensdveis a vista das condigdes vidrias, de seguranga e
sanitdrias do terreno a arruar;

III. facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das
PN obras e servigos.

IV. ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de
compra e venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos
Incisos I e IT deste artigo:

V. utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela
Prefeitura Municipal:

VI. preservar os elementos de valor arqueoldgico ou histdrico;

VII. preservar as dreas verdes existentes, sob pena de responsabilizagdo
civel, administrativa e criminal.

Art. 36 - No Termo de Compromisso deverdo constar
7 especificamente as obras e servigos que o loteador é obrigado a executar e o prazo
) fixado para sua execugdo.

A\

- Art. 37 - Em garantia da execugdo das obras e servigos de
infra-estrutura urbana exigida para o loteamento, dar-se-é em caugdo drea de
terreno correspondente ao custo das obras e servicos a serem realizados,
correspondente a época da aprovagdo do loteamento.

§ 1° - Os lotes caucionados deverdo ser discriminados,
correspondentemente ao valor total dos servicos ou obras de infra-estrutura
especificadas no Artigo 9°, cabendo ao Municipio escolher os lotes a serem
caucionados.

& 2° - O valor dos lotes serd calculado, para efeito deste
artigo, pelo prego da drea, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto
aprovado.

§ 3°- Concluidos todos os servigos e obras de infra-estrutura
exigidos para o loteamento, a Prefeitura liberard as garantias de sua execugdo.

§ 4°- A caugdo serd formalizada mediante escritura pulblica
que deverd ser levada ao Registro de Iméveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5°- As dreas a serem transferidas ao dominio publico ndo
poderdo ser caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

8§ 6°- A liberagdo das dreas caucionadas ndo poderd ser parcial

e somente ocorrerd quando todas as obras estiverem realizadas.

Art. 38 - Apés a aprovagto do projeto definitivo, o loteador
deverd submeter o loteamento ao Registro de Iméveis, apresentando a documentagdo
exigida pela Lei Federal 6766/79 e suas alteragdes.



(

?&K/Kl’ %y&k/&/iﬂa o //Zw/u'c?ub do L7 apa
Coilade dv Poarearnd

Projeto de Lei n°079/03 Fl 14

§ 1°- No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador
transferird ao Municipio, mediante Escritura Piblica e sem qualquer Gnus ou encargos
para este, o dominio das vias de circulacdo e das demais dreas, conforme Artigo 6°
desta Lei.

§ 2°- O prazo mdximo para que o loteamento seja submetido ao
Registro de Iméveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagdo
do projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovagdo.

§ 3° - O titulo de propriedade serd dispensado quando se
tratar de parcelamento popular, destinado ds classes de menor renda, em imével
declarado de utilidade piblica, com processo de desapropriagdo judicial em curso e
imissdo provisoria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado do Parand,
Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de
habitagdo.

§ 4°- No caso de que trata o pardgrafo anterior, o pedido de
registro do parcelamento, além dos documentos mencionados no caput deste artigo,
serd instruido com cépias auténticas da decisdo que tenha concedido a imissdo
proviséria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua publicagdo
na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e
de seus atos constitutivos.

Art. 39 - Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o
Oficial do Registro de Iméveis encaminhard comunicacdo a Prefeitura e fard publicar,
em resumo e com pequeno desenho de localizagdo da drea, edital do pedido de
registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da dltima publicagdo.

§ 1°- Findo o prazo sem impugnagdo, serd feito imediatamente
o registro. Se houver impugnagdo de terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis
intimard o requerente e a Prefeitura Municipal, para que sobre ela se manifestem no
prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestacdes o processo serd enviado ao Juiz competente para decisdo.

§ 2° - Registrado o loteamento, o oficial de Registro
comunicard, por certiddo, o seu registro & Prefeitura.

Art. 40 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos
para o loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitard a Prefeitura
através de requerimento que seja feita a vistoria através de seu orgdo competente.

§1°- O requerimento do interessado  deverd ser
acompanhado de uma planta atualizada do loteamento que serd considerada oficial
para todos os efeitos.

§ 2° - Apés a vistoria a Prefeitura expedird um laudo de
vistoria e caso todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com
as demais exigéncias municipais, expedird um Termo de Conclusdo da Execugdo das
Obras e Servicos, o qual deverd ser encaminhado ao Registro Geral de Iméveis para
liberagdo da caugado.

Art. 41 - A ndo execucdo total das obras e servigos no prazo
legal caracterizard inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a
realizagdo das mesmas.
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Pardgrafo Unico - Para cumprimento do disposto no caput
deste artigo a administracdo pdblica promoverd a adjudicagdo de tantos lotes
caucionados, na forma do Art. 37, quantos forem necessdrios.

Art. 42 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do
loteamento registrado dependerd de acordo entre o loteador e os adquirentes de
lotes atingidos pela alteragdo, bem como a aprovacdo da Prefeitura Municipal, e
deverdo ser averbados no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original.

§ 1° - Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o
interessado apresentard novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para
que seja feita a anotagdo de modificagdo no Decreto de Aprovagdo do Loteamento
pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - Quando houver mudanga substancial do projeto, este
serd analisado total ou parcialmente, observando-se as disposi¢des desta Lei e do
Decreto da respectiva aprovagdo.

§ 3°- Apés a aprovagdo do projeto alterado, de que trata o
pardgrafo anterior, serd concedida nova Licenga através de Decreto Municipal

Art. 43 - A aprovagdo do projeto de loteamento, desmembramento
ou remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte da Prefeitura
Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relacdo a drea loteada, desmembrada ou remembrada,
nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tracados que ndo obedeceram aos
arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposigdes legais aplicdveis.

Pardgrafo Unico - O disposto neste artigo serd de inteira
responsabilidade do proprietdrio e do responsdvel técnico pelo projeto e/ou pela
obra.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 44 - Sem prejuizo do embargo administrativo da obra,
ficard sujeito a multa todo aquele que:

I, der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos, sem autorizacdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as disposigdes
desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes:

II. der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos sem observdncia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo
de licenga;

III. registrar loteamento, desmembramento ou remembramento ndo aprovado
pelos drgdos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou
promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento,
desmembramento ou remembramento ndo aprovado.

§ 1°- A multa a que se refere este Artigo serd definida em
legislagdo especifica.

§ 2° - O pagamento da multa ndo eximird o responsdvel das
demais cominagdes legais, nem sana a infracdo, ficando o infrator na obrigagdo de
regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo, de acordo
com as disposigdes vigentes.
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§ 3°- A reincidéncia especifica da infragdo acarretard, ao
responsdvel pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua
licenca para o exercicio da atividade de construir no Municipio pelo prazo de dois
anos.

cAapiTULO X1
DOS CRIMES CONTRA A ADMINISTRAGAO PUBLICA

Art. 45 - Constitui crime contra a Administragdo Piblica:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem autorizacdo do drgdo publico
competente, ou em desacordo com as disposicdes desta Lei ou das normas
pertinentes;

IT - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes
constantes do ato administrativo de licenga;

TIT - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao
piblico ou a interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento,
desmembramento ou remembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar
fraudulamente fato a ele relativo.

cAPiTULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46 - Sdo passiveis de punicdo a bem do servigo publico os
servidores da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvards,
certiddes, declaraces ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 47 - O Poder Piblico Municipal promoverd edigdo popular
desta Lei, com distribuicdo aos drgdos e entidades piblicas, bem como entidades da
sociedade civil.

Art. 48 - Esta Lei estard em vigor na data de sua publicagdo,

ficando revogadas as demais disposicdes em contrdrio, em especial a Lei n°. 810/83 e
suas alteragoes.

Poder Legislativo da Lapa, Estado do Parani, em 29 de dezembro de 2003
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