PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA | PARANA

P R E F E | T U RA CNPJ - 76.020.452/0001-05
I MUNICIPAL DA LA PA - s

www.lapa.pr.gov.br

LEI DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

- ______________________________________________1
PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA



PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA | PARANA

CNPJ - 76.020.452/0001-05
I PREFEH—URA LA PA PRACA MIRAZINHA BRAGA 87 - CENTRO
MUNICIPAL DA CEP 83750-000 - (41) 3547-8000
www.lapa.pr.gov.br

PROJETO DE LEI N° 076, DE 13 DE MAIO DE 2016.

SUMULA: INSTITUI A REVISAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA LAPA,
ESTABELECE AS DIRETRIZES PARA O
PLANEJAMENTO DO MUNICIPIO DA
LAPA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

A Prefeita Municipal da Lapa, Estado do Paranda, no uso de suas atribuicbes
legais, apresenta a consideracdo da Camara Municipal o seguinte Projeto de Lei:

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Essa Lei, com fundamento na Constituicdo da Republica, na Constituicdo do Estado do
Parana e na Lei Orgénica do Municipio, trata da revisdo da Lein®. 1.758, de 29 de dezembro de
2003, que instituiu o Plano Diretor Municipal da Lapa.

Art. 2°. O Plano Diretor Municipal é o instrumento basico da politica de desenvolvimento do
Municipio da Lapa, prevendo politicas, diretrizes e instrumentos para assegurar o adequado
ordenamento territorial.

81°. O Plano Diretor Municipal é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orcamento anual
da Administracdo Municipal incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§2°. As politicas, planos, programas, projetos, investimentos e obras a serem
implementados pelo Municipio apds a vigéncia desta Lei deverdo atender as diretrizes e
prioridades indicadas no Plano Diretor Municipal e nas demais leis pertinentes.

83°. O Plano Diretor Municipal aplica-se a todo o territério do Municipio da Lapa,
devendo as politicas de desenvolvimento urbano e rural serem compativeis com as
diretrizes nele estabelecidas.

Art. 3°. Integram o Plano Diretor Municipal, além desta, as seguintes leis:
| - Lei do Sistema de Planejamento Urbano;
Il - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo;
Il - Lei do Parcelamento do Solo Urbano;
IV - Lei do Sistema Viério;
V - Lei dos Perimetros Urbanos;
VI - Cédigo de Obras;
VII - Cédigo de Posturas;
VIII - Lei do Parcelamento, Edificacao ou Utilizagdo Compulsorios;
IX - Lei do Direito de Superficie;
X - Lei do Direito de Preempcéo;
Xl - Lei do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

§1°. QOutras leis e decretos poderdo vir a integrar o Plano Diretor Municipal, desde que
cumulativamente:
| - tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as acdes de
planejamento municipal;
Il - mencionem expressamente em seu texto a condicdo de integrantes do
conjunto de leis componentes do Plano Diretor Municipal;
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Il - definam as ligacdes entre seus dispositivos e os de leis ja integrantes do Plano
Diretor Municipal, fazendo remissdo, quando for o caso, aos artigos correlatos
nessas leis.

§2°. As disposi¢Bes de cada uma das leis mencionadas neste artigo, inclusive as que
venham a ser editadas nos termos do paragrafo anterior, sdo inter-relacionadas,
devendo as alteracOes propostas em qualquer delas ficar condicionadas a manutengéo
da compatibilidade entre todos os textos legais referentes ao Plano Diretor Municipal.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS

Secdo | - Da Funcédo Social da Cidade

Art. 4°. A funcdo social da cidade consiste no pleno exercicio por todos do direito a cidade,
entendido este como direito a terra, aos meios de subsisténcia, ao trabalho, a saude, a
educacdo, a cultura, a moradia, a protecdo social, & seguran¢ca, ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado, ao saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a informacéo, a

acessibilidade e aos demais direitos assegurados pela legislag&o vigente.

§1°. A funcgéo social da cidade serd assegurada através de:
| - promogéo da qualidade de vida e do meio ambiente;
Il - controle, preservacgéo e recuperacdo dos bens socioambientais;
Il - utilizag&o de instrumentos de redistribuicdo da renda e da terra;
IV - controle publico sobre 0 uso e a ocupacéo do espaco da cidade;
V - prioridade na elaboracdo e execucdo de programas, planos e projetos de
incluséo social;
VI - integragéo das politicas publicas de desenvolvimento municipal e regional;
VII - integracéo das politicas publicas de desenvolvimento urbano e rural;
VIl - cooperagdo, diversificacdo e atratividade, visando o enriquecimento cultural
da cidade;
IX - gestdo democrética participativa, descentralizada e transparente;
X - integracdo entre as acdes publicas e privadas.

§2°, O ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, por acdo ou omissdo, configura
descumprimento da fungdo social da cidade, sem prejuizo do disposto na Lei Federal
n°.10.257/2001 - Estatuto da Cidade - e suas alteracgdes.

Secdao Il - Da Funcéo Social da Propriedade

Art. 5°. A funcéo social da propriedade serd cumprida quando o exercicio dos direitos a ela
inerente se submeter aos interesses coletivos.

§1°. O direito de propriedade sobre o solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo Municipal, segundo
os critérios estabelecidos no Plano Diretor Municipal, na Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacédo do Solo e demais leis pertinentes.

§2°, O Municipio utilizard os instrumentos previstos nesta Lei e demais leis pertinentes
para assegurar o cumprimento da fung&o social da propriedade.

Art. 6°. A propriedade urbana cumprira sua fungao social quando simultaneamente obedecer:
| - aos objetivos, estratégias e diretrizes de desenvolvimentos constantes do Plano
Diretor Municipal e demais leis pertinentes;
Il - & preservacao, controle e recuperacdo do meio ambiente e do patrimdnio histérico,
cultural, artistico, paisagistico e arqueolégico;
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Il - aos parametros urbanisticos definidos no Plano Diretor Municipal e na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, devendo a intensidade de ocupacado ser
adequada a disponibilidade da infraestrutura urbana, de equipamentos e servicos
publicos;
IV - ao aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca, a salide e o bem estar
de seus usuarios e da vizinhanga.
Art. 7°. A propriedade rural cumprira sua funcdo social quando houver a correta utilizacdo
econdmica da terra, de modo a atender o bem estar da coletividade, a promocé&o da justica
social e a preservacdo do meio ambiente.

Art. 8°. Em caso de descumprimento dos pardmetros descritos pela legislacdo vigente, deveréo
ser utilizados os instrumentos referentes a néo utilizagdo, ndo edificacdo, subutilizacdo ou
utilizac&o inadequada constantes desta Lei.

§1°. Entende-se por subutilizagdo do imével o aproveitamento inferior ao definido na Lei
de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo para a zona em que se situa o lote.

§2°, Entende-se por utilizacdo inadequada do imével aquela diversa da descrita nesta
Lei, na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo e legislagcBes correlatas.

Secédo lll - Da Gestao Democrética

Art. 9°. Entende-se por gestdo democrética a atuacdo de insténcias de participacdo dos
cidadaos nos processos de planejamento, tomada de decisdo e controle das ac¢des publicas,
por meio de espacos institucionalizados onde o Poder Publico constituido delega o seu direito
de deciséo.

Art. 10. E dever do Poder Publico zelar pela participacdo de todas as entidades da sociedade
civil organizada, bem como daqueles que tiverem interesse, em todas as politicas publicas,
programas, projetos, planos, diretrizes e prioridades contidas neste plano, de modo a garantir o
controle direto das atividades e o pleno exercicio da cidadania.

Secao |V - Da Sustentabilidade Ambiental

Art. 11. Entende-se por sustentabilidade ambiental a distribuicdo equitativa dos 6énus e
beneficios da utilizagcdo dos recursos naturais do Municipio, através de maior racionalidade das
atividades econ6micas e de ampliacdo da preservacdo ambiental, garantindo o bem-estar da
populacéo atual e das geracgdes futuras.

Art. 12. E dever do Poder Publico e da comunidade zelar pela protecdo do meio ambiente e
pelo uso racional dos recursos naturais, de modo a garantir a sustentabilidade ambiental no
Municipio da Lapa, de acordo com as disposicdes da legislacdo pertinente.

Secéo V - Da Preservacéo do Patriménio

Art. 13. A preservacgao do patrimdnio histérico, cultural, artistico, paisagistico e arqueol6gico no
Municipio da Lapa sera assegurada através de:
| - incorporacdo da protecdo do patriménio histérico, cultural, artistico, paisagistico e
arqueoldgico ao processo permanente de planejamento e ordenamento territorial;
Il - aplicacdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para viabilizar a
gestédo do patriménio historico, cultural, artistico, paisagistico e arqueolégico;
Il - conscientizacdo da populacao quanto aos bens e valores culturais e a necessidade
de sua protecdo e recuperacao;
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IV - fiscalizacdo e controle da implantacdo, reforma e/ou ampliacdo, bem como do
funcionamento de atividades, em constru¢cées que comportem risco efetivo ou potencial
de dano a qualidade de vida e ao patriménio historico, cultural, artistico, paisagistico e
arqueologico.

Art. 14. E dever do Poder Publico e da comunidade zelar pela protecéo do patriménio historico,
cultural, artistico, paisagistico e arqueolégico no Municipio da Lapa, de acordo com as
disposi¢8es da legislacdo pertinente.

Secao VI - Da Protecéao e Defesa Civil

Art. 15. A protecao e defesa civil no Municipio da Lapa seréo asseguradas atraveés de:
| - incorporagdo das acOes de protecdo e defesa civil ao processo permanente de
planejamento e ordenamento territorial;
Il - abordagem sistémica das acdes de prevencdo, mitigacdo, preparagdo, resposta e
recuperacao a desastres, em conjunto com a Unido e o Estado;
Il - adocao da bacia hidrografica como unidade de andlise das acdes de prevencgéo de
desastres relacionados a eventos meteoroldgicos e hidroldgicos;
IV - ordenamento da ocupacao do solo urbano e rural visando a sua conservacao e a
protecéo da vegetagdo nativa, dos recursos hidricos e da vida humana;
V - combate a ocupacgdo de areas ambientalmente vulneraveis e de risco, promovendo a
adequada remocao e realocacao da populagdo residente nessas areas;
VI - identificacdo e avaliacdo de ameagas, suscetibilidades e vulnerabilidades a
desastres, de modo a evitar ou reduzir sua ocorréncia;
VII - monitoramento de eventos meteoroldgicos, hidrolégicos, geolbgicos, biolégicos,
nucleares, quimicos e outros potencialmente causadores de desastres;
VIII - prestagdo de assisténcia as populac¢des atingidas por desastres.

Art. 16. E dever do Poder Publico e da comunidade adotar as medidas necessarias a reducéo
de riscos de desastres, em conjunto com a Unido e o Estado, incorporando as acfes de
protecdo e defesa civil no processo de planejamento municipal.

CAPITULO Ill - DOS OBJETIVOS

Secdao | - Dos Objetivos Gerais

Art. 17. Constituem objetivos gerais do Plano Diretor Municipal:
| - fazer cumprir a funcdo social da cidade e das propriedades urbana e rural;
Il - promover a incluséo social e a acessibilidade;
Il - assegurar a gestao democratica, transparente e participativa;
IV - promover a preservagao e recuperacdo do meio ambiente, buscando o uso racional
e sustentavel dos recursos naturais;
V - promover a preservacdo e recupera¢do do patrimdnio histérico, cultural, artistico,
paisagistico e arqueolégico do Municipio, incentivando sua valorizagdo por parte da
comunidade;
VI - garantir o bem estar da populagédo, mediante a prestacao de servicos publicos de
qualidade;
VIl - promover o desenvolvimento sustentavel da cidade, mediante a justa redistribuicao
dos encargos e beneficios advindos da urbanizagéo;
VIII - disciplinar o uso e a ocupacgéo do solo urbano e rural, garantindo a qualidade
paisagistica e urbanistica no territério municipal e a preservacdo dos bens
socioambientais;
IX - priorizar a elaboracdo de politicas, planos, programas, projetos, investimentos e
obras voltados ao atendimento de populacdes em situacdo de vulnerabilidade
socioecondmica.

___________________________ ______________________|
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Secdo Il - Dos Objetivos Especificos

Art. 18. Constituem objetivos especificos do Plano Diretor da Lapa:
| - promover a insercdo do Municipio na rede de Municipios e Estados que compartilham
as tradices histéricas construidas na ocupagédo dos Campos Gerais e do Caminho do
Viamao;
Il - buscar a integragdo com o sistema macrorregional de infraestrutura, considerando os
varios modais de transportes, bem como a localizacéo dos polos industriais;
Il - ampliar as oportunidades de cooperagdo com outros municipios, em especial
aqueles limitrofes ou pertencentes a Associa¢do dos Municipios da Regido Metropolitana
de Curitiba (ASSOMEC) e a Associacao dos Municipios da Regido Suleste do Parana
(AMSULEP);
IV - promover a diversificacdo e a racionalizagéo das atividades produtivas, urbanas e
rurais, no Municipio, visando ampliar sua competitividade;
V - reorganizar a estrutura urbana, adequando-a ao seu crescimento populacional e a
justa distribuicdo dos equipamentos e servi¢os publicos;
VI - garantir uma urbanizacdo socialmente justa e sustentdvel através da utilizacdo de
instrumentos redistributivos da renda e da terra;
VIl - ampliar a efetividade das ac¢des do Poder Publico Municipal, mediante maior
integracdo com os governos Federal e Estadual e demais organismos de cooperacao
técnica e financeira;
VIII - aperfeicoar o Sistema Municipal de Planejamento, ampliando a sua participacdo
como ferramenta de auxilio nos processos decisérios, em particular naqueles
determinados pelos desafios da integracdo regional, seja no contexto metropolitano
quanto no macrorregional;
IX - estreitar as rela¢cdes com a sociedade civil organizada e com as representacdes dos
setores produtivos, visando melhor aproveitamento das oportunidades de
desenvolvimento do Municipio;
X - ratificar os compromissos assumidos no ambito das Agendas21 Local, Estadual e
Nacional, assegurando que as politicas publicas municipais estejam em consonancia
com tais documentos.

CAPITULO IV - DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO

Secdao | - Das Diretrizes Gerais

Art. 19. A politica urbana do Municipio da Lapa tera por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, através das
seguintes diretrizes gerais:
| - garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendido como o direito & terra, a
moradia, ao trabalho, ao lazer, a infraestrutura, aos equipamentos e servigos publicos,
bem como ao saneamento ambiental, para as geracdes presentes e futuras;
Il - gestdo democratica da cidade mediante a participacdo da populacdo e das
associacfes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo e
acompanhamento da execucdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;
Il - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigcos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas locais;
IV - planejamento do desenvolvimento fisico-territorial, da distribuicdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas no Municipio, de modo a evitar e corrigir as
distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;
V - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacgao;
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VI - adequacao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos da sociedade;

VIl - recuperagdo dos investimentos publicos que tenham resultado em valorizagao
imobiliaria.

Secao Il - Do Desenvolvimento Social

Art. 20. A promogdo do desenvolvimento social no Municipio serd assegurada através dos
seguintes instrumentos e estratégias:
| - acesso universal e igualitario da populagdo ao ensino basico, salde, cultura, esportes
e lazer;
Il - distribuicdo equitativa dos equipamentos urbanos e comunitarios no territdrio
municipal,
Il - oferta de padrBes satisfatorios de qualidade de vida para a populagéo, através de
condicdes adequadas de trabalho, habitacdo, saneamento, alimentagdo e meio
ambiente;
IV - implementacg&o de programas habitacionais populares;
V - vigilancia sanitaria e epidemiol6gica permanentes;
VI - promogédo de campanhas educativas nas areas de salde e meio ambiente;
VII - estimulo ao ensino profissionalizante;
VIII - valorizagéo da cultura e tradi¢cdes locais;
IX - envolvimento das liderangas comunitarias na formulagdo, gestdo e manutencéo dos
servigos publicos, privilegiando a autodeterminacao em detrimento do assistencialismo;
X - fortalecimento das comunidades rurais do Municipio.

Secéo Ill - Do Desenvolvimento Econdmico

Art. 21. O fomento ao desenvolvimento econdmico no Municipio sera estimulado através dos

seguintes instrumentos e estratégias:
| - apoio a melhoria da produtividade e da competitividade dos diversos setores
produtivos;
Il - contribuicdo & melhoria do padréo gerencial e tecnolégico da producéo;
Il - valorizac@o da méo-de-obra, através da oferta de cursos de capacitagéo profissional;
IV - fortalecimento da produgdo agropecuaria mediante apoio a diversificagdo agricola,
ao cooperativismo e a producéo doméstica e comunitéria de alimentos;
V - dinamizacéo e fortalecimento do setor de turismo, com énfase nas modalidades de
turismo rural, historico-cultural e ambiental;
VI - promocéo da complementaridade entre os setores produtivos locais e regionais;
VII - implantacdo de infraestrutura capaz de potencializar as vantagens locacionais do
Municipio;
VIII - ordenamento do uso e ocupacao do solo como fator de produtividade econémica e
social, compatibilizando o impacto das atividades produtivas com a garantia de qualidade
ambiental;
IX - apoio a pesquisas e estudos voltados ao desenvolvimento cientifico e tecnoldgico;
X - estimulo ao aproveitamento das potencialidades econdmicas do Municipio,
identificando areas e setores produtivos aptos a receber investimentos;
Xl - promocéo e divulgacdo das especificidades paisagisticas, culturais e urbanisticas do
Municipio, reforcando sua identidade e de sua populacao;
XII - incentivo a instalacdo no Municipio de micro e pequenas empresas.
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Secdo IV - Do Desenvolvimento Urbano e Saneamento Ambiental

Art. 22. O desenvolvimento urbano e o saneamento ambiental ser8o norteados pelas seguintes

diretrizes:
| - compatibilizagdo do processo de assentamento humano com as caracteristicas da
base natural, para assegurar a qualidade ambiental da ocupacgédo urbana no Municipio;
Il - formulagdo e institucionalizacdo das diretrizes do sistema viario, para orientar o
arruamento nos novos loteamentos, de modo a melhorar o nivel de acessibilidade
intraurbana;
Il - pavimentag8o de vias urbanas e estradas rurais, melhorando a acessibilidade a
todos os bairros da Cidade e as localidades rurais;
IV - controle da expanséo de loteamentos, a fim de assegurar o acesso da populacéo de
todos os bairros a padrdes satisfatorios de qualidade urbanistica e ambiental;
V - incorporagdo efetiva dos imdveis urbanos ndo edificados, subutilizados ou nao
utilizados ao processo de desenvolvimento urbano;
VI - oferta de infraestrutura de modo equitativo nas areas urbanizadas, visando a justa
distribuicdo dos investimentos publicos entre a populacao;
VII - melhoria das condi¢cfes de habitagdo e saneamento no Municipio;
VIII - provisdo e manutenc¢do de pracgas e equipamentos urbanos nos novos loteamentos;
IX - protecdo e recomposicdo intensiva da arborizacdo das areas publicas e privadas,
incluindo ruas, pracas, bosques, parques, fundos de vales, lotes e quadras, de modo a
elevar a qualidade ambiental das areas urbanas;
X - adocdo de sistemas eficazes de limpeza e de coleta e disposicédo final de residuos
sélidos, visando assegurar condi¢des satisfatorias de saneamento basico e preservacao
ambiental;
Xl - protecdo aos recursos hidricos, em especifico dos mananciais de abastecimento;
XII - prevencgéo e combate aos processos de erosao;
XIlIl - adogd@o de medidas para controle da poluicdo ambiental;
XIV - adocéo de medidas para prevencéo de riscos de desastres;
XV - protecdo e valorizagdo do patrimdnio historico, cultural, artistico, paisagistico e
arqueolégico do Municipio, mediante a promoc¢do de usos compativeis com sua
preservacgao;
XVI - estimulo a adocado, nos parcelamentos do solo e nas edificacdes, de materiais,
técnicas e processos construtivos que objetivem a reducdo de impactos ambientais e a
economia dos recursos naturais.

Secao V - Do Desenvolvimento Institucional

Art. 23. A promocdo do desenvolvimento institucional ser4 assegurada pelas seguintes
diretrizes:
| - articulag@o dos instrumentos tributarios & politica de desenvolvimento urbano;
Il - promocdo da gestdo municipal descentralizada, transparente e participativa,
incentivando a participacao da populagéo no processo de planejamento municipal;
Il - fortalecimento das organizacfes da sociedade civil, ampliando a integracdo entre
Poder Publico e a comunidade;
IV - desenvolvimento de acbes coordenadas e integradas nas diversas instancias da
administragdo publica, em correspondéncia as diretrizes de planejamento do Municipio;
V - fomento a cooperacao intermunicipal, formulando politicas, diretrizes e agfes em
comum, destinadas a superacgdo de problemas setoriais ou regionais comuns, mediante
0 estabelecimento de convénios ou consodrcios com esse objetivo.
VI - participacdo nas instdncias consultivas e deliberativas do o6rgdo gestor
metropolitano, bem como nos féruns de desenvolvimento regional considerados
relevantes para os interesses do Municipio;
VII - fortalecimento dos conselhos setoriais instalados no Municipio, ampliando a
integracdo com os agentes dos governos Federal e Estadual;
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VIII - promocéao da articulacdo entre as politicas setoriais, de preservacdo ambiental e de
ordenamento territorial.

CAPITULO V - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 24. Conforme os principios e objetivos deste Plano Diretor Municipal, o ordenamento
territorial do Municipio da Lapa sera norteado pelas seguintes diretrizes:
| - planejamento do desenvolvimento do municipio, da distribuicdo espacial da populagao
e das atividades econdmicas no territorio municipal, de modo a evitar e corrigir as
distorcbes do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o
meio ambiente;
Il - controle, conservacao e recuperacgdo da qualidade hidrica das bacias do municipio;
Il - ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:
a)a utilizacdo inadequada dos imoéveis urbanos;
b)a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;
c)a utilizacdo excessiva ou a subutilizacdo da infraestrutura urbana;
d)a retencao de imovel urbano que resulte na sua subutilizacdo ou néo utilizacao;
e)a deterioracdo das &reas urbanizadas e dotadas de infraestrutura;
f) o uso inadequado dos espacos publicos;
g) a poluicdo e a degradacdo ambiental,
h)a degradac¢éo da qualidade ambiental do espaco construido;
i)a degradacéo dos bens socioambientais;
j)os vazios urbanos e a descontinuidade das areas urbanizadas;
k) a exposicéo da populagéo a riscos de desastres.

Art. 25. O ordenamento territorial serd definido mediante 0 seu macrozoneamento, o qual tem
por objetivos fixar as regras para o zoneamento de uso e ocupacdo do solo e estabelecer
diretrizes para aplicagdo de instrumentos urbanisticos, delimitando areas de incentivo,
qualificacdo e restricdo a ocupacao do territério municipal.

Paragrafo Unico. Para fins de ordenamento territorial, o Municipio da Lapa ser& objeto
do macrozoneamento do territério municipal, em carater geral, e do macrozoneamento
das suas areas urbanas, em particular.

Art. 26. Para efeito desta Lei, o Municipio fica subdividido nas seguintes areas:
| - Area Urbana: corresponde & Cidade da Lapa e a sede do Distrito de Mariental, assim
definidas pela Lei dos Perimetros Urbanos;
Il - Area_de Manejo Sustentavel: corresponde & area prioritaria do Corredor das
Araucarias, conforme indicacdes do Ministério do Meio Ambiente e da SEMA/IAP,
abrangendo ainda a bacia hidrografica do Rio da Véarzea e as planicies aluviais
correspondentes as areas de varzea dos demais rios do Municipio, na qual se propde
restricdes as atividades de reflorestamento com pinus e eucalipto, a0 mesmo tempo em
que prevé incentivos as acles de protecdo e conservacdo dos ecossistemas naturais e
as atividades de agroecologia e producao organica;
Il - Area Rural: corresponde a maior parte do territério municipal, na qual havera o
incentivo as atividades silviagropastoris, minerarias e agroindustriais, priorizando o uso
sustentavel dos recursos naturais.

81°. A delimitacdo das areas de que trata o caput € aquela indicada no ANEXO | - MAPA
DE MACROZONEAMENTO MUNICIPAL, o qual é parte integrante e complementar
desta Lei.
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82°. Além das diretrizes gerais estabelecidas para cada uma das areas citadas no caput,
deverdo ser observadas todas as normas e prescricdes legais relativas as:
| - areas de preservacdo permanente constantes do artigo 4°, da Lei Federal
n®.12.651/2012 e suas alteracdes, incluindo as faixas marginais ao longo dos rios
e nascentes;
Il - &reas de mananciais de abastecimento, superficiais ou subterraneos;
Il - unidades de conservagéao existentes no Municipio, correspondentes a APA da
Escarpa Devoniana, a Area de Interesse Especial Regional do Iguacu, ao Parque
Estadual do Monge, a Floresta Estadual do Passa Dois e a Mata do Ur(, bem
como as demais unidades que vierem a ser criadas futuramente, obedecendo-se
aos respectivos planos de manejo.

Art. 27. Para efeito desta Lei, a area urbana correspondente a Cidade da Lapa fica subdivida

nas seguintes macrozonas urbanas:
| - Macrozona Urbana de Consolidacdo: corresponde as areas atualmente urbanizadas,
dotadas de infraestrutura completa ou satisfatéria, na qual se recomenda o adensamento
demografico em conformidade com os pardmetros méaximos indicados para cada zona;
Il - Macrozona Urbana de Qualificacdo: corresponde as areas urbanas dotadas de
infraestrutura em seu entorno imediato, mas que ainda ndo foram adequadamente
parceladas ou ocupadas, e que, por isso, devem ser objeto da aplicacdo de instrumentos
que induzam compulsoriamente ao seu adensamento;
Il - Macrozona Urbana de Contencdo: corresponde as areas periféricas do quadro
urbano, de uso predominantemente rural e presenca de determinados condicionantes
ambientais, nas quais se deseja evitar a urbanizacéo, adotando pardmetros construtivos
e urbanisticos bastantes restritivos;
IV - Macrozona Urbana de Industrializacdo: corresponde as areas do Parque Industrial e
de Servicos Passa Dois e do Parque Industrial e de Servicos do Lara, de uso
predominante industrial;
V - Macrozona Urbana de Expansdo: corresponde as areas destinadas a receber o
acréscimo demogréfico futuro, quando a area atualmente urbanizada ndo puder mais
absorver populacdo com qualidade e a custos acessiveis, assegurando que o
crescimento da cidade ocorra em direcdo a areas aptas a urbanizagao;
VI - Macrozona Urbana de Preservacao Histérico-Cultural: corresponde a area do Centro
Historico da Lapa e de seu entorno imediato;
VIl - Macrozona Urbana de Preservacdo Ambiental: corresponde as dareas de
preservacdo permanente mencionadas no artigo 4° da Lei Federal n°. 12.651/2012 e
suas alteracdes, bem como as demais areas declaradas de interesse de preservacao
ambiental por este Plano Diretor, a fim de promover a prote¢do dos recursos hidricos, do
solo, da paisagem, da fauna e da flora.

Paragrafo Unico. A delimitacdo das macrozonas na Cidade da Lapa é aquela indicada
no ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO DA CIDADE DA LAPA, parte
integrante e complementar desta Lei.

Art. 28. Para efeito desta Lei, a area urbana correspondente ao Distrito de Mariental fica
subdivida nas seguintes macrozonas:
| - Macrozona Urbana de Consolidacdo: corresponde as areas atualmente urbanizadas,
dotadas de infraestrutura completa ou satisfatoria, na qual se recomenda o adensamento
demogréfico em conformidade com os parametros maximos indicados para cada zona;
Il - Macrozona Urbana de Qualificacdo: corresponde as areas urbanas dotadas de
infraestrutura em seu entorno imediato, mas que ainda ndo foram adequadamente
parceladas ou ocupadas, e que, por isso, devem ser objeto da aplicacao de instrumentos
que induzam compulsoriamente ao seu adensamento;
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Il - Macrozona Urbana de Contencdo: corresponde as areas periféricas do quadro
urbano, de uso predominantemente rural e presenca de determinados condicionantes
ambientais, nas quais se deseja evitar a urbanizacédo, adotando parametros construtivos
e urbanisticos bastantes restritivos;

IV - Macrozona Urbana de Expansdo: corresponde as areas destinadas a receber o
acréscimo demografico futuro, quando a area atualmente urbanizada ndo puder mais
absorver populagdo com qualidade e a custos acessiveis, assegurando que o
crescimento da cidade ocorra em direcdo a areas aptas a urbanizacéao;

V - Macrozona Urbana de Preservagcdo Ambiental: corresponde as areas de preservacao
permanente mencionadas no artigo 4° da Lei Federal n°. 12.651/2012 e suas alteracdes,
bem como as demais areas declaradas de interesse de preservacédo ambiental por este
Plano Diretor, a fim de promover a protecao dos recursos hidricos, do solo, da paisagem,
da fauna e da flora.

Paragrafo Unico. A delimitagdo das macrozonas no Distrito de Mariental é aquela indicada no
ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO DO DISTRITO DE MARIENTAL, parte
integrante e complementar desta Lei.

CAPITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 29. As diretrizes estabelecidas nesta Lei serdo implementadas através de a¢des politicas e
administrativas e pela utiliza¢do de instrumentos juridicos.
§1°. Para os fins de aplicacdo desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

| - planejamento municipal institucionalizado e permanente, em especial:
a) Plano Diretor Municipal;
b) ordenamento da apropriacdo, uso e ocupacéo do solo;
¢) fixacdo de requisitos urbanisticos e zoneamento urbano e ambiental;
d) diretrizes viarias basicas;
e) orcamento plurianual, diretrizes orgamentarias e orcamento anual;
f) gestdo orgcamentaria participativa;
g) politicas, planos, programas, projetos e obras;
h) planos de desenvolvimento econdmico e social;

Il - institutos juridicos e politicos:
a) desapropriacao;
b) serviddo administrativa;
c) limitagcdes administrativas;
d) tombamento de mobiliario ou imoéveis urbanos;
e) instituicdo de unidades de conservacao;
f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concessao de direito real de uso;
h) concesséo de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificacao ou utilizacdo compulsérios.
j) usucapido especial de imoével urbano;
k) direito de superficie;
) direito de preempcéo;
m) outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso;
n) transferéncia do direito de construir;
0) operacdes urbanas consorciadas;
p) regularizacéo fundiéria;
g) assisténcia técnica e juridica gratuita para populacdes menos
favorecidas;
r) referendo popular e plebiscito;
s) demarcacdo urbanistica para fins de regularizacéo fundiaria;
t) legitimacéo de posse;
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Il - institutos tributérios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;
b) contribuicdo de melhoria;
c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
IV - estudo de impacto ambiental (EIA) e estudo de impacto de vizinhanca (EIV).

§2°. Os instrumentos definidos no paragrafo anterior obedeceréo a legislacdo pertinente,
em especial as disposic¢des correspondentes da Lei n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade
- e suas alteracdes, no que couber.

83°. Através da utilizacdo isolada ou combinada dos instrumentos referidos no § 1°.
deste artigo, o Municipio promovera a regularizacado fundiaria, sempre que a propriedade
urbana represente insumo indispensavel ao assentamento pacifico, organizado e
legalmente desimpedido de populacdo considerada como de baixa renda.

84°, Os instrumentos de natureza tributaria serdo utilizados com a finalidade extrafiscal
de induzir ao ordenamento urbanistico e a justa distribuicdo social dos encargos da
urbanizacao.

85°. Na hipétese de alterac@o da legislagdo federal, em que sejam aprovados novos
instrumentos relativos a matéria de que trata o caput, serdo eles incluidos na relagédo do
§ 1°. deste artigo, promovendo-se as necessarias alteracdes no texto desta ou das
demais leis componentes do Plano Diretor Municipal, com vistas a manutencdo da
compatibilidade e harmonia entre elas.

Secdo | - Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 30. O parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios do solo urbano visam garantir o
cumprimento da fun¢&o social da cidade e da propriedade por meio da indug¢éo da ocupacgéo de
areas vazias ou subutilizadas do quadro urbano, onde o Plano Diretor Municipal considerar
prioritario.

Art. 31.0 Poder Publico Municipal podera exigir do proprietario de imével urbano nado edificado,
subutilizado ou ndo utilizado que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsdrios, nos termos dos artigos 5°. e 6°. da Lei
Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1°. Para efeito desta Lei, consideram-se nao edificados os terrenos e glebas com éarea
igual ou superior a 2.000m2 (dois metros quadrados), cujo aproveitamento utilizado seja
igual a O (zero), que estejam localizados nas éareas urbanas classificadas como
Macrozona de Consolidacdo e Macrozona Urbana de Qualificacéo, indicadas no ANEXO
Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO DA CIDADE DA LAPA e no ANEXO Il - MAPA
DE MACROZONEAMENTO DO DISTRITO DE MARIENTAL, parte integrante e
complementar desta Lei.

§ 2°, Para efeito desta Lei, consideram-se subutilizados os terrenos e glebas com area
igual ou superior a 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados), cujo aproveitamento seja
inferior 10% (dez por cento) do coeficiente de aproveitamento basico estabelecido pela
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, que estejam localizados nas areas
urbanas classificadas como Macrozona de Consolidagdo e Macrozona Urbana de
Quialificacéo, indicadas no ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO DA CIDADE
DA LAPA e no ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO DO DISTRITO DE
MARIENTAL, parte integrante e complementar desta Lei.
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§ 3°. Para efeito desta Lei, consideram-se nédo utilizados os iméveis urbanos constituidos
por edificacBes desocupadas, em ruinas ou paralisadas ha mais de 3 (trés) anos,
independente da area construida e da localizacdo no quadro urbano, exceto nos casos
em que tal fato decorra de impossibilidade juridica ou de pendéncias judiciais incidentes
sobre o imovel.

§ 4° Ficam excluidos da obrigagdo estabelecida no caput deste artigo, apos

tecnicamente comprovado pelo 6rgdo municipal competente, os iméveis que:
| - abrigarem areas de preservagdo permanente, conforme o disposto no artigo 4° da
Lei Federal n°. 12.651/2012 e suas alteracdes;
Il - abrigarem areas de interesse de preservacdo ambiental, cujo indice de cobertura
vegetal em estdgio médio ou avangcado de sucessdo seja igual ou superior a 50%
(cinglienta por cento) da area do imével;
[l - forem tombados ou de interesse preservacgdo para o patrimonio historico, cultural,
artistico, paisagistico e arqueolégico;
IV - forem utilizados como pétios de manobra, garagem ou estacionamentos de
veiculos de transporte de passageiros e/ou de cargas, desde que a atividade seja
permitida para a zona onde se situa o imével, conforme a Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupacgéo do Solo;
V - utilizados como clubes e/ou sedes de associacfes de classe, desde que a
atividade seja permitida para a respectiva zona, conforme a Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacéo do Solo;
VI -utilizados como estagdo aduaneira ou terminal logistico, desde que a atividade
seja permitida para a respectiva zona, conforme a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo;
VII - forem integrantes de massa falida.

§ 5°. E facultado ao proprietario de iméveis atingidos pela obrigacdo de que trata o caput

deste artigo o estabelecimento de consoércio imobiliario como forma de viabilizagcdo
financeira do aproveitamento de seu imovel, nos termos do artigo 46 da Lei Federal n°.
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 32. As condi¢des e prazos para aplicacdo dos instrumentos de parcelamento, edificacéo
ou utilizagdo compulsérios serdo objeto de lei municipal especifica.

Secéo Il - Do Imposto sobre a Propriedade Territorial e Urbana(IPTU) Progressivo no
Tempo

Art. 33. A aplicagdo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
progressivo no tempo visa garantir o cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade
por meio da inducdo da ocupacgdo de areas vazias ou subutilizadas do quadro urbano, onde o
Plano Diretor Municipal considerar prioritério.

Art. 34. O Poder Publico Municipal podera aplicar o IPTU progressivo no tempo em caso de
descumprimento da obrigacéo de promover o adequado aproveitamento de imovel urbano nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos, nos termos do artigo 7° da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da
Cidade.

§1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano seré fixado na lei municipal especifica
a que se refere o artigo 32 desta Lei e ndo excederd a duas vezes o valor referente ao
ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15 % (quinze por cento).
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§2°. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja cumprida em até cinco
anos, o Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacdo, garantida a prerrogativa de desapropriacdo com pagamento em
titulos da divida publica prevista no artigo 35 desta Lei.

8§30, E vedada a concessao de isengdes ou de anistias relativas a tributagéo progressiva
de que trata este artigo.

Secao lll - Da Desapropriacdo com Titulos da Divida Pablica

Art. 35. Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de promover o adequado aproveitamento de imédvel
urbano ndo edificado, subutilizado ou nédo utilizado, o Municipio podera proceder a
desapropriagcdo do imoével com o pagamento de seu valor através de titulos da divida publica,
nos termos do artigo 8°. da Lei Federal n° 10.257/2001Estatuto da Cidade.

Art. 36. As condi¢Bes para desapropriacdo com titulos da divida publica, em caso de
descumprimento da obriga¢do de promover o adequado aproveitamento de imoével urbano nédo
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, serdo fixadas na lei municipal especifica a que se
refere o artigo 32 desta Lei.

Secdo IV - Do Consércio Imobiliario

Art. 37. O consércio imobiliario € um instrumento de cooperagdo entre o Poder Publico
Municipal e a iniciativa privada, com o objetivo de viabilizar planos de urbanizacdo e/ou
edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imdvel,
recebendo como pagamento, apds a realizagdo das obras, um percentual de unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas e/ou edificadas, nos termos do artigo 46 da Lei Federal
n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§1°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario, nos termos do
caput deste artigo, serd correspondente ao valor do imével antes da execu¢do das
obras.

§2°. O valor do imével de que trata o paragrafo anterior correspondera ao valor venal
estabelecido na Planta Genérica de Valores, observado o disposto no § 2° do artigo 8°
da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§3°. O Poder Publico Municipal poderd promover o aproveitamento do imével que
receber por transferéncia nos termos deste artigo direta ou indiretamente, mediante
concessao a terceiros.

§4°. Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por Termo de
Responsabilidade, pactuado entre o proprietario e o Municipio, visando a garantia da
execucao das obras de urbanizacéo e/ou edificacao.

Art. 38. E facultado ao proprietario de imdveis atingidos pela obrigacédo de que trata o artigo 31
desta Lei o estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de viabilizacao financeira do
aproveitamento de seu imovel.
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Secao V - Do Direito de Superficie

Art. 39. O direito de superficie abrange o direito real de utilizar o solo, o subsolo ou espaco
aéreo relativo ao terreno de outrem, na forma estabelecida no respectivo contrato, atendida a
legislacéo especifica.

Art. 40. O proprietario de imével podera conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no
Cartério de Registro de Imoveis, conforme o disposto nos artigos 21 a 24 da Lei Federal n°.
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, bem como nos artigos 1.369 a 1.376 da Lei Federal n°.
10.406/2002 - Cadigo Civil.

Art. 41. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de superficie para fins de interesse
social, sendo que os critérios e procedimentos para aplicacdo deste instrumento serdo
definidos em legislacdo municipal especifica.

Secéo VI - Do Direito de Preempc¢éo

Art. 42. O direito de preempcédo confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia para a
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, nos termos das
disposi¢Bes contidas nos artigos 25 a 27 da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§1°.Lei municipal especifica, baseada no Plano Diretor Municipal, delimitara as areas em
gue incidird o direito de preempcdao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a 5 (cinco)
anos, renovavel a partir de um ano ap6és o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2°.0 direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma
do paragrafo anterior, independentemente do nimero de alienagdes do mesmo imével.

Art. 43. O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico Municipal
necessitar de areas para:

| - regularizac&o fundiéaria;

Il - execucéo de programas e projetos de habitacédo de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. A lei municipal especifica prevista no § 1° do artigo 42 desta Lei
devera enquadrar cada area em que incidird o direito de preemp¢do em um ou mais das
finalidades enumeradas no caput deste artigo.

Secdao VIl - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 44. A outorga onerosa do direito de construir é a faculdade concedida ao proprietario de
imovel urbano para que, mediante contrapartida ao Poder Publico Municipal, possa construir
acima do coeficiente de aproveitamento da zona em que se situa o imével, nos termos dos
artigos 28 a 31 da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os
critérios e procedimentos definidos em lei municipal especifica.
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Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, considera-se coeficiente de aproveitamento a
relacdo numérica entre a area computavel maxima edificavel e a area do lote.

Art. 45. Os iméveis que serdo objetos da outorga onerosa do direito de construir deverao estar
localizados nas seguintes zonas urbanas da sede municipal:

| - Zona de Uso Misto (ZUM);

Il - Zona Residencial 2 (ZR2).

Art. 46. Quando da regulamentacédo do instrumento de outorga onerosa do direito de construir,
sera permitido conceder um acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) sobre o coeficiente de
aproveitamento basico da zona onde se localiza o imével, conforme estipulado na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio, sendo que tal acréscimo devera
considerar a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e o aumento de densidade
esperado para a zona em questao.

Art. 47. O Municipio procedera ao adequado controle dos impactos advindos da aplicacdo do
instrumento de outorga onerosa do direito de construir, disponibilizando publicamente os
relatérios de monitoramento do uso do instrumento.

Art. 48. A outorga onerosa do direito de construir podera ser negada pelo Municipio, caso se
verifigue a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura local ou de
comprometimento do transito, da estética ou da preservacdo do patrimdnio histérico, ambiental
e paisagistico do Municipio.

Art. 49. Lei municipal especifica, baseada no Plano Diretor Municipal, estabelecera os critérios
e procedimentos a serem observados para a outorga onerosa do direito de construir,
determinando, dentre outros requisitos:

| - a formula de célculo para cobranca;

Il - os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

Il - a contrapartida do beneficiario.

Art. 50. Os recursos auferidos com a ado¢édo da outorga onerosa do direito de construir serdo
aplicados, nos termos do artigo 31 da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, nos
seguintes casos:

| - regularizacéo fundiéria;

Il - execucéo de programas e projetos de habitacéo de interesse social;

Il -constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansédo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacado ou protecdo de areas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Secao VIl - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 51. O direito de construir do proprietario de qualquer imével é limitado as determinacées
estabelecidas neste Plano Diretor Municipal e aos coeficientes de aproveitamento
estabelecidos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio, devendo
observar ainda os direitos de vizinhanca e as demais normas e leis pertinentes.
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Art. 52. A transferéncia do direito de construir é a faculdade concedida ao proprietario de
imével urbano, nos termos do artigo 35 da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade,
para que possa exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o potencial
construtivo que foi impedido de utilizar, quando o referido imdvel for considerado de interesse
publico para os seguintes fins:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,

paisagistico, social ou cultural;

Il - implantacdo de programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas

ocupadas por populacéo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§1°. Para efeito da transferéncia do direito de construir, 0 enquadramento dos imoveis
conforme o caput sera definido pelo 6rgdo municipal competente.

§2°. O proprietario de imével enquadrado no caput que transferir potencial construtivo
assumird a obrigagdo de manter o imoOvel devidamente preservado e conservado,
mediante Termo de Compromisso por 6rgdo municipal competente, especialmente
guando se tratar de imovel de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural.

§3°. A transferéncia do direito de construir também podera ser concedida nos seguintes
casos:
| - ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imével, ou parte dele, para os
fins previstos no caput;
Il - como forma de indenizacdo, mediante acordo com o proprietario, nas
desapropriagbes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos,
programas habitacionais de interesse social e programas de recuperacdo de bens
de interesse socioambiental.
Art. 53. Os imdveis aptos a receber o potencial construtivo adicional oriundo da transferéncia
do direito de construir deverdo estar localizados nas seguintes zonas urbanas da sede
municipal:
| - Zona de Uso Misto (ZUM);
Il - Zona Residencial 2 (ZR2).

Art. 54. As alteragbes de potencial construtivo resultantes da transferéncia do direito de
construir deverao constar de ambas as matriculas no Registro de Imoéveis, tanto do imével que
cedeu quanto daquele que recebeu o potencial construtivo objeto da transferéncia.

Art. 55. O Municipio procedera ao adequado controle dos impactos advindos da aplicacdo do
instrumento de transferéncia do direito de construir, disponibilizando publicamente os relatérios
de monitoramento do uso do instrumento.

Art. 56. A transferéncia do direito de construir podera ser negada pelo Municipio, caso se
verifiqgue a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura local ou de
comprometimento do transito, da estética ou da preservagdo do patrimonio histérico, ambiental
e paisagistico do Municipio.

Art. 57. Lei municipal especifica, baseada no Plano Diretor Municipal, estabelecera os critérios
e procedimentos a serem observados para a transferéncia do direito de construir.

PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA



gL

PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA | PARANA

CNPJ - 76.020.452/0001-05
I PREFEITURA LA PA PRACA MIRAZINHA BRAGA 87 - CENTRO
MUNICIPAL DA CEP 83750-000 - (41) 3547-8000

www.lapa.pr.gov.br

PROJETO DE LEI N° 076, DE 13.05.16 17

Secdo IX - Das Operac¢des Urbanas Consorciadas

Art. 58. Compreende-se como operacdo urbana consorciada, nos termos dos artigos 32 a 34
da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, destinadas a introduzir, em uma determinada
area, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

Paragrafo Unico. Mediante leis especificas, o Poder Plblico Municipal podera utilizar o
instrumento de operacao urbana consorciada com as seguintes finalidades:
| - abertura e readequacéo de vias e melhoria do sistema viéario;
Il - implantagdo de equipamentos publicos e comunitérios estratégicos para o
desenvolvimento urbano;
Il -implantagdo e melhoria de mobiliario urbano, sinalizacao viaria, paisagismo e
arborizacéo publica;
IV - implantag&o e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;
V - implantag&o de areas verdes e de espacos de lazer e recreagao;
VI - requalificac@o de espac¢os urbanos subutilizados ou degradados;
VIl - implantacdo de programas para preservacao do patrimonio histérico, cultural,
artistico, paisagistico e arqueolégico;
VIII - implantacdo de programas para preservagado e conservagdo ambiental;
IX - implantacéo de programas de habitacdo de interesse social e regularizagéo
fundiéria;
X —realocacao de moradias em areas de risco, em &reas de preservacao
ambiental ou em situagéo de vulnerabilidade.

Art. 59. Poderéo ser previstas nas operacfes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacédo do solo e
subsolo, bem como alteragGes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagBes executadas em desacordo
com a legislagéo vigente.

Ill - a concesséo de incentivos a operacdes urbanas que utilizam tecnologias visando a
reducdo de impactos ambientais e a economia de recursos naturais seja na construcao
ou no uso de suas edificacdes.

Art. 60. Cada operacéo urbana consorciada devera ser aprovada por Lei municipal especifica
gue estabelecerd as condi¢des a serem observadas a partir de um plano préprio, contendo no
minimo:

| - delimitacdo da &rea a ser atingida;

Il - finalidade da operacéo;

Il - programa basico de ocupacédo da area e intervencdes previstas;

IV - programa de atendimento socioecondmico a populacdo diretamente afetada pela
operagao;

V - instrumentos urbanisticos previstos na operacao;

VI - Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

VII - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

VIII - solugao habitacional dentro do perimetro da operacdo, ou em vizinhanca préxima,
caso haja necessidade de realocac&do de moradores;

IX - garantia de preservacdo de edificacbes de especial valor histérico, cultural,
paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

X - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados, em funcao dos beneficios recebidos previstos nos incisos |, Il e lll do artigo
anterior;
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XI - forma de controle da operacédo, obrigatoriamente compartilhado com representacao
da sociedade civil;

XIl - natureza dos incentivos concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso Il do artigo anterior;

Xl - cronograma fisico-financeiro, com demonstrativo das expectativas de receitas e
despesas;

XIV - estoque de potencial construtivo adicional a ser gerado pela operacéo;

XV - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

81°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso X deste artigo
serdo aplicados exclusivamente na execucdo do programa de intervencdes da operacao
urbana consorciada, estabelecido na lei municipal especifica de que trata o caput.

§2°, A partir da aprovacao da lei municipal especifica de que trata o caput, serdo nulas
as licencas e autorizacdes expedidas pelo Poder Publico Municipal que estejam em
desacordo com o plano da respectiva operacdo urbana consorciada.

Secéo X - Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 61. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) consistem em areas urbanas definidas
pelo Poder Pablico Municipal, publicas ou privadas, onde serdo permitidos padrées de uso e
ocupacdo do solo diferenciados, conforme respectivo plano urbanistico, visando a
regularizacéo fundiaria e a producao de habitacdo de interesse social, incluindo a provisdo de
equipamentos comunitarios e infraestrutura publica, de modo a garantir moradia digna a
populacdo de baixa renda.

Art. 62. A definicdo de Zonas Especiais de Interesse Social objetiva:
| - estimular a producgéo de habitacdo de interesse social e a regularizacdo fundiéria;
Il - permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagdo que se encontram a margem do
mercado legal de terras, promovendo o acesso a moradia legalizada;
Il - possibilitar a oferta de servigos, equipamentos e infraestrutura urbana em regides
desprovidas de tais beneficios;
IV - combater a segregacdo socio-espacial e o crescimento desordenado de
assentamentos precarios.

Art. 63. Devera ser elaborado um plano urbanistico para cada area urbana caracterizada como
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), o qual sera objeto de lei municipal especifica;

§1°. O plano urbanistico de que trata o caput devera conter, obrigatoriamente, o
levantamento planialtimétrico da &rea com respectivo memorial descritivo, o cadastro
socioecondmico dos moradores e o conjunto de medidas a serem adotadas para garantir
a sustentabilidade socioambiental do empreendimento.

82°, O processo de elaboracdo do plano urbanistico deverd ser democratico e
transparente, contando com a participacao de representantes dos moradores da area.

Art. 64. A delimitacdo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sera definida na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.
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Secdo Xl - Da Usucapido Especial de Imovel Urbano

Art. 65. Entende-se como usucapido especial de imével urbano a aquisicdo do dominio, por
aquele que utilizou para sua moradia ou de sua familia, area urbana de até 250,00 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao,
desde que nédo seja proprietario de outro imével, urbano ou rural.

Paragrafo Unico.As areas urbanas com mais de 250,00 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de usucapido especial coletiva, desde
que seus possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel, urbano ou rural.

Art. 66. Para a aplicacdo do instituto da usucapido especial de imével urbano devera ser
observado o disposto nos artigos 9° a 14 da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade -
e nas demais normas e leis pertinentes.

Secéo Xl - Da Concesséao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 67. Entende-se como concessao de uso especial para fins de moradia, a posse, por
aquele que até a promulgacéo desta Lei, utilizou para sua moradia ou de sua familia, de imovel
publico urbano de até 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢cdo, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a
qualquer titulo, de outro imével, urbano ou rural.

Art. 68. Para a aplicacdo do instituto da concessdo de uso especial para fins de moradia
deverd ser observado o disposto nesta lei e subsidiariamente na Medida Proviséria n°.
2.220/2001 e demais leis pertinentes.

Secéo Xlll - Da Concessédo de Direito Real de Uso

Art. 69. Entende-se como concessao do direito real de uso o contrato, devidamente registrado
perante Cartério de Registro de Imdveis, pelo qual o Municipio transfere o uso de imével
publico a particular, para que dele se utilize para fins especificos de industrializacédo, de acordo
com as diretrizes de desenvolvimento econdmico do Plano Diretor Municipal.

Art. 70. Para a aplicagdo do instituto da concesséo do direito real de uso devera ser observada
a legislagéo especifica, além do disposto nesta Lei.

Secéo XIV - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 71. Os empreendimentos publicos ou privados que causam grande impacto urbanistico e
ambiental terdo sua aprovacdo condicionada a elaboracdo e a aprovacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pelos érgdos municipais competentes, sem
prejuizo das demais exigéncias legais.

Paragrafo Unico. O EIV é um instrumento de avaliacdo prévia que antecede o
licenciamento de empreendimentos potencialmente causadores de grande impacto
urbanistico e ambiental, que tem por objetivo:
| - estipular medidas compensatérias e mitigadoras que visem eliminar ou reduzir
a0 maximo os impactos negativos advindos de tais empreendimentos;
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Il - garantir a qualidade urbanistica e ambiental no entorno do empreendimento,
bem como a qualidade de vida da populacgéo;
Ill - democratizar o sistema de tomada de decisdes que envolvem a implantacao
de tais empreendimentos, através da participacdo da populagdo atingida
diretamente ou indiretamente pelos mesmos.

Art. 72. Dependerdo de prévia elaboracdo de EIV para obtencdo de licencas de construcéo,
ampliacdo ou funcionamento, os empreendimentos e atividades constantes de lei municipal
especifica.

Art. 73. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre
a qualidade de vida da populacdo atingida diretamente ou indiretamente e de seu entorno, de
forma a assegurar a preservacdo ou melhoria dessa qualidade, devendo conter, no que couber,
a analise e proposta de solugéo para os impactos nas seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacéo do solo;

Il - valorizag&o imobiliaria;

IV - existéncia de areas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - infraestrutura urbana, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como

geracao de residuos sdlidos, liquidos e efluentes de drenagem de &guas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de salde e educacao;

VIl - sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,

acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - poluicdo ambiental e poluicdo urbana, incluindo as formas de poluicdo sonora,

atmosférica e hidrica;

IX - vibragéo e trepidacao;

X - geragéo de condigBes de periculosidade e insalubridade;

XI - riscos ambientais;

XII - situacdo socioecondmica da populacdo residente ou atuante na &rea e seu entorno.

Art. 74. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e aprovagdo do Estudo Prévio de
Impacto Ambiental (EIA), requerida nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 75. Os documentos que integram o EIV serdo objeto de ampla publicidade, ficando
disponiveis para consulta por qualquer interessado junto ao érgado municipal competente.

CAPITULO VII - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO MUNICIPAL

Art. 76. O Poder Publico Municipal promoverd a gestdo municipal descentralizada,
transparente e participativa, nos termos do artigo 43 da Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade, assegurando a patrticipacdo da populacdo através de instrumentos tais como:

| - 6rgéos colegiados de politica urbana;

Il - debates, audiéncias e consultas publicas;

Il - conferéncias;

IV - conselhos;

V - gestdo orgcamentaria participativa;

VI - planos, projetos e programas especificos;

VII - iniciativa popular de projeto de Lei;

VIII - outros espacos de participacdo popular que venham a ser criados.

Art. 77. Sera obrigatoria a realizagcdo de audiéncia(s) publica(s) prévia(s) a aprovagéo de todo
e qualquer empreendimento ou atividade que tenha significativo impacto urbanistico ou
ambiental ou que possa causar efeitos potencialmente danosos em seu entorno ou a
populacdo em geral, bem como nos demais casos de interesse publico relevante.
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Paragrafo Unico. Igualmente devera ser precedida de audiéncia(s) publica(s) toda e
qualquer alteracdo e/ou revisdo deste Plano Diretor Municipal, bem como de todas as
demais leis que integram 0 mesmao.

Art. 78. As informacdes concernentes aos debates, audiéncias, consultas publicas e
conferéncias, bem como as reunifes para tratar da gestdo orcamentaria participativa, serédo
garantidas por meio de veiculagdo nas radios e jornais locais e na internet, podendo ainda ser
utilizados outros meios de divulgacéo, desde que assegurados 0s constantes nesta Lei.

Paragrafo Unico. As informacgdes de que trata o caput deverdo ser divulgadas com no
minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, devendo obrigatoriamente constar na
publicacao o local, o dia, o horério e 0 assunto a ser tratado.

Art. 79. Os instrumentos mencionados neste Capitulo regem-se pela legislacdo que lhes é
prépria, observado o disposto nesta Lei.

CAPITULO VIl - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 80. O Sistema Municipal de Planejamento tem como objetivo a articula¢@o de politicas do
Poder Publico Municipal com os interesses da populacéo.

Art. 81. O Sistema Municipal de Planejamento ter4 a seguinte constituicao:
| - Conselho Municipal de Planejamento Urbano;
Il - Comisséo Técnica de Urbanismo;
Il - Comissdo Técnica de Assuntos Regionais;
IV - Sistema de Informacdo Municipal.

Art. 82. As atribuicbes de cada um dos 6érgdos necessarios a implementacdo do Sistema
Municipal de Planejamento serdo definidos em legislacdo municipal especifica.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 83. Este Plano Diretor Municipal devera ser revisto pelo menos a cada dez anos, contados
da data de sua publicacdo, em conformidade com o disposto na Lei Federal n°. 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade - e suas alteracdes.

81°. A revisdo de que trata o caput devera ocorrer em intervalo inferior a dez anos
sempre que ocorrerem fatos relevantes no Municipio, que demandem a adequacao do
Plano Diretor Municipal & nova realidade.

§2°. A revisdo do Plano Diretor Municipal abrangera a atualizagdo completa de todos os
seus documentos, incluindo a presente Lei e as demais leis que integram o mesmo.

Art. 84 Qualquer ampliagcdo que venha a ocorrer no perimetro urbano devera estar em
conformidade com Plano Diretor Municipal, sendo objeto de lei municipal especifica que
contemple, no minimo:
| - demarcacgéo do novo perimetro urbano;
Il - delimitagdo dos trechos com restrigbes a urbanizagdo e dos trechos sujeitos a
controle especial em funcdo de ameaca de desastres naturais;
Il - definic@o de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura,
sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais;
IV - definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracédo de emprego e renda;
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V - a previsdo de areas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacéo de
zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando
0 uso habitacional for permitido;

VI - definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e do
patrimdnio histérico e cultural;

VIl - definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizacdo do territério de expansdo urbana e a
recuperacgdo para a coletividade da valorizacdo imobiliaria resultante da acéo do poder
publico.

§1°. A aprovagao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara
condicionada a existéncia da lei municipal especifica a que se refere o caput, devendo
obedecer as suas disposicoes.

§2°, Serd dispensada a aprovacao de lei municipal especifica quando a ampliagdo do
perimetro de que trata este artigo constar de revisédo do Plano Diretor Municipal, desde
que atendido o disposto nos incisos | a VII do caput.

Art. 85. O Poder Publico Municipal promovera edi¢do popular desta Lei, com distribuicao
gratuita as escolas municipais, bibliotecas, faculdades, demais 6rgdos e entidades publicas,
bem como entidades da sociedade civil.

Art. 86. Constituem parte integrante a complementar desta Lei os seguintes anexos:
| - ANEXO | - MAPA DE MACROZONEAMENTO MUNICIPAL;
Il - ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO DA CIDADE DA LAPA;
Il - ANEXO Il - MAPA DE MACROZONEAMENTO DO DISTRITO DE MARIENTAL.

Art. 87. Esta Lei devera ser regulamentada no que couber no prazo de 90 (noventa) dias a
contar de sua publicagéo.

Art. 88. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicbes em
contrario, em especial a Lei n°. 1.758/2003.

Edificio da Prefeitura Municipal da Lapa, em 13 de Maio de 2016.

Leila Aubrift Klenk
Prefeita Municipal
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ANEXO | - MAPA DE MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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