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Oficio n°® 224/2021 - GAB Lapa, 26 de Abril de 2021.
Senhor Presidente:

Encaminho, para apreciacao, Projeto de Lei n® 29/2021, que
altera a Lei Municipal n° 3.711/2020, que dispde sobre o Codigo de Obras e
Edificacbes do Municipio da Lapa e da outiras providéncias.
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DIEGO TIMBIRUSSU RIBAS

Prefeito Municipal

FaRA CONFERE!
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Documento eletrbnico datado e assinado JIII“""IHIIIIM

por Diego Timbirusso Ribas, prefeito do PROTOCOLQ GERAL 11502021

Jieg Data- 21/05/2021 - Horsria:
municipio da Lapa, na forma do decreto Admici 15:38
n° 24043, de 01 de abril de 2019, istrativa
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limo. Sr.
Dé-se conhecimento aos Srs. Vereadores, e encaminhe

GUSTAVO RIBAS DAQU para analise do Juridico e Comissdes na forma do RI.
; Lapa, 21/05/2021
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PROJETO DE LEI N° 29, DE 26 DE ABRIL DE 2021.

Sdmula: Altera a Lei Municipal n°
3.711/2020, que dispde sobre o Cadigo de
Obras e Edificacées do Municipio da Lapa
e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal da Lapa, Estado do Parana, com
fundamento no inciso XIV do artigo 6° da Lei Orgénica do Municipio & no uso
de suas atribuicdes legais, apresenta a consideracédo da Camara Municipal o
seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° - Fica alterada a redagéo do paragrafo 3°, artigo 11, da
Lei Municipal n° 3.711/2020, que passa a ter a seguinte redagao:

“§3° A Consulta Prévia tera validade de 180 (cento e oitenta)
dias, exceto no caso previsto no Art. 6° da Lei Municipal 3710/2020 e suas
alteracdes, apos o que deve ser efetuado novo requerimento. ”

Art. 2° - Fica alterada a redagao das alineas do inciso lll, artigo
115, da Lei Municipal n® 3.711/2020, que passam a ter a seguinte redacao:

“Il- os corredores de acesso terdo as seguintes larguras
minimas: a — acima de 4 (quatro) unidades, 7,50 m (sefe metros e cinquenta
centimetros), sendo 6,00 m (seis metros) de pista de rolamento e 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) de passeio, quando houver residéncias em
apenas um lado do acesso; b - acima de 4 (quatro) unidades, 9,00 (nove
metros), sendo 6,00 (seis metros) de pista de rolamento e 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) de passeio de cada lado, quando houver residéncias
em ambos os lados do acesso; ¢ — até 4 (quatro) unidades, o acesso se fara
por uma faixa com largura de no minimo 5,00 m (cinco metros), sendo 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros) de pista € no minimo 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) de passeio;”

Edificio da Prefeitura do municipio da Lapa, em 26 de Abril de
2021.

Diego Timbirussu Ribas
Prefeito do Municipio da Lapa

Documento eletrénico datade e assinado por Diego
Timbirussu Ribas, Prefeito do municipio da Lapa, na
forma do decreto n® 24043, de 01 de abril de 2019,
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI 29, DE 26, DE ABRIL DE 2021

A Comissdo de Urbanismo se reuniu e emitiu os Pareceres
Técnicos (anexos 01 e 03) em relacdo as propostas de alteracado da Lei
Municipal n. 3711/2020. O Conselho Municipal de Planejamento Urbano —
CMPU (Ata 022 e 026/2020 anexas) realizou os debates e as votacbes das
propostas, tendo as mesmas, sido aprovadas por unanimidade.

A proposta de modificacdo do Paragrafo 3° do Art. 11 justifica-
se pela necessidade de retificar a redagéo, de modo a tornar os parametros de
uso e ocupacio do solo expedidos em consultas prévias antes da publicagao
da nova lei (margo de 2020) validos por um ano, conforme a Lei Municipal
3710/2020.

Em relacdo ao Art. 155, na Lei anterior (Lei Municipal n.
1832/2004 e suas alteracdes) havia previsdo de uma largura de acesso
diferenciado para até 4 unidades em residéncias em série transversais ao
alinhamento predial. Na Lei atual (Lei Municipal n. 3711/2020), entretanto, néo
foi feita essa diferenciac@o — até quatro unidades — o que acaba inviabilizando
esse tipo de residéncia pela exigéncia de largura desproporcional do acesso.

ANEXOS:

ANEXO 01_Comissao_Urbanismo_122020
ANEXO 02 ATA CMPU 026-2020
ANEXO 03_Com|ssao_Urban|smo_062020;
ANEXQO 04_ATA CMPU 022-2020

E, assim, apresenta-se o presente Projeto de Lei, confiando no
Alto Espirito Publico dos Nobres Edis Integrantes dessa casa, pede-se e
espera-se Aprovacao.

Edificio da Prefeitura do municipio da Lapa, em 26 de Abril de 2021.

Diego Timbirussu Ribas
Prefeito do Municipio da Lapa

Documento eletronico datado e assinado por Diego
Timbirussu Ribas, Prefeito do municipio da Lapa, na
forma do decreto n® 24043, de 01 de abril de 2019,
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PARECER TECNICO

A Comissao Técnica de Urbanismo instituida pelo Decreto 22.621
de cinco de abril de 2017 e Decreto 23.656 de trinta e um de julho de 2018, apos
analisar o processo protocolado sob o n° 18448/2020 (o qual solicita a
apreciacdo e parecer de Anteprojeto de Lei, alterando a Lei Municipal n°
'3.7101'2020, que dispde sobre o Zoneamento de uso e ocupacao do solo) e
_Proce'sso 19005/2020 (o qual solicita desconsideracdo de ZPA (Zona de
Protecao Ambiental): '

1. Processo 18448/2020: as alteragbes dos usos em seus
anexos IV e V da Lei 3710/2020, concordamos com todas as
alteracbes propostas apresentadas;

e Em relacdo a alteracdo do anexo VII, referente a
transformacao de areas para ZUM, conforme mapa
apresentado no PD (processo digital), em vermelho:
Concordamos com a proposta, desde que seja
delimitado apenas para imoéveis confrontantes a via
publica:

2. Referente ao Processo 19005/2020, referente a Ci SAMA n°
394/2020, concordamos com a proposta, desde que nao

infrinja demais Leis pertinentes ambientais;

DIVISAO DE PLANEJAMENTO URBANO jﬂ%/

Rua Barao do Rio Branco, N° 1.671 - Centro - Lapa/PR -~ CEP: 83.750-000
Telefones: (41) 3547-8076 — (41) 3547-8087
E-mail: planejamento@Ilapa.pr.qov.br / fiscalobras.lapa@yahoo.com.br
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3. Foi analisado pela Comissao Técnica o projeto de Lei
para implantacdo de condominios urbanisticos no
Municipio, (anexo a esse parecer), o qual nao houve
objecdes, podendo ser encaminhado para analise do

Conselho Municipal de Planejamento Urbano;

4. E por solicitagédo verbal da Divisdo de Planejamento
Urbano, foi solicitado para revogar o paragrafo Gnico do
artigo n°® 6 da Lei 3710/2020 e incluir no paragrafo §3°
do artigo 11 da Lei n® 3711/2020 (que dispde sobre o
Codigo de Obras), o texto: exceto nos casos previstos

na Lei n® 3710/2020 de Zoneamento em seu artigo n° 6.

Lapa, 02 de dezembro de 2020.

Marc dito Neves Joel Alves de Oliveira
Presidente omissao Técnica Membro da Comissao Técnica
de 'Yfbanismo de Urbanismo

vﬂ&m&mﬁ— Eolumngl %ﬁm Py,
lgna Helena Knaut Eduardo Agostini Perelles
Membro da Comissao Técnica de Membro da Comissao Técnica
Urbanismo de Urbanismo

DIVISAO DE PLANEJAMENTC URBANO
Rua Barao do Rio Branco, N° 1.671 - Centro — Lapa/PR — CEP: 83.750-000
Telefones: (41) 3547-8076 — (41) 3547-8087
E-mail: planejamento@Ilapa.pr.qov.br / fiscalobras.lapa@yahoo.com.br




CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
ATA 026/2020
As quatorze horas e vinte e cinco minutos do dia 02 de dezembro de 2020, em decorréncia da
restricdo para realizacdo de reunides presenciais pela pandemia do Covid-19, iniciou-se o debate
via grupo de whatsapp. Os seguintes membros participaram das discussoes: Fernando Ferrari
Ramos, Marcio Benedito Neves, Antonia Maria de Almeida Carneiro, Alana Helena Knaut, Joarez
Gongalves dos Santos, Arquimedes Francis Gordia, Fabio Fantin, Monique Fantin, Claudio
Padilha Carvalho, Marcos Melquior Cortes Berghauser (via e-mail), Mayra Mayumi Aihara,
Suzana Maria Reichert Gorniski, Talles Baumgartner Xavier. Em seguida, explicou-se que serao
debatidos quatro assuntos nessa ocasido. Esses assuntos foram previamente remetidos ao
Parecer da Comissdo Técnica de Urbanismo (em 02 de dezembro de 2020), em anexo, e as
propostas de alteracdes de leis apresentadas ao CMPU estdo de acordo com as decisdes desse
parecer. Inicia-se entdo a exposicdo da Pauta 1: delimitacdo da Zona de Uso Misto (ZUM),
proposta de alteragdo do mapa constante no ANEXO VIl da Lei Municipal n® 3710/2020, que
trata do zoneamento de uso e ocupacdo do solo. Enviou-se o link para acesso a Lei completa,
assim como imagens explicativas do assunto em questao, contendo a delimitagcao da ZUM na lei
atual, os estudos realizados para a elaborac¢do da proposta (estudo de vazios e da infraestrutura
viaria) e como ficou com a proposta de alteracdo e as justificativas. Enviou-se também trecho
do parecer da Comissdo de Urbanismo, concordando com a proposta. Monique explana uma
duvida sobre o trecho abranger o Centro Historico, o que seria proibido por causa do
tombamento. Ao que se explica que ndo atinge o perimetro do Centro Histérico, colocando uma
imagem ilustrativa para que todos entendam. Apos, a pauta 1 é colocada em votacdo e €
aprovada por unanimidade. Segue-se para a Pauta 2: solicitagdo da Secretaria de Agropecudria
e Meio Ambiente para desconsiderar area de Zona de Prote¢ao Ambiental (ZPA), conforme os
documentos que seguem. Enviam-se imagens contendo os dois pareceres da Secretaria de
Agropecuaria e Meio Ambiente, assim como imagens ilustrando a delimitacdo da ZPA em
questdo na lei atual e a nova delimitagdo proposta. A pauta 2 € entdo aprovada por
unanimidade. Apresenta-se a Pauta 3: retificar a validade dos parametros de uso e ocupacao do
solo contidos na legislacdo anterior. Envia-se uma imagem contendo o Artigo 62 da lei em
questdo, junto com a proposta de alteragdo e a justificativa. Propde-se revogar o paragrafo
Gnico, de modo que as consultas prévias expedidas antes da atualizacdo do Plano Diretor
tenham validade de 1 ano, sem que fique contraditdrio na lei. A pauta é entdo aprovada por
unanimidade. Segue-se para a Pauta 4: mudangas nos parametros de uso do solo. Apresenta-se
o ANEXO V da Lei 3710/2020 e a proposta de alteracdo que consiste na inclusdo dos seguintes
usos: habitacdo unifamiliar em série e comércio e servigo setorial como usos permissiveis na
Zona de Transicdo do Centro Histérico; comércio e servigo vicinal como permitido e habitagao
unifamiliar em série como permissivel na Zona de Comércio e Servico; habita¢do unifamiliar em
série e comércio e servico de bairro como permitidos na Zona Residencial 1; uso comunitario 2
e comeércio e servico especifico (somente serralheria, marcenaria e marmoraria de pequeno
porte) como usos permissiveis nas Zonas Residenciais 1 e 2; habitacdo coletiva como uso
permitido e comércio e servico especifico (somente serralheria, marcenaria e marmoraria de
pequeno porte) como permissivel no Eixo de Comércio e Servigo; e uso comunitario 2 como uso
permissivel nas Zonas Especiais de Interesse Social. Para cada inclusdo apresentou-se a
respectiva justificativa, que é principalmente, adequar os usos permitidos e permissiveis da lei
a realidade atual, quando considerados compativeis e ndo incdmodos. Muitos usos que antes
eram permitidos acabaram ficando proibidos com a mudanca da lei. Além disso, propde-se que
as tabacarias, pelos problemas que tém causado, sejam permissiveis somente na ZCS (Zona de
Comeércio) e na ZUM (Zona de Uso Misto). Apresenta-se imagem com a classificacdo dos usos,




para que os participantes entendam as propostas, assim como imagem com o mapa de
zoneamento. Em seguida, Dartagnan sugere que as tabacarias sejam permissiveis somente na
ZCS e fiquem proibidas nas ZUM. Coloca-se entdo, primeiramente a questdo das tabacarias em
votacdo, com duas propostas, opgao 1 tornando permissivel na ZCS e ZUM e, opgao 2, somente
na ZCS. A opgdo 2 ganha a votagao por 4 votos a 3. Como pauta extra, envia-se o Projeto de Lei
dos Condominios Urbanisticos, para analise e sugestoes do Conselho. Esta |ei visa regulamentar
uma pratica ja comum no mercado local, de construgdo de condominios para venda de sublotes,
ao invés de cassa ja construidas. A proposta mantém os mesmos parametros das residéncias em
série e dos conjuntos residenciais estabelecidos no Codigo de obras. Estabelece-se o prazo para
andlise do projeto de lei e, envio de contribuigdes, questionamentos, ou votos contrarios ao
contetido até segunda, dia 07 de dezembro, periodo da manha. Como ndo foi recebida nenhuma
manifestacdo, considera-se aprovado o projeto de lei por unanimidade, encerrando-se a

reuniao.
P — s Lapa, 07 de dezembro de 2020.
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PARECER TECNICO

A Comisséao Técnica de Urbanismo instituida pelo Decreto 22 621
de cinco de abril de 2017 e Decreto 23 656 de trinta e um de julho de 2018, apos
analisar o processo protocolado sob o n” 18448/2020 (o qual solicita a
apreciacdo e parecer de Anteprojeto de Lei, alterando a Lei Municipal n”
.3_7101’2020, que dispde sobre o Zoneamento de uso e ocupagao do solo) e
Processo 19005/2020 (o qual solicita desconsideragao de ZPA (Zona de
Protecdo Ambiental):

1. Processo 18448/2020: as alteracoes dos usos em seus
anexos IV e V da Lei 3710/2020, concordamos com todas as

alteragdes propostas apresentadas:

¢« Em relacao a alteragcac do anexo VI, referente a
transformacao de areas para ZUM. conforme mapa
apresentado no PD (processo digital), em vermelho:
Concordamos com a proposta, desde que seja M

delimitado apenas para imoéveis confrontantes a via .
publica: Z(

2. Referente ac Processo 19005/2020, referente a Ci SAMA n°
394/2020 concordamos com a proposta, desde gue nao N
infrinja demais Leis pertinentes ambientais; Jﬁf

DIVISAO DE PLANEJAMENTO URBANO ﬁ )
Rua Barao do Rio Branco, N* 1.671 - Centro - Lapa/PR - CEP: 83.750-000 o | W/
Telefones. (47) 3547-B076 — (41) 3547-8087
E-mail: planejamento@lapa.pr.gov.br / fiscalobiras laps @yahoo.com.br —:#::.
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3. Foi analisado pela Comissao Técnica o projeto de Lei
para implantagcao de condominios urbanisticos no
Municipio, {anexo a esse parecer), 0 qual ndc houve
objecdes, podendo ser encaminhado para analise do

Conselho Municipal de Planejamento Urbano;

4. E por solicitagdo verbal da Divisao de Planejamento
Urbano, foi solicitado para revogar o paragrafo unico do
artigo n° 6 da Lei 3710/2020 e incluir no paragrafo §3°
do artigo 11 da Lei n® 3711/2020 (que dispde sobre o
Codigo de Obras). o texto: exceto nos casos previstos

na Lei n® 3710/2020 de Zoneamento em seu artigo n° 6.

Lapa. 02 de dezembro de 2020

bro da Comissao Teéecnica

de Urbanismo
1
| M%ﬁ— Couwsude oty Pl
lana Helena Knaut Eduardo Ag tm: Perenes
Membro da Comissao Técnica de Membro da Comissao Técnica
Urbanismo de Urbanismo

DIVISAC DE PLANEJAMENTO URBANO
Rua Bardo do Rio Branco, N* 1,671 - Centro - Lapa/PR - CEP: 83.750-000
Telefones: (41) 3547-8076 - [41) 3547-8087
E-mail: planejamento@lapa.pr.gov.br / fiscalobras.lapa@yahoo.com.br
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Cl SAMA n.° 354/2020 Lapa, 16 de Outubro de 2020.

De: Secretaria de Agropecuaria e Meio Ambiente
Para: Secretaria de Obras, Urbanismo, Planejamento e Transporte
A/C : Mayra Mayumi Aihara

Reiteramos a solicitacao do C.I. SAMA n° 121/2018 (ponto 3). Sendo assim,
solicitamos gue seja desconsiderado a area de Zona de Protecao Ambiental — ZPA, o
trecho do cérrego manilhado situado entre as Ruas Fernando Weinhardt e Barao dos

Campos Gerais, conforme imagem em anexo.

Atenciosamente,

o Bastos
Secreté/ri_g,MtﬁiEipal de Agropecuaria e Meio Ambiente

@y
vl

$ b& : \
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SAMA - SECRETARIA DE AGROPECUARIA E MEIO AMBIENTE
ambientelapa@yahoo.com bri a1 36220242 | TREZE DE MAIG 1156 1%/
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Comunicado Interno N° 537/2020 Lapa/PR, 09 de novembro de 2020.

.............................................................. DA: | DIVISAO DE PLANEJAMENTO URBANO
PARA: | SAMA

PROTOCOLO: | 19005/2020
____ ASSUNTO: | JUSTIFICATIVA

Conforme conversa por telefone, solicitamos justificativa da solicitagao feita através
da Ci SAMA n” 354/2020 e Ci SAMA n” 121/2018, para desconsideracdo de area de Zona
de Protegdo Ambiental — ZPA.

Faz — se necessario, para encaminhamento e apresentacao a Comissao Técnica de
Urbanismo, Conselho Municipal de Planejamento Urbano e posteriormente em Audiéncia
Publica.

Sem mais,

J

Marcio Bep
Fiscal de Opras e Posturas
Divisao de Planejamento Urbano

¥
gp

DIVISAQ DE PLANEJAMENTO URBANO \
Rua Barao do Rio Branco, N° 1.671 - Centro - Lapa/PR ~ CEP: 83.750-000
Telefones: (41) 3547-8086 - (41) 3547-8087
E-mail: planejamento@lapa.pr.gov.br / fiscalobras.lapa@yahoo.com.br
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Cl SAMA n.° 394/2020 Lapa, 11 de Novembro de 2020.

De: Secretaria de Agropecuéria e Meio Ambiente
Para: Divisao de Planejamento Urbano

Em resposta ao Cl n° 357/2020 (PD 19005/2020) da Divisao de Planejamento
Urbano, justificamos o pedido de desconsideragdo da area de Zona de Protegao
Ambiental — ZPA, o trecho do cérrego manilhado situado entre as Ruas Fernando
Weinhardt e Bardo dos Campos Gerais, pelo fato do corrego em guestao ja estar
manilhado ha muito tempo e existir diversas residéncias proximas ao mesmo com

distancia inferior a 15 metros.

Diante do exposto, consideramos que area em questac € consolidada e ao

desconsiderar area de ZPA, regularizara os imoveis ao entorno do corrego.

Atenciosamente,

I\@
SAMA - SECRETARIA DE AGROPECUARIA E MEID AMBIEN s "ﬂ.

imbiemelapa@yahoo com br | 4 3822 024
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PARECER TECNICO

A Comissao Técnica de Urbanismo instituida pelo Decreto 22.621
de cinco de abril de 2017 e Decreto 23.656 de trinta e um de julho de 2018, apoés
analisar o processo protocolado sob o n° 10085/2018, o qual solicita a
apreciacdo e parecer de Anteprojeto de Lei, alterando a Lei Municipal n°

3.710/2020, que dispde sobre o Zoneamento de uso e ocupagao do solo:

1. Referente ao Art. 1 do projeto, o qual altera o Art. 33 da
Lei 3.710/2020, inciso Il, alinea a, entendemos que podera

ficar com os seguintes parametros:

e Testada minima de 12,00 m (dez metros), largura média
minima de 12,00 m (dez metros) e area minima de
200,00 m? (duzentos metros quadrados) nos lotes
pertencentes as zonas indicadas como ZEIS (Zona

Especial de Interesse Social), para lotes de esquina;

Em relagao a alinea b:

e Testada minima de 15,00 m (quinze metros), largura
média minima de 15,00 m (quinze metros) e area minima
de 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros) nos
lotes pertencentes as demais zonas, cujo lote minimo
localizados em meio de quadra é 360 (trezentos e

sessenta metros quadrados);

Em relagao ao inciso lll:

e Concordamos com texto proposto para as alineas a e b;

DIVISAO DE PLANEJAMENTO URBANO
Rua Bardo do Rio Branco, N° 1.671 — Centro — Lapa/PR — CEP: 83.750-000
Telefones: (41) 3547-8076 — (41) 3547-8087
E-mail: planejamento@lapa.pr.qov.br / fiscalobras.lapa@yahoo.com.br
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2. Referente ao anexo V — parametros de uso do solo:

e Para ZCS (Zona de Comércio e Servigos), entendemos
que pode ser incluido habitagdo unifamiliar ao uso
permitido, com observacdo que para iméveis que
possuam registro em matricula, até a publicacdo dessa
Lei, mantendo proibicdo para lotes contiguos as
Rodovias BR 476 e PR 427,

e Para ZEIS (Zona Especial de Interesse Social), pode ser
considerado permitido bar, visto que ja possuem
estabelecimentos com essa atividade com alvara de
funcionamento nesse Zoneamento, desde que o interessado
apresente declaragao de consentimento dos confrontantes

por escrito;

3. ANEXO VI — Parametros de ocupacao do solo:

e Concordamos com a diminuicdo do recuo de 10 (dez)
para 5 (cinco) metros, nas Zonas de Comércio e Servigos
(ZCS), para imoveis ja consolidados, devidamente
registrados em matricula do Cartério do Registro de
imovel; para novos loteamentos entendemos que podera

ser aplicada os parametros da Lei;

e Retirar o texto (demais pav = 5,00) do anexo, em Zona
residencial 1 (ZR1), visto que é permitido maximo de 2
(dois) pavimentos;

e E em observagcbées do anexo, concordamos com a

inclusao do item 7 (sete) e 8 (oito), proposto;
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4. Em analise a Lei n° 3711/2020, que dispde sobre o

codigo de obras, essa comissao sugere alterar o artigo

115, inciso Ill, ficando com a seguinte redacao:

e Até quatro (04) unidades, o acesso se fara por uma faixa com
a largura de no minimo 5,00m (cinco metros), sendo 3,5m (3
metros e cinquenta centimetros) de pista € no minimo 1,5 m
(um metro e cinquenta centimetros) de passeio;

e com mais de quatro (04) unidades, o acesso se fara por uma
faixa com a largura de no minimo: a) 7,50 m (sete metros e
cinquenta centimetros), sendo 6,00m (seis metros) de pista e
no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de
passeio; quando as edificacbes estiverem situadas em um so6
lado do corredor de acesso,

e ou 9,00m (nove metros), sendo 6,00 m (seis metros) de pista
e no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de
passeio para cada lado, quando as edificacdes estiverem

dispostas em ambos os lados do corredor de acesso.

Lapa, 15 de junho de 2020.
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1CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
ATA 022/2020

As quatorze horas e vinte minutos do dia 22 de junho de 2020, em decorréncia da restricio para
realizagdo de reunides presenciais pela pandemia do Covid-19 , iniciou-se um grupo de
WhatsApp para debater a pauta com os membros do CMPU: Antdnia Maria de Almeida Carneiro,
Fernando Ferrari Ramos, Marcio Benedito Neves, Arquimedes Francis Gordia, Dartagnan
Gorniski, Fabio Fantin, Gilliard Maidl, Regina, Suzana Maria Reichert Gorniski, Juliane Aparecida
do Vale, Talles Baumgartner Xavier, Monique Fantin, Claudio Padilha Carvalho, Rosi do Rocio dos
Santos Ribas, e Mayra Mayumi Aihara. Como o Sr. Marcos Melquior Cortes Berghauser n3o
possui o aplicativo utilizado, o mesmo recebeu as pautas por e-mail. Apds expostas as regras do
grupo, explicou-se como seriam feitos os debates e votagGes das pautas, a saber: serd discutido
e votado um assunto por vez, a proxima pauta sera iniciada somente apds a conclusdo da
anterior; serd fornecido um prazo para que sejam tiradas duvidas e para que o tema seja
debatido; e as votagdes serdo abertas apds esse prazo. Em seguida, explicou-se que serdo
debatidos seis assuntos nessa ocasido. Esses assuntos foram previamente remetidos ao Parecer
da Comissdo Técnica de Urbanismo (em 15 de junho de 2020), em anexo, e as propostas de
alteracdes de leis apresentadas ao CMPU estdo de acordo com as decisGes desse parecer. Inicia-
se entdo a exposicdo da Pauta 1: proposta de alteracdo dos incisos do Art. 33 da Lei de
Zoneamento, Lei Municipal n. 3710/2020. Enviou-se o link para acesso a Lei completa, assim
como uma imagem explicativa do assunto em questdo, contendo o artigo da lei como é hoje e
como ficou com a proposta de alteragdo e as justificativas. A proposta consiste em: primeiro,
revogar o inciso | do Artigo 33, pois os parametros para os lotes localizados em meio de quadra
ja fazem parte da tabela de PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO (ANEXO VI); segundo, mudar o
a redagdo da alinea “a@” do inciso Il tornando a testada minima para lotes de esquina situados W
em Zonas Especiais de Interesse Social 12 metros e a area minima de 200 metros quadrados (na
Lei atual a testada é 15 metros e a drea, 300 metros quadrados), pois 0s parametros para esse
tipo de lote acabaram ficando muito superiores aos de meio de quadra, a saber, 8 metros de
testada e 170 metros quadrados de area; terceiro e ultimo, incluir o inciso Il estabelecendo
faixas ndo-edificaveis aos lotes para manutengdo das galerias ou das canalizacdes de dguas
pluviais, de 2 metros a contar das faces externas para galerias com largura até 1 metro e 1,5
vezes a largura da galeria, com o minimo de 3 metros, a contar das faces externas para galerias
com largura superior a 1 metro. Forneceu-se o prazo para debate e duvidas e a votacdo foi
programada para o dia seguinte, 23 de junho, as dez horas. Em 23 de junho a Pauta 1 foi
aprovada por unanimidade. Seguiu-se para a Pauta 2: proposta de inclusdo do uso "Habitacdo
Unifamiliar" como PERMITIDO na Zona de Comércio e Servigos (ZCS) da Lei de Zoneamento, da
Lei de Zoneamento Lei Municipal n. 3710/2020. Envia-se uma imagem explicativa do assunto
em questdo, contendo os usos permitidos atualmente da Zona de Comércio e Servicos em
questado e a proposta, com inclusdo da Habitagao Unifamiliar. Ressaltou-se que a proposta seria
permitir tal uso somente para os imdveis com registro em matricula anterior a data de
publicagdao da Lei e exceto para os com margem para as Rodovias. A principal justificativa para
tal proposta é a pré-existéncia de diversos lotes com usos habitacionais em areas ja consolidadas
nessa zona e, conforme consta na lei, qualquer nova edificagdo ou qualquer regularizacdo de
edificagdes ja existentes seria proibido o uso residencial, causando conflitos. Enviou-se imagens
com a delimitacdao da Zona para que os membros consigam visualizar a drea em debate. O Sr.
Fernando manifesta-se contrario, escrevendo que “a ZCS deveria ser limitada aos lotes com
frente para a rodovia, o restante deveria se permitir o uso habitacional, independente de

qualquer coisa” e propde “colocar g-uso habitacional como permissivel para toda a zona, QO p}




para lotes com margem para a rodovia”, ao que o Sr. Fabio replica “Entendo que foi criada essa
zona como comercial e industrial, e podemos sim regularizar o que esta feito, porém para o que
sobrou, devemos respeitar o objetivo de criagdo, a zona ind. e comercial, quando
desobedecidas, geram transtornos a quem ali habita”. Na sequéncia Fernando coloca que “as
industrias previstas para esse zoneamento sdo aquelas que sdo compativeis com o uso
habitacional”. O Sr. Dartagnan coloca uma duvida sobre a proposta e a colocacdo do Fernando,
e é|respondido pela Sra. Mayra: “Na proposta seria permitido somente para os lotes com
registro em matricula. Nos novos loteamentos seria proibido. Na proposta do Fernando, por
outro lado, seria permitido habitacdo em todos os lotes, até nos novos loteamentos, exceto nds
terrenos com margem para as rodovias.” O Sr. Marcio coloca o seguinte: “Concordo que pode
ser permitido. Foi colocado para lotes que j& possuem registro porque pra os novos loteamentos
e desmembramentos a lei exige 1000 metros quadrados do minimo para cada lote. Ai se for
permitido ndo seria muito grande essa metragem para um lote para uso habitacional?”. Ao que
Fernando escreve em seguida: “Um exemplo pratico, o Ophis qué fazer loteamento nos fundos
da sua serraria. Da forma como estd hoje, e na forma como estd sendo proposto, o
empreendimento estaria inviabilizado. Coloco os pontos que entendo criticos: 1) A zona ZCS esta
muito grande; 2) Entendo que o comércio dessa zona tem que estar diretamente relacionado
para atendimento dos usuarios da rodovia, portanto limitado. Desta forma, entendo como
prejudicial ao municipio a destinagdo de uma drea tdo grande exclusivamente para fins
comerciais e industriais. Deve se colocar como permissivel, assim, se faz a andlise de cada caso
e ndo se generaliza.”. Mediante a colocagdo, o Srs. Dartagnan, Claudio, Monique e Arquimedes
concordam. Mayra coloca: “Ok, s6 vamos tentar nos ater a pauta. Se acharem necessario, a
questdo do tamanho da ZCS pode ser tratada em outra reunido, depois de uma solicitacdo de ;.
andlise da comissdo de urbanismo”. E coloca-se as duas opgbes para votagdo. Sendo a Proposta '

1 (da Comissdo de Urbanismo): tornar o uso “Habitacdo Unifamiliar” PERMITIDO na ZCS somente %\
para lotes com registro em matricula e que ndo estejam na beira das Rodovias. E a Proposta 2 v
(do Sr. Fernando): tornar o uso “Habita¢do Unifamiliar” PERMISSIVEL na ZCS para todos os lotes -
que ndo estejam na beira das Rodovias. A Proposta 2 da Pauta 2 é aprovada, com 7 votos a favor,

ficando a Proposta 1 com 2 votos. Segue-se para a Pauta 3: tornar PERMITIDO nas Zonas

Especiais de Interesse Social (ZEIS) o uso "Bar e Bilhar", com consentimento dos confrontantes.

Envia-se uma imagem explicativa do assunto em questdo, contendo os usos permitidos e

permissiveis atualmente nas ZEIS e a proposta de alteragdo, acrescentando-se a observagdo “Bar

e Bilhar somente com a declara¢do de consentimento dos confrontantes” ao uso “COMERCIO E \%

i

SERVICO VICINAL” e a exclusdo do “COMERCIO E SEVIGCO VICINAL (exceto Bar e Bilhar) ” dos
USOS PERMISSIVEIS, tornando assim permitido o Bar e Bilhar nessa zona, com a justificativa de
que acabou ficando confuso esse uso na lei. Apds a exposigdo do tema, Fernando indaga “E
quanto as tabacarias, nossa maior fonte de reclamagdes de vizinhos? ”, ao que Mayra e Marcio
respondem: “Nas ZEIS, pelo que eu saiba, ndo hd problemas com tabacarias”, “Teve problemas
em tabacarias. Mas ndo em Zeis”. Inicia-se entdo a votagdo, sendo a pauta, sendo aprovada por
unanimidade. Segue-se entdo para a Pauta 4: alterar o recuo frontal da ZCS para imdveis com fb
registro anterior a Lei para 5 metros (na Lei estd com 10 metros), conforme figura explicativa
contendo a Lei atual e a proposta de alteragdo, com a justificativa de ndo prejudicar os iméveis
em dreas residenciais ja consolidadas que ainda ndo tenham construido ou regularizado sua
construgdo, uma vez que, na lei anterior o recuo era de 5 metros e na nova mudou para 10
metros. Em seguida, Monique questiona: “Neste caso edificagGes ja existentes e que n3o foram

regularizadas poderdo ser regularizadas com recuo frontal de 5 metros. No caso da aprovacdo N&'
deste? E edificagdes novas nesta darea, mesmo que sejam residenciais terdo que ter recuo de
10m? ”. Ao que Mayra responde afirmativamente para a primeira pergunta e para a segundax, wp})




“Nao, quando em loteamento existente, como o terreno ja tem a matricula valeriam os 5m nesse
caso também. Dai seria 10m somente para os novos loteamentos”. Fernando propde: “Boa
tarde... ao invés do texto ‘iméveis registrados com 5 metros de recuo’, proponho que seja 5
metros de recuo para iméveis residenciais.”. Mayra responde: “Dessa forma n3o resolveriamos
o problema principal. Que é de ndo inviabilizar as construgdes e as regularizacdes em areas ja
ocupadas nessa Zona, independente de ser uso residencial ou comercial/servicos. Por exemplo,
em um local onde ja foi construido na quadra inteira menos em um lote. Ndo seria coerente que
a nova construgdo tenha que seguir 10m, sendo que todas as outras ja estdo alinhadas a 5m. a
nova lei ficou 10 m pela tamanho do lote minimo, que é de 1000 m2 e pela destinac¢do da zona,
para usos comerciais e de servigos.”. Fernando coloca: “Mas o texto "imdveis registrados com
matricula" é muito vago. Dificilmente vocé vai encontrar um imdvel sem matricula”, ao que se
esclarece: “Deixamos simplificado sé para facilitar o entendimento do conselho. Na lei teria que
ser melhor delimitado pois valerd somente para os imdveis registrados anteriormente a
publica¢do da lei (marco de 2020). Assim os lotes com registros posteriores teriam que seguir os
10m pois fazem parte de loteamentos aprovados depois da mudanca da lei”. Coloca-se entdo
em votagdo, sendo a Pauta 4 aprovada por unanimidade. Segue-se para a Pauta 5: acrescentar
a observacdo “7) No caso de lotes de esquina, o recuo frontal minimo devera ser obedecido na
face correspondente a fachada principal da edificacdo” ao ANEXO VI — PARAMETROS DE
OCUPAGAO DO SOLO da Lei Municipal n. 3710/2020. A justificativa é que, na lei anterior havia a
possibilidade de se optar por uma das fachadas para seguir o recuo e na lei atual ndo hd mencio
do assunto. Coloca-se em votagdo e é aprovada por unanimidade. Em seguida, apresenta-se a
Pauta 6: incluir ao Artigo 115 da Lei 3711/2020 (Cddigo de Obras e Edificacdes) a exigéncia
diferenciada de largura da faixa de acesso para residéncias em série com até 4 unidades,
conforme imagem explicativa. Envia-se o link com a lei completa e as alteracbes propostas:
alterar a redacdo das alineas “a” e “b” do inciso I, tornando as mesmas para residéncias em
série “acima de 4 unidades” e incluir a alinea “c) até 4 unidades, o acesso se fara por uma faixa
com a largura de no minimo 5,00 m, sendo 3,50 m de pista e no minimo 1,50 m de passeio. A
justificativa é de que, na lei anterior, havia previsdo de uma largura de acesso diferenciada para
até 4 unidades e, da forma que ficou na lei atual, poderia acabar inviabilizando esse tipo de
residéncia em série, pela largura exagerada do acesso. A ultima pauta é votada e aprovada por
unanimidade. Encerrando-se a reunido.

Lapa, 22 de julho de 2020.
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Presidente do CMPU
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