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ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°04/2021

O Vereador que este subscreve, no uso de suas atribuicdes legais e
regimentais, vem respeitosamente apresentar a consideracdo do Plenério desta

Casa de Leis o seguinte Anteprojeto de Lei Complementar:

Samula: “Altera o artigo 4° da Lei n® 3.701, de 20 de
margo de 2020, que dispbe sobre o Caédigo de
Posturas do Municipio da Lapa e o paragrafo Unico
do artigo 117 da Lei n° 3.711, de 20 de marco de
2020, que dispde sobre o Cobdigo de Obras e
Edificagbes do Municipio da Lapa.”

Art. 1° - Ficam alteradas as redagdes dos incisos | e Il do artigo 4° da
Lei n® 3.701, de 20 de margo de 2020, que dispde sobre o Cddigo de Posturas do

Municipio da Lapa, os quais passardo a serem dispostos da seguinte forma:

Art. 4°. E expressamente proibido o exercicio de qualquer atividade
industrial, comercial ou de prestacdo de servigos de qualquer natureza,
inclusive aqueles prestados por autdénomaos, em apartamentos e conjuntos
residenciais, salvo na hipotese de:

| — prestacdo de servicos desde que as atividades ndo se oponham a
convengéo de condominio ou, no siléncio desta, se houver autorizagéo
dos demais conddébminos;

Il - exercicio de atividades de natureza artesanal, desde que sem
emprego de maquinas ou equipamentos industriais e que as atividades
ndo se oponham a convengdo de condominio ou, no siléncio desta, se

houver autorizagio dos demais condéminos.
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Art. 2° - Fica alterada a redagéo do paragrafo Unico do artigo 117 da
Lei n° 3.711, de 20 de margo de 2020, que dispde sobre o Cédigo de Obras e
Edificagdes do Municipio da Lapa e dé outras providéncias, o qual passara a ser

disposto da seguinte forma:

Art. 117 (..)

Paragrafo Unico - Os conjuntos residenciais serdo destinados
exclusivamente ao uso residencial, salvo as hipéteses permitidas
previstas no artigo 4° incisos | e |l da Lei n® 3.701, de 20 de margo de
2020, que dispbe sobre o Cédigo de Posturas do Municipio da Lapa e
somente poderéo ser construidos nas zonas onde for permitida a
habitagdo coletiva e/ou unifamiliar em série, e também as atividades

comerciais e industriais cabiveis.

Art. 3° — Permanecem inalterados os demais dispositivos da norma,

esta Lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

Poder Legislativo Municipal, 01 de junho de 2021.

Camara Munici
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JUSTIFICATIVA AO ANTEPROJETO DE LEI N° 04 /2021

O presente Anteprojeto de Lei Complementar se justifica no sentido de
modernizar nosso Coédigo de Postura as novas formas de trabalho gque evolucionou-
se nos ultimos anos, sendo que a um tempo atras era impensado poder conciliar a
moradia com o exercicio de qualquer atividade profissional.

As habitagdes em condominio vem se mostrando uma tendéncia no
Brasil e a procura por esse tipo de empreendimento vem crescendo muito,
justificando-se, portanto, a presente propositura para viabilizar novos
empreendimentos neste sentido, tornando nossa legislacdo mais flexivel e atraente
para este novo modelo de investimento imobilidrio.

A intencdo do presente Anteprojeto é possibilitar ainda que os
moradores, profissionais liberais e até mesmo pequenos empresarios possam
exercer suas atividades profissionais em condominios, lembrando-se apenas que
tais atividades nao poderdo ser realizadas de modo a perturbar o s0ssego, salde ou
seguranca dos que habitam tais edificacbes, pois, além destas condi¢cbes serem
clausulas obrigatérias no estabelecimento de condominios, a proposicao prevé que
as atividades n&o se oponham a convengéo de condominio ou, no siléncio desta, se
houver autorizacdo dos demais condéminos.

Sobre os Condominios, nosso Cédigo Civil diz que:

Art. 1.331. Pode haver, em edificagdes, partes que sdo propriedade exclusiva,
e partes que s&o propriedade comum dos conddéminos.

§ 12As partes suscetiveis de utilizacédo independente, tais como
apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas
fragGes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade
exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente por seus
proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que ndo poderdo ser alienados
ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo autorizacdo expressa
na convengdo de condominio. (Redacio dada pela Lei n° 12.607, de 2012)
(-]

Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou testamento,
registrado no Cartério de Registro de Imodveis, devendo constar daguele ato.
além do disposto em lei especial:

L)

lif - o fim a que as unidades se destinam.
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Art. 1.333. A convencao que constitui o condominio edilicio deve ser subscrita
pelos titulares de, no minimo, dois tercos das fragbes ideais e torna-se, desde
logo, obrigatéria para os titulares de direito sobre as unidades, ou para
quantos sobre elas tenham posse ou detencio.

{ovs)
Art. 1.335. Sio direitos do conddémino:

| - usar, fruir e liviemente dispor das suas unidades;

(...)

Art. 1.336. Sao deveres do conddmino:
(e

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo e ndo as
utilizar de maneira_prejudicial ao sSosseqgo, salubridade e seguranca dos
possuidores, ou aos bons costumes.

-

Art. 1.358-Q. Na hipétese do art. 1.358-0 deste Cédigo, o regimento interno
do condominio edilicio deve prever:

{oe)

VI - as regras de convivéncia entre 0s multiproprietarios e os ocupantes de
unidades auténomas nao Sujeitas ao regime da multipropriedade, quando se
tratar de empreendimentos mistos; (Incluido pela Lei n° 13.777, de
2018) (Vigéncia)

Atualmente a Lei permite esta modalidade apenas se realizada pelo
morador na condicdo de auténomo, entendendo-se que, em sendo respeitado as
normas do Condominio ndo haveria dbice a tal pratica em pequena escala por
pequenos empreendedores, sendo esta uma medida de desenvolvimento
econdmico.

Por estes motivos, pede-se e espera a aprovagdo da presente

propositura.

Poder Legislgt unicipal, 01 de junho de 2021.

Jamics €
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Art. 4°. - E expressamente proibido o exercicio de qualquer atividade industrial,
comercial ou de prestagdo de servicos de qualguer natureza, inclusive aqueles prestados por
autdnomos, em apartamentos e conjuntos residenciais, salvo na hipétese de:

| - prestacdo de servicos exercida pelo morador, na condigdo de auténomo, desde

que as atividades ndo se oponham a convencéo de condominio ou, no siléncio desta,

se houver autorizacdo dos demais condéminos:

Il - exercicio de atividades de natureza artesanal, exercidas pelo morador, desde que

sem emprego de maquinas ou equipamentos industriais.

Art. 5° - As infragées resultantes do descumprimento das disposicdes deste Capitulo
eslardo sujeitas a multa, conforme Capitulo VIl e ANEXO I, sem prejuizo a outras penalidades legais
cabiveis.

Paragrafo Unice. - Em caso de reincidéncia, a multa serd em dobro, e assim
sucessivamente a cada nova infragao.

Segéo | - Das Atividades Industriais, Comerciais e de Prestagdo de Servigos

Art. 6% - Para concessdo de Alvara de Licenca e Funcionamento para atividades
industriais, comerciais ou de prestacdo de servicos de gualquer hatureza no Municipio, inclusive
aqueles prestados por auténomos, o interessado devera formalizar seu pedido junto ao Protocolo
Geral da Prefeitura, através de formulario proprio, anexando ao requerimento a respectiva Consulta
Prévia, ou via Sistema REDESIM (Rede Nacional para a Simplificagdo do Registro e da Legalizagdo
de Empresas e Negdcios) - Empresa Facil.

Paragrafo Unico. - Para o microempreendedor individual — MEI ou auténomo, o
pedido de Alvara de Licenga e Funcionamento deve ser realizado junto ao Protocolo Geral e, para os
demais, via Sistema Empresa Facil.

Art. 7°. - A REDESIM - Rede Nacional para a Simplificacdo do Registro e da
Legalizacdo de Empresas e Negdcios, conhecida como Empresa Facil, foi criada pela Lei Federal n°.
11.598/2007 para permitir que o cidad3o abra ou regularize o seu negécio de forma simplificada e
sem burocracia. Os 6rgéos responsaveis pelo registro e legalizagdo das empresas atuam de forma
integrada, possibilitando a realizagdo de todo o processo por meio de entrada Unica de dados, via
internet.

Paragrafo Unico. - No Municipio da Lapa o Sistema foi implantado para todos os
tipos de empresas, exceto MEI e auténomos.

Art. 8° - A Consulta Prévia é um procedimento que antecede a solicitagdo do Alvara
de Licenca para Funcionamento e sera fornecida pela Prefeitura, mediante requerimento, ou pelo
Sistema Empresa Facil, conforme determinagdo dos artigos anteriores, contendo as informactes
necessarias para orientar o interessado quante a instalacao das atividades solicitadas, especialmente
no que se refere a Lei de Zoneamento de Uso e da Ocupagéo do Solo e aos indices e parametros
construtivos.

§ 1° - O interessado devera formalizar o pedido de Consulta Prévia junto ao
Protocolo Geral da Prefeitura, através de formulario proprio com as seguintes informacdes:

| - nome do interessado, com o respectivo ndmero de inscricdo no Cadastro Mobiliario

do Municipio, quando houver;

Il - natureza da(s) atividade(s) solicitada(s);

It - local do exercicio da(s) atividade(s) e identificagdo do imovel, com o respectivo

numero de inscrigdo no Cadastro Imobiliario e numeracdo predial oficial, quando

localizado no perimetro urbano:

IV - horario de funcionamento, quando houver.
PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA
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Paragrafo Unico. - As residéncias em série transversais ao alinhamento predial
seréo destinadas exclusivamente ao uso residencial e somente poderdo ser construidas nas zonas
onde for permitida a habitagao unifamiliar em série.

Art. 115. - As residéncias em série transversais ao alinhamento predial deverdo
obedecer as seguintes condigdes:

I - o sublote na qual seré edificada cada unidade tera testada minima de 6,00 m (seis
metros), largura média minima de 6,00 m (seis metros) e area minima de 100,00 m? (cem metros
quadradas);

Il - a testada e a largura média dos sublotes adjacentes ao logradouro publico
deverdo ser acrescidas do recuo predial minimo, conforme estipulado para a zona onde se situa o
lote;

Il - os corredores de acesso terdo as seguintes larguras minimas:

a - 7,50 m (sete metros e cinguenta centimetros), sendo 6,00 m (seis metros) de
pista de rolamento e 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de passeio,
quando houver residéncias em apenas um lado do acesso;

b - 9,00 (nove metros), sendo 6,00 (seis metros) de pista de rolamento e 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) de passeio de cada lado, quando houver
residéncias em ambos os lados do acesso;

IV - o recuo das residéncias em relagdo ao corredor interno de acesso sera de, no
minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

V - 0s corredores de acesso e as areas de estacionamento localizadas em espacos
de uso comum ser&o revestidos com piso drenante, obedecidas as disposigdes desta Lei.

§ 1°. - E facultativa a destinagéo de area de recreagdo minima para as residéncias
em série, obedecidas as disposicdes desta Lei.

§ 2°. - Sera destinado espago para estacionamento de, no minimo, um veiculo por
unidade, podendo o mesmo estar contido na fragso ideal de cada residéncia ou em um tnico espago
de uso comum, obedecidas as disposigdes desta Lei.

§ 3°. - Os parametros construtivos para cada sublote serdo os mesmos definidos na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo para o lote como um todo, aplicando-se os
indicadores sobre a fragdo ideal de cada unidade de moradia.

§ 4°. - Excetuam-se desse artigo os condominios de interesse social.

Art. 116. - As residéncias em série transversais ao alinhamento predial somente
poderéo ser implantadas em lotes que tenham frente e acesso para logradouros publicos com largura
igual ou superior a 12,00m (doze metros).

Secao IV - Dos Conjuntos Residenciais

Art. 117. - Para efeito desta Lei, consideram-se conjuntos residenciais aqueles em
regime condominial constituidas por:

| - residéncias unifamiliares, geminadas ou nio, de 31 (trinta e uma) a 50 (cinquenta)
unidades de moradia;

Il - residéncias em série, quer sejam paralelas ou transversais ao alinhamento predial,
de 31 (trinta e uma) a 50 (cinquenta) unidades de moradia;

Il - habitag&o coletiva, edificio ou blocos de edificios de apartamentos;

IV - grupamento misto, formado por unidades constantes dos incisos I, I e lll do
presente artigo, compondo um conjunto urbanistico integrado.

PREFEITURA MUNICIPAL DA LAPA
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Paragrafo Unico. - Os conjuntos residenciais serdo destinados exclusivamente ao
uso residencial e somente poderdo ser construidos nas zonas onde for permitida a habitag&o coletiva
efou unifamiliar em série.

Art. 118. - Os conjuntos residenciais de habitagdo unifamiliar ou em série e os
conjuntos residenciais de habitagéo coletiva que possuirem 2 (duas) ou mais torres deverdo obedecer
as seguintes condigtes:

I - os corredores de acesso terdo as seguintes larguras minimas:

a - 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros), sendo 6,00 m (seis metros) de
pista de rolamento e 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) de passeio,
quando houver residéncias em apenas um lado do acesso;

b - 8,00 m (nove metros), sendo 6,00 m (seis metros) de pista de rolamento e
1,50 (um metro e cinquenta centimetros) de passeio de cada lado, quando
houver residéncias em ambos os lados do acesso:

¢ - 6,00 m (seis metfros), quando destinados exclusivamente a passagem de
veiculos;

d - 2,00 m (dois metros), quando destinados exclusivamente 2 passagem de
pedestres:;

Il - o recuo das edificages em relacdo ao corredor intermo de acesso sera de, no
minimo, 3,00 m (trés metros);

11l - os corredores de acesso e as areas de estacionamento localizadas em espacos
de uso comum serdo revestidos com piso drenante, obedecidas as disposigées do Cddigo de Obras
do Municipio.

§ 1°. - Sera destinada area de recreacdo minima, obedecidas as disposigées desta
Lei.

§ 2°. - Sera destinado espago para estacionamento de, no minimo, um veiculo por
unidade, podendo o mesmo estar contido na fragao ideal de cada residéncia ou em um Unico espaco
de uso comum, obedecidas as disposicdes desta Lei,

§ 3°. - Os conjuntos residenciais constituidos de residéncias unifamiliares, geminadas
ou em seérie com mais de 30 (trinta) unidades deverzo ter, no minimo, dois padrdes arquiteténicos
distintos, diferenciados em volume e forma.

§ 4°. - A exigéncia do paragrafo anterior também se aplica a conjuntos residenciais
com 5 (cinco) ou mais blocos de edificios de apartamento.

Art. 119. - Os conjuntos residenciais constituidos por residéncias unifamiliares,
residéncias geminadas efou residéncias em série, deverao obedecer ainda as seguintes condigdes:

| - o sublote na qual sera edificada cada unidade tera testada minima de 6,00 m (seis
metros), largura média minima de 6,00 m (seis metros) e drea minima de 150,00 m? (cento e
cinquenta metros quadrados);

I - a testada e a largura média dos sublotes de esquina ou adjacentes ao logradouro
publico deverdo ser acrescidas do recuo predial minimo, conforme estipulado para a zona onde se
situa o lote. As divisas com o logradouro publico deverdo ser feitas com lotes de frente e abertos para
a via publica.

§ 1°. - Os parametros construtivos para cada sublote serdo os mesmos definidos na
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo para o lote como um todo, aplicando-se os
indicadores sobre a fracéo ideal de cada unidade de moradia.

§ 2°. - Excetuam-se desse artigo os conjuntos residenciais de interesse social.
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