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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° (O 4 /2023

Os Vereadores que este subscrevem, no uso de suas atribuicbes legais e
regimentais, vém respeitosamente apresentar a consideracdo do Plenario desta Casa de
Leis o seguinte Projeto de Lei:

Sumula: Altera o Artigo 4° e inclui Paragrafo Gnico no
Artigo 9° da Lei Complementar n°35, de 23 de setembro
de 2022, que institui a regularizagdo de parcelas de
imoveis urbanos registradas em condominio, em situagéo
“pro diviso”.

Art. 1° — Altera o Artigo 4° da Lei Complementar n°35, de 23 de setembro de
2022, que institui a regularizagdo de parcelas de imodveis urbanos registradas em
condominio, em situagéo “pro diviso” o qual passara a ter a seguinte redacgéo:

“‘Art. 4°. A instrumentalizagdo do ato para fins de localizagéo da parcela urbana
‘pro diviso” sera feita mediante procedimento perante o Departamento de Cadastro e
Tributagdo o qual expedird ao final um Termo de Especializagdo (Estremagéo) de fragéo
ideal em nome do proprietario, documento este apto a lavratura de Escritura Publica
Declaratéria e posterior abertura de matricula no Registro de Iméveis desta Comarca.”

Art. 2° - Inclui Paragrafo Gnico no Artigo 9° da Lei Complementar n°35, de 2
de setembro de 2022, o qual passara a vigorar com a seguinte redacao:
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‘Art. 9° — Fica a cargo do Departamento de Cadastro e Tributagdo deste
Municipio, averiguar todos os documentos, e por deciséo administrativa decidir se o caso
comporta o Termo de Estremacao.

Paréagrafo unico. De posse do Termo de Estremacéo expedido pelo Municipio

devera o requerente realizar a instrumentalizagdo do ato mediante Escritura Publica

Declaratéria, possibilitando a abertura de uma matricula individualizada.”

Art. 3° = Os demais artigos permanecem inalterados.

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagéo.

unicipal,16 de maio de 2023.
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N°_py /2023

O presente Projeto de Lei Complementar visa alterar a Lei Complementar n®
35, de 23 de setembro de 2022, que instituiu a regularizacdo de parcelas de iméveis
urbanos registradas em condominio, em situacdo “pro diviso”, com a inclusdo de
Paragrafo tnico no Art. 9°, em cumprimento legal ao disposto no Artigo 571 do Cddigo de
Processo Civil e no Provimento n°276/2018 da Corregedoria de Justica do Estado do
Parana.

O Cédigo de Processo Civil determina:

‘Art. 571. A demarcagdo e a divisdo poderdo ser realizadas por escritura
publica, desde que maiores, capazes e concordes todos os interessados (...).”

Da mesma forma por meio do Provimento n° 276/2018 da Corregedoria da
Justica, o Estado do Parana possibilitou a utilizagdo da estremagéo e atribuiu aos servicos
de notas a competéncia para a elaboragdo do instrumento a ser levado a registro no

cartorio local.

A localizagéo da parcela pro diviso deve ser necessariamente realizada através
de Escritura Publica de Declaragdo, sempre respeitando o constante do Art. 108 do
Cadigo Civil Brasileiro:

“‘Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é essencial a
validade dos negdcios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificagcéo ou
renuncia de direitos reais sobre imdveis de valor superior a trinta vezes o maior salari

minimo vigente no Pais.”
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Pelas razdes expostas, e principalmente diante da necessidade de inclusdo de
dispositivo na Lei Complementar para fiel cumprimento da Lei Municipal & Lei Federal,
solicitamos apoio dos nobres pares para a sua aprovagao.

Poder Legt unicipal, 16 de maio de 2023.

ra Municipal da Lapa
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LEI COMPLEMENTAR N° 35, DE 23 DE SETEMBRO DE 2022

Sumula: Institui a regularizagdo de parcelas de
iméveis urbanos registradas em condominio,
em situacao “pro diviso”.

A Camara Municipal da Lapa, Estado do Parana, APROVOU, e eu
Prefeito Municipal, no uso das atribuigbes legais que me sado conferidas
SANCIONO a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°- A regularizacdo de parcelas de imoveis urbanos
registradas em condominio, porém, em situagdo localizada, ou seja, "pro
diviso", obedecera o disposto nesta Lei.

Paragrafo unico - A regularizagdo abrangera quaisquer glebas
urbanas, sem distincdo entre as oriundas de condominios, em que seja
impossivel definir a area maior e seus respectivos condéminos, daquelas
dentro de area maior identificada e da qual sejam eles conhecidos.

Art. 2° - Nos condominios urbanos "pro diviso" que apresentem
situacao consolidada e localizada, a regularizagédo de fragoes com abertura de
matricula autdbnoma, far-se-a com anuéncia dos confrontantes das parcelas a
serem estremadas.

Paragrafo dnico - A identificacdo do imovel a regularizar
obedecera ao disposto nos artigos 176, inciso Il, n°® 3, e 225, ambos da Lei
6015/73.

Art. 3° - A posse do proprietario sobre o lote "pro diviso" a
estremar e localizar deve atender ao artigo 9°, § 2° da Lei Federal 13.465/2017,
assim anterior a data de 22 de dezembro de 2016, além de contar com no
minimo cinco (5) anos, permitida a soma do tempo de posse dos proprietarios
anteriores.

Paragrafo unico - Para comprovagdao do prazo de posse
localizada sera necessaria a apresentagcao do pagamento do Imposto Predial
Territorial Urbano, ou outro equivalente.

Art. 4° - A instrumentalizagdo do ato para fins de localizagao da
parcela urbana "pro diviso" sera feita mediante procedimento perante o
Departamento de Cadastro e Tributagdo o qual expedira ao final um Termo de
Especializacdao (Estremacado) de Fracdo Ideal em nome do proprietario,
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documento este apto da abertura de matricula especializada no Registro de
Imoéveis desta Comarca.

Art. 5° - Para tanto o requerente da fracdo ideal a localizar,
devera contratar profissional habilitado as suas expensas, com o respetivo
pagamento das taxas devidas aos 6rgdos competentes, tais como ART, RRT,
etc.

Art. 6° - O mapa e o memorial descritivo da parcela a ser
regularizada, devera ser georreferenciada, com precisdo de localizacdo do
imovel no sistema UTM, para uma éarea da parcela no mapa cadastral da
Cidade, ndo sendo possivel se utilizar o SGL (Sistema Geografico local).

§ 1° - Nos respectivos mapas georreferenciados, imprescindivel a
anuéncia dos confrontantes, sejam esses posseiros ou proprietarios de outras
fragdes localizadas com suas respectivas assinaturas, necessitando de
reconhecimento de firma, e em sendo casados necessario a anuéncia de
ambos de acordo com o regime de bens adotado.

§ 2° - O Servigo do Registro de Imoveis, se entender insuficientes
as anuéncias dos confrontantes do mapa, podera exigir complementagoes,
inclusive podendo notificar pelo Servico de AR, eventuais confrontantes
residentes em outras localidades.

§ 3° - Eventuais diferencas de area na parcela ideal, com
respectivo registro da parte constante da matricula, ndo serdao obices a
expedicdo do respectivo Auto de Estremagdo, desde que ndo sejam
significativas, e que ndo aumentem substanciosamente a parcela a estremar,
uma vez que as medi¢coes georreferenciadas trazem maior precisiao da area e
localizagdo do imovel, podendo ser consideradas e deduzidas vendas de
parcelas da parte ideal constante da matricula.

Art. 7° - Nao sera impeditivo para fins de regularizacéo da parcela
ideal localizada, que a mesma seja inferior ao minimo estabelecido pela Lei
Municipal de Uso do Solo, uma vez que a Lei 13.465, artigo 11 § 1° ndo
impdem restricdes a respeito.

Art. 8° - De posse do mapa e memorial georreferenciados com as
respectivas anuéncias dos confrontantes da parcela, os interessados devem
juntar ao procedimento administrativo referido no Artigo 4°, a matricula
atualizada da parcela a estremar, contendo o requerimento o respectivo em
que esta registrada a parcela, juntando também copias de seus respectivos
documentos, tais como CPF, Carteira de Identidade, ou documentos legais de
identificagao, Certidées atualizadas de eventuais Certiddo de Nascimento ou
Casamento, para uma maior perfectibilidade do Termo de Estremacéo levado
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ao registro, bem como indicando nos respectivos requerimentos as profissées e
enderecgos atualizados, por exigéncia da Lei 6.015/73.

Art. 9° - Fica a cargo do Departamento de Cadastro e Tributagao
deste Municipio, averiguar todos os documentos, e por decisdo administrativa
decidir se o caso comporta o Termo de Estremacéao.

Art. 10 - Nesse procedimento de estremagdo, nao serdo
resolvidos casos que envolvam maiores indagagbes sobre a legitimidade da
propriedade da fragdo ideal, como inventarios, divorcios ou separacgoes,
loteamentos pendentes de regularizacdo, nao constante dos assentos da
matricula, tampouco questdes possessorias, sendo que o termo de
especializacdo da parcela sera deferido aquele que figurar no Registro da
matricula, como titular da fragédo e seu respectivo conjuge constante do assento
registral, excetuando-se apenas quando da existéncia de documento legal
expedido pendente de registro em cartério.

Art. 11 - Nao serao regularizados por meio deste procedimento de
estremacao fragOes ideais localizadas em areas ambientalmente sensiveis,
assim definidos por forca de lei ambiental e pela Secretaria Municipal de
Agropecuaria e Meio Ambiente.

Art. 12 - Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.

Edificio da Prefeitura Municipal da Lapa, em 23 de Setembro de 2022.

Diego Timbirussu Ribas

Prefeito do municipio da Lapa

Documento eletronico datado e assinado por Diego
Timbirussu Ribas, Prefeito do municipio da Lapa, na
forma do decreto n? 24043, de 01 de abril de 2019.

Assinado digitalmente por:

e DIEGO TIMBIRUSSU
RIBAS:042224489
042.224.489-90
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